A. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gemaR § 9 Abs. 1-7 BauGB i.d. Fassung vom 27.08.1997
(BGBLI. I S. 2141, ber. BGBI. | 1998 S. 197) und der BauNVO i.d.F. vom 23.01.1990
(BGBI. I 8. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

B. GESTALTUNGSSATZUNG / ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.v.
mit § 88 Abs. 1 u. 6 LBauO i.d.F. der Bekanntmachung vom 09.12.1998 (GVBI. Nr. 22
S. 365)

C. SCHRIFTLICHE HINWEISE

D. ORTSSATZUNG ZUR TEILUNG VON GRUNDSTUCKEN gemaR § 19 Abs. 1 BauGB i.d.F.
vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141, ber. BGBI. 1 1998 S. 197)

‘A.  TEXTLICHE FESTSETZUNGEN nach BauGB und BauNVO

A 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Die im Allgemeinen Wohngebiet WA nach § 4 Abs. 3 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen
(Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen
fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) sind nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes und daher nicht zulissig.

1.2 Im Allgemeinen Wohngebiet WA1 sind Gartenbaubetriebe allgemein zuléssig, im Teilge:biet N
jedoch nur bauliche und sonstige Anlagen ohne Riaume fiir den dauernden Aufenthalt von

Personen.




1.3 Im Mischgebiet wird die Nutzung gem:iR § 1 Abs. 5 BauNVO eingeschrinkt. Die nach § 6 Abs. 2
Nr. 4, 7 und & BauNVO allgemein zulissigen Nutzungen (sonstige Gewerbebetriebe, Tankstellen,
Vergniigungsstétten) sowie die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Ver-
gniigungsstatten sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und daher nicht zulissig.

A 2. MaR der baulichen Nutzung - Gebiudehshen (Wandhshe) und Zahl der Wohnungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 6 BauGB)

2.1 Die Hohe der Wohngebéude (Wandhéhe/Traufhshe), gemessen zwischen OK Gehweg und dem
Schnittpunkt der GebdudeauRenwand mit der OK Dachhaut, wird wie folgt festgesetzt:

bei ll - geschoss. Gebduden (als HéchstmaR) : max. 6,60 m
bei ll - geschoss. Gebduden ( zwingend): mind. / max. 6,60 m

Betriebs-u. Wirtschaftsgebdude im Gebiet WA1 : max. 3,80 m
Die Firsthohe der Geb&dude wird mit max. 13,0 m festgesetzt.
2.2 Fiir max. 1/3 der Geb&udeldnge sind um 0,80 m groBere Gebidudehshen zulassig.
2.3 Die Gebdaudehshe (Wandhshe) gem. Textziff. A 2.1 darf, bedingt durch gewerbliche oder ge-

werbedhnliche Nutzungen (hdhere Raumhohen), um max. 1,0 m iiberschritten werden. Bei
gewerblicher Nutzung der Wohngebidude muss die gewerbliche Nutzung der Wohnnutzung

untergeordnet sein. Eine flichenmiRige Uberschreitung ist nach § 1 Abs. 5 BauNVO nicht
zuldssig.
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2.4 Die Zahl der Wohnungen je Wohngebdude wird wie folgt beschrankt:

Bebauung an den Planstrafien:

- Einzelhaus = max. 3 WE |
- Doppelhaus = max. 2 WE (je Doppelhaushiilfte) |
- Reihenhaus =max. 2 WE (je Reihenhausabschnitt) ‘

Bebauung entlang Siemens-, Raiffeisen- und Lambsheimer StraRe:
- Einzelhaus = max. 6 WE |
- Doppelhaus = max. 3 WE (je Doppelhaushiilfte) fv.

2.5 Bei der Berechnung der Geschossflichenzahlen (GFZ) sind gemin § 20 Abs. 3 BauNVO die
Flachen von Aufenthaltsrdaumen in anderen als Vollgeschossen einschlieRlich der zu ihnen
gehdrender Treppenrdume und einschlieRlich ihrer Umfassungswénde ganz mitzurechnen.

2.6 Die Breite der Wohngebiude darf folgende MaRe nicht iiberschreiten: V4

Y,

- bei den Einzelhdusern = max. 20,0 m Y
- bei den Doppelhdusern (zusammen) = max. 24,0 m 4 ' /
- bei den Hausgruppen (zusammen) = max. 25,0 m V//
{ V4
/

A 3. Besondere Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Auf den mit b gekennzeichneten Grundstiicken wird die ,besondere Bauweise",
hier: einseitige Grenzbebauung festgesetzt:

b1 = an der nérdlichen Grundstiicksgrenze




A 4. Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die durch vordere und hintere Baugrenzen festgesetzten iiberbaubaren Grundstiicksflichen kénnen
um max. 1,50 m nach vorne und hinten iiberschritten werden. Das gilt jedoch nur fiir untergeordnete
Vorbauten, wie z.B. Erker, Vordicher, Balkone, Freitreppen, Wintergarten, u.4. Die Gesamtbreite der
vorspringenden Gebéudeteile darf nicht mehr als 1/3 der Gebaudebreite betragen.

A 5. Garagen, Nebengebaude (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB - § 12 u. 14 BauNVvO)

5.1 Der Stauraum zwischen Garagen und StraBenbegrenzungslinie muss mind. 5 m betragen. Auf
den Stauraum fiir Carports kann verzichtet werden, wenn vor diesem keine Einfriedung bzw.
kein Tor angebracht wird. Die seitliche SchlieBung der Carports darf nur bis zur Hshe der Ein-
friedung erfolgen.

5.2 Die Anordnung der Garagen richtet sich nach den Vorgaben der Landesbauordnung. Bei Haus-
gruppen (Reihenhdusern) konnen die Garagen in die Erdgeschosse der Wohngebzude einbe-
Zogen werden. Bei den Reihen-Endhiusern sind Garagen allein oder zusitzlich in den seitlichen
Abstandsfldchen zuldssig.

5.3 Nebengebiude im WA-Gebiet sind nur bis zu einer GréRe von 18 m? und nur innerhalb der iiber-
baubaren Grundstiicksfliche oder in baulicher Verbindung mit den Garagen zuladssig. Die GroRe
der Betriebs- und Wirtschaftsgebéude im WA1-Gebiet wird durch die festgesetzte Grund-
flaichenzahl bestimmt.




A 6. Aufschiittungen, Abgrabungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Ein 2,0 m breiter Geldndestreifen beiderseits der 6ffentlichen Strafen und Wege wird als "Fliche fiir
Aufschiittungen und Abgrabungen zur Herstellung des StraBenkorpers” festgesetzt.

A 7. LdarmschutzmaBnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

7.1 Auf den mit = = = umgrenzten Grundstiicken sind Aufenthaltsrdume von Wohngebauden auf
den von der Siemensstrale und den von dem nordlich des Plangebietes gelegenen Gewerbege-
biet abgewandten Seiten anzuordnen. Bei nicht vermeidbaren Aufenthaltsraumen an diesen
Seiten sind Fenster der Larmschutzklasse 3 nach DIN 4109 vorzusehen.

7.2 Auf den Grundstiicken entlang der nordlichen Geltungsbereichsgrenze sind Fenster von Auf-
enthaltsraumen mit Ausrichtung zum Gewerbegebiet nicht zulassig. Fenster von Aufenthalts-
raumen senkrecht zum Gewerbegebiet miissen ein bewertetes Schallddmmmass von 35 dB
(Dezibel) aufweisen.

A 8. Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25 a+b BauGB i.V. mit § 17 Abs. 3 LPfIG -
Landespflegegesetz Rheinland-Pfalz i.d.F. vom 14.06.1994 und § 8 a Bundesnaturschutzgesetz
{(BNatSch@G) i.d.F. vom 22.04.1993)

8.1 Die im Plan besonders gekennzeichneten Baume sind zu erhalten. Sie sind bei natiirlichem
Abgang durch gleichwertige zu ersetzen.

8.2 Im Bereich der Raiffeisen- und Siemensstrafie sind an den gekennzeichneten Stellen hoch-
stimmige Laubbiume 1. GroBenordnung aus folgender Artenliste zu pflanzen.

Spitzahorn, Stieleiche, Sommerlinde, Winterlinde, Esche

Qualitdts- und GroBenbindung: Hochstimme (Stammhohe mind. 2,5 m),
3 x verpflanzte Ware, StU mind. 14-16 cm.

Im Bereich der PlanstraBen A und B2 sind Laubbiume 2. GroRenordnung aus folgender
Artenliste zu pflanzen.

Feldahorn, Eberesche und Hainbuche.

Qualitats- und GroBenbindung: Hochstdamme, 3 x verpflanzte Ware,
StU mind. 14-16 cm.

8.3 Im Einfahrtsbereich der Grundstiicke kbnnen die Baume um jeweils 1,5 m nach beiden Seiten
parallel zur StraRe verschoben werden.

8.4 Auf den Verkehrsgriinflachen ist je 5 Stellplitze mindestens ein Baum 1. GréRenordnung zu
pflanzen. Baumarten und Qualitatsbindung gem. Ziff. 8.2.
Die Verkehrsgriinflichen sind dauerhaft zu begriinen. Wahlweise sind vorzusehen: niedrig
wachsende Straucher: Wildrose (Hundsrose), Pfaffenhiitchen, Wolliger Schneeball, Liguster,
Kornelkirsche oder bodendeckende Pflanzen: Efeu oder Immergriin ca. 5 Stiick je m2.

8.5 Die Sickermulden sind mit einer mindestens 30 ecm dicken Mutterbodenschicht auszukleiden
und mit Grasmischung: ,,Landschaftsrasen" Feuchtlagen, Regelsaatgutmischung (RSM)
7.3.1 anzusden. Aussaatmenge: 20 g/m2. Nicht mehr als 1 Schhitt pro Jahr im Herbst.

8.6 Im Bereich der privaten, nicht liberbauten Gartenflichen ist auf jedem Grundstiick ein Stand-
ortheimischer Laubbaum 1. oder 2. Gré6Benordnung, Arten gem. Ziff. 8.2, oder ein hoch-
stammiger Obstbaum zu pflanzen.

Qualitits- und GroRenbindung:
Baume 1. GroRenordnung : Hochstimme, 3 x verpflanzt, 14-16 cm StU

Bidume 2. GroRenordnung : Hochstamme, 3 x verpflanzt, 12-14 cm StU
Obsthochstamme: StU 10-12 cm.




A 9. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

9.1 Die Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft ent-
lang der offentlichen StraBen mit der Zweckbestimmung: ,,Flachen zur Einleitung und Ab-
leitung des anfallenden Oberflichenwassers" sind als Versickerungsmulden anzulegen und
dauerhaft zu unterhalten.

Die Oberflachenabfliisse der StraBenriume und Notabfliisse der Baugrundstiicke sind diesen
Flachen zuzuleiten und dort zu Versickerung bringen.

9.2 Fiir die Zufahrten zu den Baugrundstiicken diirfen die ,,Flichen zur Einleitung und
Ableitung des anfallenden Oberflichenwassers" entlang der ErschlieBungsstralen unter-
brochen werden.

A 10. Zuordnungsfestsetzung (§ 9 Abs. 1 ai. V. mit § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
von Minderungs-, Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen

Den zu erwartenden Eingriffen auf privaten Grundstiicksflichen werden als Ausgleichs- und
KompensationsmaRnahmen zugeordnet:

- die Anlage von ,Flichen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft" im Umfang von 6.724 m? auf den Grundstiicken Flurstiick Nrn. 2920/1, 2919/1 und
2918/1 (s. Geltungsbereich von Fldchen fiir ErsatzmaBnahmen).

Auf diesen Flichen werden folgende MaRnahmen vorgenommen:

- Entwicklung von extensiven Wiesenfldchen

- Anlage von Baum- und Strauchpflanzungen entlang der K 2 mit einer Mindestbreite von 6 m

A 11. Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Das im Plan vermerktes Leitungsrecht (Ir) gilt zugunsten der Verbandsgemeindewerke.

B. GESTALTUNGSSATZUNG / ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN nach § 88 Abs. 1 u. 6 LBauO
B 12. Décher (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

12.1 Dachform und Dachneigung

Wohngebiude: Satteldach, Walmdach 20° - 45°
(Einzelh&user)
Wohngebiude: Satteldach ' 35° - 45°

(Doppel-u. Reihenhiuser)

Nebengebdude und Garagen, Flachdach, flachgeneigtes

Betriebs-u. Wirtschaftsgebdude: Pult-oder Satteldach 0°-15°
oder Dachform und -neigung
wie beim Hauptgebiude

12.2 Die Breite von Dachgauben darf auf jeder Gebiudeseite zusammen nicht mehr als 1/2, die
Breite jeder Einzelgaube nicht mehr als 1/3 der Gebsudebreite, max. 3,0 m, betragen.

12.3 Fir die Eindeckung geneigter Dicher sind Materialien in den Farben naturrot bis mittelbraun
zu wéhlen. Ausgenommen hiervon sind Materialien zur Nutzung der Sonnenenergie.

B 13. Einfriedungen (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

13.1 Die Gesamthohe der straenseitigen Einfriedungen vor der vorderen Baugrenze darf das MaR
von 0,80 m, jeweils gemessen ab OK Gehweg, nicht iiberschreiten. Die Sockelhshe der Ein-
friedungen darf allseitig nicht mehr als 0,30 m betragen.

13.2 Entlang der 6ffentlichen StraRen ist die Verwendung von Maschendraht (auler in Verbindung
mit einer heckenartigen Bepflanzung) nicht zulissig. Allseitig ist die Verwendung von ge-
schlossenen Metallkonstruktionen sowie Einfriedungen aus Mauerwerk oder Beton (auRer fiir
Sockel oder Pfeiler) nicht gestattet.




Geeignete Heckenpflanzen sind: z.B. Feldahorn, WeiRdorn und Liguster.
Je laufenden Meter sind mindestens 3 Pflanzen vorzusehen.

Qualitats-und GroRenbindung: 3x verpflanzte Ware 100-150 cm hoch

13.3 Bei Reihen- und Doppelhdusern sind zwischen den einzelnen Gebiudeabschnitten Sichtblen-

den aus Holz, Mauerwerk oder Beton mit einer Hohe von max. 2,2 m iiber OK Terrasse und
einer Tiefe von max. 4,0 m, gemessen ab GebiudeauBenkante, zulédssig.

B 14. Vorgarten und Gestaltung der unbebauten Flichen der Baugrundstiicke

C 15.

C 16.

c17.

C 18.

Cc19.

C 20.

C 21.

C 22.

C 23.

C 24.

(§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

14.1 Die Vorgarten, d.s. die Flachen zwischen den ErschlieRungsstraBen und der vorderen
Baugrenze, diirfen nicht als Arbeits- oder Lagerflichen genutzt werden. Die Vorgérten sind
mind. zur Halfte einzugriinen. Fremdlandische Nadelgeholze sind nicht zulédssig.

14.2 Die nicht bebauten Flichen der Baugrundstiicke sind zu mind. 1/3 mit Geholzen dauerhaft zu
bepflanzen.

14.3 Wandflachen von mehr als 10 m* ohne Fenster- und Tiiroffnungen sind mit Kletterpflanzen zu
beranken. Als selbstklimmende Pflanzen sind z.B. Efeu oder Wilder Wein, als Pflanzen mit
Kletterhilfe sind z.B. Klematis, Glycinien und Kletterrosen zu verwenden.

SCHRIFTLICHE HINWEISE

Bei den im Plangebiet durchzufiihrenden Tiefbauarbeiten sind die Bestimmungen des Denkmal-
schutz- und -pflegegesetzes zu beachten. Die Erdarbeiten sind vor Beginn dem Landesamt fiir
Denkmalpflege in Speyer anzuzeigen.

Dacher mit einer Neigung 0-15° sind dauerhaft zu begriinen. Die Aufbauhohe des durchwurzelbaren
Substrates soll mind. 15 cm betragen..

Fiir die Beleuchtung im offentlichen und privaten Bereich sind Natriumdampflampen zu verwenden.

Die Stellplatzflichen, Zufahrten und Wege auf den Baugrundstiicken sollen mit wasserdurchlassi-
gen Belagen, z.B. mit in Sand verlegtes, mit Fugen versehenes Pflaster, mit Rasengittersteinen,
als Schotterrasen oder als wassergebundene Decke angelegt werden. Die befestigten Flachen
sollen auf ein Minimum reduziert werden.

Mit den Bauantragsunterlagen ist ein Freiflichengestaltungsplan und ein Grundstiicksentwéasse-
rungsplan einzureichen.

Im gesamten Baugebiet muss mit Grundwasser in normaler Griindungstiefe gerechnet werden. Die
Kellergeschosse der Gebéaude sind gegen Wassereintritt auszubilden, Oltanks sind gegen
Aufschwimmen zu sichern.

Die Bepflanzung des Okokontos ,Im Sohl/Baggerweiher"” ist im Bereich der Freileitungstrasse
mit der Pfalzwerke AG Maxdorf abzustimmen.

Die auf den Baugrundstiicken anfallenden unverschmutzten Oberflachenwésser sollen gesammelt,
2ur Gartenbewasserung genutzt und/oder als Brauchwasser verwendet werden.

Auf jedem Baugrundstiick sind Sickermulden zur dezentralen Versickerung der Oberflaichenwésser
vorzusehen. Je 100 m? abflusswirksame Flache sind 2,6 m? Muldenfliche im Bauantrag und im
Entwisserungsgesuch in Lage, Hohe und Funktion nachzuweisen. Die Tiefe der Mulden soll 25 bis
30 cm betragen. Sie sollen eine mit Rasen oder Bodendeckern bepflanzte Oberbodenschicht von
mind. 30 cm erhalten.

Der Zulauf von den Regenfallrohren zu den Sickermulden soll oberflachennah mittels Rinnen oder
Rasenmulden erfolgen.

Eine Uberlaufmoglichkeit der Mulden zum sffentlichen StraRenraum ist gestattet. Eine Abfiihrung
der Niederschlagswasser iiber Drainageleitungen an den Kanal ist nicht zuldssig.

Die Versickerungsmulden-/ flichen im &ffentlichen Raum sind zu vernetzen.




C 25. Die Lage der Mulden auf den Baugrundstiicken kann beispielsweise wie folgt vorgesehen werden:
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D. ORTSSATZUNG ZUR TEILUNG VON GRUNDSTUCKEN nach § 19 Abs. 1 BauGB

Die Teilung eines Grundstiicks bedarf zu ihrer Wirksamkeit der Genehmigung durch die Gemeinde.

LAGE IN DER GEMEINDE (Ubersicht) 1:25 000

KARTENAUSSCHNITT. Auszug aus dertopographlschen Karte 1:25 000 Karten Nr. 6515 Bad Dirkheim-Ost
Landesvermessungsamt Rheinland-Pfalz




:5000

1

R ERSATZMASSNAHMEN M

0

CHEN F
GEWANN "IM SOHL" FLURSTUCKNUMMERN 2934/1 - 2918/1

K

GELTUNGSBEREICH VON FL

IR




