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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Westlich der Lambsheimer StraRe — 1. Anderung*
Begrindung

Verfahrensiibersicht

Aufstellungsbeschluss 17.09.2020
Ortslibliche Bekanntmachung 20.11.2020
Reduzierte frihzeitige Beteiligung (freiwillig)

Fruhzeitige Beteiligung ausgewahlter Behorden und

Versorgungstrager (analog § 4 Abs.1 BauGB) 17.07.2020 - 14.09.2020
Offenlage und Abwagung

Auslegungsbeschluss 03.12.2020

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager

offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB) 15.02.2021 - 18.03.2021

Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB) 15.03.2021 - 14.04.2021

Beschluss Uber die Abwagung der Stellungnahmen 15.07.2021
Satzungsbeschluss 15.07.2021

Offentliche Bekanntmachung 20.08.2021

Die Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans "Westlich der Lambsheimer
Stralle — 1. Anderung" ersetzen in seinem Geltungsbereich die Festsetzungen des rechtsgil-
tigen Bebauungsplans "Westlich der Lambsheimer StralRe".
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1 Einfiihrung

1.1 Lage des Plangebiets

Maxdorf liegt unmittelbar westlich der Stadte Ludwigshafen und Frankenthal in der nérdli-
chen Vorderpfalz. Die Ortsgemeinde besitzt die Funktion eines Unterzentrums, zahlt 7.560
Einwohner (Stand Februar 2020) und ist Verwaltungssitz der gleichnamigen Verbandsge-
meinde Maxdorf. Die Gemeinde liegt im engen Einzugsbereich des Rhein-Main-Neckar-
Raums und in unmittelbarer Nahe zu den Autobahnen A 61 und A 650. Nach der Abgren-
zung des Einheitlichen Regionalplans Rhein-Neckar gehért die Gemeinde Maxdorf zum
,hochverdichteten Kernraum®.

Das Plangebiet ist rund 0,4 Hektar groR und ist Teil eines Wohnquartiers, das vor rund 15
Jahren auf ehemaligen land- und gartenwirtschaftlichen Flachen entwickelt wurde. Es liegt
rund 300 m nordlich der HauptstralRe, die das Ortszentrum von Maxdorf markiert.

1.2  Anlass und Ziel der Planung

Das Plangebiet ist die letzte verbliebene land- und gartenwirtschaftlich genutzte Flache im
Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Westlich der Lambsheimer StralRe“. Da der Gartne-
reibetrieb aufgegeben wurde, soll die Flache mit Wohnhausern bebaut werden. Die pla-
nungsrechtlichen Grundlagen fir eine Wohnbebauung sollen mit einem vorhabenbezogenen
Anderungsbebauungsplan der Innenentwicklung geschaffen werden.

1.3 Erforderlichkeit der Planaufstellung und Planverfahren

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des rechtsgultigen Bebauungsplans ,Westlich der
Lambsheimer StralRe“. Die gesamte Flache ist als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Der
Bereich des Plangebiets ist als ,WA-1“ gekennzeichnet und markiert die Flache der ehemali-
gen Gartnerei.

Auf der dstlichen Teilflache ist die Nutzung des Allgemeinen Wohngebiets eingeschrankt auf
,Bauliche und sonstige Anlagen ohne Raume fiir den dauernden Aufenthalt von Personen®
mit zwingend eingeschossiger Bebauung. In der Begrindung zum aktuellen Bebauungsplan
wurde bereits auf die Moglichkeit hingewiesen, ,....bei einem evil. spateren Auslaufen des Be-
triebes diesen Nebengebaudebereich nach einer Bebauungsplananderung ebenfalls Wohn-
zwecken zuzufiihren. Die geplante Nachbarbebauung ist bereits jetzt auf solche Veranderun-
gen abgestimmt.” Dieser Fall ist nun eingetreten; die planungsrechtlichen Grundlagen fir
eine Wohnbebauung sollen durch diese Anderung des Bebauungsplans geschaffen werden.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Westlich der Lambsheimer Strale — 1. Anderung*
in Maxdorf wird im beschleunigten Verfahren (Bebauungsplan der Innenentwicklung nach §
13a BauGB) erstellt. Die Anwendungsvoraussetzungen fur das beschleunigte Verfahren lie-
gen vor, da mit dem Bebauungsplan der Versorgung der Bevoélkerung mit Wohnraum auf ei-
ner gut erschlossenen, innerstadtischen Flache Rechnung getragen wird und die zulassige
Grundflache weniger als 20.000 m? betragt. Auch wird mit dem Bebauungsplan keine Zulas-
sigkeit von Vorhaben begriindet, fir welche die Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltver-
traglichkeitsprifung besteht. GemaR § 13a Abs. 2 Satz 1 BauGB wird von der Umweltpri-
fung, von dem Umweltbericht, von der Angabe, welche Arten umweltbezogener Informatio-
nen verfugbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung abgesehen. Die frihzei-
tige Unterrichtung und Erérterung wird auf die firr die konkrete Planung wesentlichen Behor-
den und Trager 6ffentlicher Belange begrenzt. Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Be-
bauungsplans zu erwarten sind, gelten als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zulassig.
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Der Vorhaben- und ErschlieRungsplan wird gemaf 12 Abs. 3 BauGB Bestandteil des Vorha-
benbezogenen Bebauungsplans. Seine raumlichen Grenzen stimmen mit dem Geltungsbe-
reich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Uberein. In diesem Bereich soll ein konkre-

tes Vorhaben von einem Investor umgesetzt und mit einem Durchflihrungsvertrag gesichert
werden.

2 Beschreibung des Plangebiets

2.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich in der Gemeinde Maxdorf, Gemar-
kung Maxdorf. Er umfasst eine Flache von insgesamt rund 4.300 m? und besteht ausschlieR-
lich aus dem Flurstlick 4147/1. Er wird begrenzt:

e Im Osten durch die offentliche Verkehrsflache der Strale ,Kurze Maracker*;
e im Norden von den Flurstiicken 4158/1 und 4157/2;
e im Westen durch die 6ffentliche Verkehrsflache der Siemensstralle;
e Im Siden durch die Flurstlicke 4135, 4136, 4137 und 4138.
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Abbildung: Abgrenzung des Geltungsbereichs (ohne Malstab)
Kartengrundlage: Kataster DWG, Stand Dezember 2019, Gemeinde Maxdorf
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2.2 Raumliche Einbindung

In der unmittelbaren Umgebung befinden sich Wohngebaude, die in den letzten 15 Jahren
auf ehemals land- und gartenwirtschaftlichen Flachen entwickelt wurden. Die Gartnerei im

Plangebiet ist die letzte hiervon verbliebene Flache. Sie spannt sich zwischen der Siemens-
strale und der Strale ,Kurze Maracker” auf.

Im weiteren nordlichen Verlauf der SiemensstralRe schlief3en sich gewerbliche Bauflachen
an, die verkehrlich nach Norden an die Umgehungsstrale angebunden sind. Stdlich des

Plangebiets schliel3en sich altere Wohngebaude an, und weiter stdostlich der Ortskern von
Maxdorf.

2.3 Bebauung und Nutzungen im Geltungsbereich
Die nordliche Teilflache des Geltungsbereichs ist mit ungenutzte Gewachshausern und La-

gergebauden bebaut. Die sudliche Teilflache besteht aus einem ehemals gartenbaulich bzw
landwirtschaftlich genutzten Feld.

Es befinden sich nur wenige Gehdlze auf dem Gelande. Die Feldbrache wird von der Grin-
brache durch eine kleine Buschreihe angegrenzt.
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Bestandsaufnahme des Plangebiets, Stand: Marz 2020
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Fotos: nordliche Teilflache (links) und siidliche Teilflache (rechts) des Geltungsbereichs. Stand: Méarz 2020

24 Verkehr
Kfz-Verkehr

Das Plangebiet wird im Westen von der Siemensstraflie und im Osten von der Stral3e ,Kurze
Maracker” tangiert. Die bestehende Auslastung des Stral3ennetzes ist eher gering; eine Ver-
besserung flr diesen Ortsbereich wurde hier in der jingeren Vergangenheit durch den Bau
der Umgehungsstralle K2 erreicht.

Offentlicher Verkehr

Die Entfernung zur néchsten Bushaltestelle ,Hauptstra3e” betragt rund 400 m. Hier verkeh-
ren die Buslinien 484 und 583 mit Anschluss an das regionale OV-Netz.

Der Bahnhof Maxdorf liegt rund 600 m vom Plangebiet entfernt und bedient die Bahnstrecke
Ludwigshafen - Bad Durkheim. Die Zuge verkehren tagsiiber im 20-Minuten-Takt.

Radverkehr

Das Ortszentrum Maxdorf ist Uber wenig befahrene Stralen erreichbar. Separate Radwege
sind im naheren Umfeld nicht vorhanden.

Regional besteht ab der Weisenheimer Stral3e (knapp 2 km westlich des Plangebiets) eine
gute Anbindung an den ,Salier-Radweg“ zwischen Speyer, Worms und Bad Dirkheim. In
Richtung Osten erfolgt die Anbindung entlang der Hauptstral3e / Dirkheimer Stral3e auf stra-
Renbegleitenden Full-/Radwegen nach Oggersheim, von dort Giber den ,Schiller Radweg*
weiter nach Ludwigshafen.

FuRverkehr

Das FuBwegenetz in der Umgebung des Plangebiets ist entwickelt. Lediglich am unmittelbar
westlich angrenzenden Teilstiick der Siemensstral3e ist der Fullweg nicht ausgebaut.

Die StralRe ,Kurze Maracker” ist verkehrsberuhigt gemaf § 10 STVO. Es gibt keine erkenn-
bare Aufteilung der Verkehrsflache.

2.5 Eigentumsverhaltnisse

Das Plangebiet befindet sich im Besitz und Eigentum des Vorhabentragers.

2.6 Ver-und Entsorgung

Das Wohngebiet ist mit Ver- und Entsorgungsleitungen erschlossen. Die geplante Wohnbau-
flache soll an dieses System angebunden werden.

Die Mdéglichkeit der Versorgung mit Trinkwasser in ausreichender Quantitat und Qualitat so-
wie den erforderlichen Druckverhaltnissen (Brandfall) ist durch Anschluss an die 6ffentliche
Wasserversorgungsanlage sicher gegeben.
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In der Siemensstrale liegt ein Mischwasserkanal, der nach Stiden (zur Raiffeisenstralie)
entwassert. In der Strale ,Kurze Maracker” liegt angrenzend an das Plangebiet ein
Schmutzwasserkanal; auch dieser entwassert in denselben Mischwasserkanal in der Raiffei-
senstrafle. Eine Anschlussmoglichkeit an die Ortskanalisation mit zentraler Klaranlage ist da-
mit gegeben. Es besteht eine Einleitbegrenzung, die im Zuge der Genehmigungsplanung
nachzuweisen ist (vgl. Entwasserungskonzept, Anlage [3]).

Ein Kanal fur Regenwasser liegt an der norddstlichen Grundstlicksecke und entwassert nach
Norden. Aufgrund der H6henlage ist eine Anbindung an diesen Kanal jedoch nur mit unver-
haltnismaRig hohem Aufwand mdglich und wird daher derzeit nicht angestrebt (vgl. [3]).

2.7 Topografie und Baugrund

Die Gelandeoberflache im Plangebiet liegt zwischen rund 95 und 96 m G. NHN. und steigt
von Westen nach Osten leicht an. Der Baugrund ist durch den hohen Lehm- bzw. Tongehalt
gepragt. Das Grundwasser steht in mehreren Schichten an und die Versickerungsleistung
des Bodens ist gering.

Zum Schutz der Bebauung wird Seitens der Kreisbehérde empfohlen, auf eine Unterkelle-
rung zu verzichten (diese ist im Konzept derzeit auch nicht geplant) oder die Keller wasser-
dicht auszufiihren.

3 Natur, Landschaft, Umwelt (Bestandsaufnahme und MaBnahmen)

3.1 Beschreibung des Umweltzustands, MaBnahmen Konfliktvermeidung und Ver-
ringerung der Auswirkungen der Planung

Schutzgut Mensch — Immissionen:

Nordwestlich des Plangebiets befinden sich in der Siemensstralle gewerblich genutzte Fla-
chen. Daraus resultiert ein gewisses Konfliktpotenzial beziglich méglicher Larmimmissionen.

Zur Konfliktvermeidung werden an der SiemensstralRe schallddmmende Fenster festgesetzt.

Schutzgut Mensch — Bodenbelastung:

Die Untersuchung der Altlasten im Plangebiet (vgl. [1] und [2]) wird im Unterpunkt ,Altlasten®
umfangreich dargestellt. Der Oberboden im Plangebiet halt gemal der chemischen Analyse
der Bodenuntersuchung die Prifwerte der Bundesbodenschutzverordnung fir Wohngebiete
ein und kann demnach auf dem Bauareal belassen werden. Aufgrund eines leicht erhdhten
Arsengehaltes wird der Prifwert nach Bundesbodenschutzverordnung fiir Kinderspielflachen
allerdings auf der nordlichen Teilflache (im Bereich der Gewachshauser) tberschritten.

Zur Wahrnehmung der ,Warnfunktion® wird der Teil des Geltungsbereichs, in dem die Priif-
werte fur Kinderspielflachen leicht tGberschritten sind, als ,,Flache mit erheblichen Bodenver-
unreinigungen® gekennzeichnet.

Zur Vermeidung schadlicher Auswirkungen ist vorgesehen, in den Bereichen, die spater als
Kinderspielflachen eingerichtet werden, Oberbodenmaterial aus der stdlichen Teilflache des
Plangebiets einzubauen. Hierflr ist der Oberboden aus dem Nordbereich des Plangebiets
getrennt vom Oberboden aus dem Sidbereich zu lagem.

Flora und Fauna

Das Planungsgebiet unterliegt keinen naturschutzrechtlichen Restriktionen und ist nicht Be-
standteil eines Schutzgebietes. Durch die innerstadtische Pragung des Planungsgebietes
werden die Lebensraumbedingungen fiir wildlebende Pflanzen und Tiere insgesamt stark
eingeschrankt. Von einem Vorkommen geschutzter Tier- und Pflanzenarten wird daher nicht
ausgegangen.
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Auf Anregung der Pollichia e.V. als Trager offentlicher Belange wurde das Plangebiet am
30.03.2021 nach der Mittagszeit nach Eidechsen abgesucht. Die Bedingungen fiir die Bege-
hung waren sehr gut (Temperatur 23° C, Sonnenschein). Es wurden keine Anzeichen fir ein
Vorkommen von Eidechsen festgestellt.

Folgende Hinweise im Bebauungsplan sollen Konflikte mit dem Schutzgut Flora und Fauna
vermeiden:

¢ Auf Anregung der Unteren Naturschutzbehérde wird vor Fall-, Abbruch- oder Bau-
mafnahmen eine Artenkontrollbegehung und Abstimmung mit der Naturschutzbe-
hérde empfohlen. Bei Betroffenheit ist eine Ausnahmegenehmigung bei der SGD Sid
— Obere Naturschutzbehoérde — einzuholen.

e Die DIN 18920 (,Schutz von Baumen, Pflanzenbestédnden und Vegetationsflachen bei
Baumalnahmen®) in jeweils ihrer letztgiltigen Fassung ist hinsichtlich der Nichtbeein-
trachtigung zu erhaltender und angrenzender Gehdlzbestande zu beachten.

¢ Notwendige Rodungsmalnahmen von Gehdlzen sollen bevorzugt zwischen dem 1.
Oktober und dem 1. Méarz erfolgen, um den Verlust von Brutplatzen von Vdgeln zu
vermeiden.

Luft und Klima

Kennzeichen des Planungsgebietes ist eine sommerwarme, wintermilde Witterung. Bioklima-
tisch treten episodisch auch belastende Komponenten auf, z. B. ist wahrend der Sommermo-
nate mit hohem Energieumsatz, geringer Windbewegung und hohem Wasserdampfgehalt in
der Atmosphare die Schwiile als belastende Komponente ein Klimacharakteristikum des
Rheingrabens. Mit 525 mm Niederschlag im Mittel gehoért der Planungsraum um Maxdorf zu
den niederschlagsarmsten Landschatten Deutschlands. Als Windstrdmung herrscht die Sud-
west- und Nordoststromung vor.

Zur Verminderung der Auswirkungen der Planung werden MaBnahmen zur Vermeidung ei-
ner Uberwarmung der Flache getroffen, u.a. Dachbegriinung sowie Pflanzung von Badumen
und Gehdlzen.

Landschaftsbild und Erholungspotenzial

Die landwirtschaftlich genutzte Flache im Plangebiet verleint dem Wohngebiet als ,librig ge-
bliebene* Freiflache eine gewisse GroRRzlgigkeit. Diese beruht jedoch allein auf dem tempo-
rar angelegten Schutz des Gartnereibetriebs im Bebauungsplan ,Westlich der Lambsheimer
Strafle” und ist ansonsten nicht schutzwirdig. Die Flache ist derzeit nicht fir die Erholung
nutzbar.

MaRnahmen zur Verbesserung des Landschaftsbilds: Im Bebauungsplan werden zur Ergan-
zung der Baumreihe entlang der Siemensstrafle Baumpflanzungen festgesetzt. Weiterge-
hende MafRnahmen zur Vermeidung und Verminderung sind nicht erforderlich.

Grundwasser

Festgelegte, festgesetzte oder in Aussicht genommene Wasserschutzgebiete werden durch
die vorgesehene Bebauung nicht berihrt. Im Plangebiet muss mit sehr hohen Grundwasser-
standen gerechnet werden. Die Durchlassigkeit des Bodens ist gering.

Fir den vorhandenen Oberboden der ehemaligen Gartnereiflachen ergibt sich — auf Grund-
lage der Mischprobe Oberboden 0 bis 0,3 m u. GOK — ein erhéhtes Vorkommen von Arsen
nach der Eluat-Untersuchung (bis 21 ug/l), welches in Bezug auf den Wirkungspfad Boden-
Grundwasser den einordnungsrelevanten Prifwert von 10 ug/l im Eluat nach BBodSchV
Uberschreitet.

Die MaRnahmen zur Vermeidung der Auswirkungen auf das Grundwasser beinhalten fol-
gende Punkte:
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e Hinsichtlich des geringen Grundwasserflurabstands wird empfohlen, auf eine Unter-
kellerung zu verzichten. Ansonsten sollen Keller in wasserdichter Ausfiihrung herge-
stellt werden.

e MaRnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffes in den Untergrund mit
Grundwasserfreilegungen (Temporare Grundwasserhaltung) gerechnet werden
muss, bedurfen gem. § 8 ff Wasserhaushaltsgesetz (WHG) der Erlaubnis, welche
rechtzeitig vor Beginn der MaRnahme bei der zustandigen Unteren Wasserbehoérde
des Rhein-Pfalz-Kreises mit entsprechenden Planunterlagen zu beantragen ist.

¢ Im Bereich geplanter oberflachennaher Versickerungsanlagen (z.B. Versickerungs-
mulden) wird im Zuge des wasserrechtlichen Genehmigungsverfahrens dariber ent-
schieden, ob der belastete Oberboden ausgetauscht werden muss.

Niederschlagswasserbewirtschaftung

Derzeit ist das Plangebiet zum Teil mit Gewachshausern bebaut. Der groRere Teil der Fla-
che ist jedoch unversiegelt. Das Grundwasser steht in mehreren Schichten an und die Versi-
ckerungsfahigkeit des Bodens ist aufgrund des hohen Lehm- und Tongehalts gering. Die
Entwasserung des Plangebiets ist derzeit noch ungeregelt. Zukuinftig ist eine Entwasserung
nur in die anliegende Mischwasserkanalisation méglich, da der nachstgelegene Regenwas-
serkanal topografisch hoher liegt.

Es sind zahlreiche Ma3nahmen zur Verringerung der Auswirkungen auf den Wasserhaushalt
geplant. Es gelten grundsatzlich folgende Prioritaten: Versickerung, vor Rickhalt, vor Ablei-
tung. Planungsrechtlich festgesetzt wird die Herstellung versickerungsfahiger Oberflachen-
befestigungen sowie die retentionswirksame Begriinung der Dachflachen. Diese Mal3nah-
men erscheinen als Basis der Niederschlagswasserbewirtschaftung unerlasslich. Auf die
weiteren Moglichkeiten der Niederschlagswasserbewirtschaftung wird im Hinweisteil der
Textfestsetzungen hingewiesen, mit dem Ziel, eine noch zu definierende maximale Einleit-
menge in den Mischwasserkanal nicht zu Uberschreiten. Dazu gehoren:

e Retentionsdacher mit definiertem Wasserabfluss,

e Regenwassernutzungsanlagen mit nachgeschalteter Versickerung (soweit moglich)
und Anschluss (Uberlauf) an die Kanalisation,

¢ Retentionsanlagen mit gedrosselter Ableitung des Niederschlagswassers und ggf.
(soweit moglich) gezielter Versickerung

Hingewiesen wird auch auf die Erfordernis, ein Entwasserungskonzept aufzustellen (inklu-
sive Prifung der Versickerungsleistung vor Ort, Niederschlagswasserbewirtschaftungspla-
nung, Bewaltigung von Starkregenereignissen), welches frihzeitig mit der SGD Sid, Regio-
nalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz, abzustimmen ist sowie auf die
Notwendigkeit der Durchfiihrung eines wasserrechtlichen Erlaubnisverfahrens.

Boden

Das Plangebiet gehort zur Frankenthaler Terrasse. lhren Untergrund bilden Sande und
Schotter, die durch eiszeitliche Schmelzwasser iber dem in der Vorzeit abgesunkenen
Schollenmosaik (tertiarer Grabenbruch) abgelagert wurden. Es herrschen sandig-kiesige Se-
dimente im Untergrund vor, Gberlagert mit humosem Auen- / Hochflutiehm. Die Bodenart ist
schluffig-sandiger bis sandig-toniger Lehm. Der Boden enthalt Anteile feinerdereicher Kom-
ponenten (Tone). Die Durchlassigkeit des Bodens ist gering.

Im Rahmen der abfall- und umwelttechnischen Untersuchung (vgl. [1]) wurde hinsichtlich der
Bodenbeschaffenheit festgehalten:

e Auf den ehemals ackerbaulich genutzten Flachen ist von einem Uberwiegend anthro-
pogen Uberformten Bodenhaushalt auszugehen.

e Auf dem Gelande wurden weitestgehend identische Untergrundverhaltnisse angetrof-
fen, die wie folgt schematisch beschrieben werden kénnen (Angaben in cm unter Ge-
landeoberkante):
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o 0-50: Mutterboden, schluffig, tonig, feinsandig, dunkelbraun, trocken bis erd-
feucht. Im Bereich der Zufahrt zu den Gewachshausern stellenweise auch mit Na-
turstein- und Ziegelbruch.

o 50-80: Ton, schluffig bis feinsandig, hell und/oder dunkelbeige, erdfeucht.

80 — 180: Meist Feinsand, mittelsandig, schwach schluffig, stellenweise feinkiesig.

o 180 - 500: Meist Mittelsand, zur Tiefe hin zunehmend feinkiesig, sehr schwach
schluffig, punktuell mit geringen Pflanzenresten.

¢ An allen Aufschlusspunkten wurde in Tiefen um 1,6 m unter Gelande Grundwasser
angetroffen.

o

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gingen seitens der Behdrden und Trager 6ffentlicher
Belange zahlreiche Hinweise auf die Anforderungen, Vorgaben und Bestimmungen zum Bo-
denschutz ein. Diese betrafen u.a.:

Bodenaufflllungen,

Errichtung technischer Bauwerke,

Verwertung bzw. Entsorgung uberschissigen Bodenmaterials,
ordnungsgemale und schadlose Entsorgung des Abbruchmaterials.

Weitere Hinweise wurden im Abschnitt ,Grundwasser” behandelt.

Zur Verringerung und Vermeidung negativer Auswirkungen auf das Schutzgut Boden werden
die Anforderungen, Vorgaben und Bestimmungen zum Bodenschutz als textliche Hinweise
weitergegeben. Als Malnahme zum Bodenschutz ist auch die Verringerung der Bodenver-
siegelung innerhalb und auRerhalb des Plangebiets durch flachensparende Bauweise zu
werten.

Altlasten in der Umgebung des Plangebiets

Westlich des Geltungsbereichs, auf der gegentiberliegenden Strallenseite der Siemens-
stral3e, ist eine Altablagerung im Bodenschutzkataster erfasst (Reg.-Nr.: 338 04 018-
0201/000-00). Auf dieser wurden Sanierungsmafinahmen durchgefihrt. Die Altablagerung ist
als dekontaminierte Altablagerung (d ALG) im Bodenschutzkataster erfasst.

Die Einstufung der Altablagerung lasst aus fachlicher Sicht der SGD Sid nicht mit einer ne-
gativen Beeinflussung auf das geplante Vorhaben schlieRen. Malinahmen zur Vermeidung /
Verminderung schadlicher Umwelteinflisse sind nicht erforderlich.

Altlasten im Plangebiet

Im Bodenschutzkataster sind zwar keine umweltrelevanten Nutzungen innerhalb des Pla-
nungsgebiets erfasst. Das Plangebiet ist jedoch ein ehemaliges Gartnereigelande und gilt als
eingeschrankt altlastenrelevant, daher wurden umwelttechnische Untersuchungen des Plan-
gebiets veranlasst. Hierfur wurde eine Bodenanalyse aus dem Jahr 2019 (vgl. [1]) erganzt
um eine historische Erkundung und eine weitere Bodenanalyse im Jahr 2020 [2].

Die historische Erkundung der vormaligen Nutzung wurde mittels Befragung des vormaligen
Eigentimers vorgenommen. Dieser konnte Auskunft Gber einen langen Nutzungszeitraum
geben, da das Grundstiick seit mehreren Generationen ununterbrochen im Besitz der Fami-
lie stand. Aus der historischen Erkundung gingen keine weiteren Hinweise ein, die auf eine
Verunreinigung des Bodens schlie3en lassen.

Die erste Untersuchung aus dem Jahr 2019 betraf ausschlief3lich die nicht versiegelte, ehe-
mals landwirtschaftlich genutzte Flache und die Bereiche in unmittelbarer Nachbarschaft der
Gewachshauser (stdliches Plangebiet). Im Zuge dieser Untersuchungen wurden unter einer
ca. 30 cm starken Mutterbodenschicht sandige bis schluffige, teilweise feinkiesige quartare
Sedimente bis in 5m Tiefe erbohrt. Der Grundwasserspiegel wurde in allen Bodenaufschlis-
sen bei etwa 1,6m unter Gelande angetroffen.

Der Mutterboden wurde u. a. auf die relevanten Parameter der Bundesbodenschutzverord-
nung (BBodSchV) untersucht, wobei folgende Ergebnisse ermittelt wurden:
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¢ Die Prufwerte der Bundesbodenschutzverordnung fiir Kinderspielflachen und Wohn-
gebiete werden auf der Freiflache demnach umfassend eingehalten. Anzeichen fir
eine Uberdiingung, auf die erhdhte Schwermetallgehalte hinweisen wiirden, sind
nicht erkennbar.

e Ferner zeigen die Untersuchungsergebnisse betreffend organische Schadstoffe, die
auf den Einsatz von Herbiziden, Pestiziden oder Fungiziden hinweisen wirden, dass
uberwiegend keine Nachweise (bzw. betreffend die polyzyklischen Aromaten) nur
Spurennachweise in unbedenklichen Konzentrationen gefiihrt werden konnten. Rick-
stdnde aus dem Gebrauch von Pflanzenschutzmitteln sind demnach nicht nachweis-
bar.

e Auch die unter dem Mutterboden anstehenden naturlichen Sedimente halten im Be-
reich der Freiflache die Grenzwerte der Bundesbodenschutzverordnung fir Kinder-
spielflachen und Wohngebiete ein. Hinweise auf GbermaRigen Einsatz von Dingemit-
teln, auf die erhdhte Schwermetallgehalte hinweisen wirden, sind nicht zu erkennen.

e Es konnten keine organischen Summen- oder Einzelparameter nachgewiesen wer-
den, die sich aus dem Einsatz von Schadstoffen und/oder Pflanzenschutzmitteln er-
klaren wirden.

Im Rahmen der zweiten Untersuchung aus dem Jahr 2020 wurde der Boden im Bereich der
Gewachshauser untersucht (nérdliches Plangebiet). Im Zuge dieser Untersuchungen wurden
unter einer ca. 30 cm starken Mutterbodenschicht wie im Jahr zuvor auch auf der Freiflache
sandige bis schluffige, teilweise feinkiesige quartare Sedimente bis in 2m Tiefe erbohrt. Der
Grundwasserspiegel wurde in allen Bodenaufschlissen bei etwa 1,3m unter Gelande ange-
troffen (etwa 30 cm héher als im Vorjahr).

Der zum Zeitpunkt der Untersuchungen noch auf dem Gelande befindliche doppelwandige
und vakuumgesicherte 10.000-Liter Heizdltank (in gemauerter, tGberdachter Wanne) sowie
die danebenstehende Heizanlage war It. Untersuchungsbericht von auf3en nicht ohne weite-
res zuganglich. Tropfverluste oder gar Leckagen waren nicht erkennbar.

Der Mutterboden wurde u. a. auf die relevanten Parameter der Bundesbodenschutzverord-
nung (,BBodSchV*) untersucht, wobei folgende Ergebnisse ermittelt wurden:

¢ Die Prufwerte der Bundesbodenschutzverordnung fir Wohngebiete werden im Be-
reich der Gewéachshauser umfassend eingehalten. Anzeichen fiir eine Uberdiingung,
auf die erhéhte Schwermetallgehalte hinweisen wiirden, sind nicht erkennbar.

e Der untersuchte Mutterboden ist auf dem Gelande wieder einbaubar, darf jedoch auf-
grund der erhdhten Arsenwerte nicht als fir Kinder unmittelbar erreichbare Bodenan-
deckung auf Kinderspielplatzen oder z. B. unterhalb von Sandkastenauffullungen ver-
wendet werden.

¢ Die Untersuchungsergebnisse betreffend organische Schadstoffe, die auf den Ein-
satz von Herbiziden, Pestiziden oder Fungiziden hinweisen wirden, zeigen, dass
uberwiegend keine Nachweise (bzw. betreffend die polyzyklischen Aromaten nur
Spurennachweise) in unbedenklichen Konzentrationen gefuhrt werden konnten.
Rulckstande aus dem Gebrauch von Pflanzenschutzmitteln sind demnach nicht nach-
weisbar.

¢ Auch im Bereich der Gewachshauser geben die unter dem Mutterboden anstehenden
natirlichen Sedimente keinerlei Hinweise auf den Gbermafligen Einsatz von Pflan-
zenschutzmitteln und Dungemitteln. Die Analysenergebnisse der in diesem Zusam-
menhang relevanten untersuchten organischen Parameter liegen ausnahmslos unter-
halb der Nachweisgrenzen. Die nachgewiesenen Konzentrationen an Schwermetal-
len liegen durchweg im Bereich der naturlichen Hintergrundwerte.

o Die Untersuchungsergebnisse, die die naturlichen Sedimente unterhalb des Mutter-
bodens betreffen, lassen den Schluss zu, dass es im Zuge wahrscheinlicher Entsor-
gungsvorgange nicht zu schadstoffbedingten Entsorgungs- bzw. Wiederverwertungs-
kosten kommen wird.

Fassung zum Satzungsbeschluss Seite 13 von 26



Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Westlich der Lambsheimer StraRe — 1. Anderung*
Begrindung

Aus der Entwasserungskonzeption [3] geht hervor, dass die Schadstoffbelastung im Oberbo-
den auch fir die gezielte Versickerung von Niederschlagswasser relevant ist, da die Richt-
werte der BBodSchV fiir den Wirkpfad Boden — Grundwasseruberschritten werden. Fir den
vorhandenen Oberboden der ehemaligen Gartnereiflachen ergibt sich — auf Grundlage der
Mischprobe Oberboden 0 bis 0,3 m u. GOK — ein erhéhtes Vorkommen von Arsen nach der
Eluat-Untersuchung (bis 21 ug/l), welches in Bezug auf den Wirkungspfad Boden-Grundwas-
ser den einordnungsrelevanten Prifwert von 10 ug/l im Eluat nach BBodSchV Uberschreitet.

Mit folgenden MaRRnahmen sollen negative Umweltauswirkungen durch die vorhandene Bo-
denverunreinigung vermieden werden:

e Zur Wahrnehmung der ,Warnfunktion“ wird der Teil des Geltungsbereichs, in dem die
Prifwerte fir Kinderspielflachen leicht tiberschritten sind, als ,Flache mit erheblichen
Bodenverunreinigungen® gekennzeichnet.

e Zur Vermeidung schadlicher Auswirkungen ist vorgesehen, in den Bereichen, die
spater als Kinderspielflachen eingerichtet werden, Oberbodenmaterial aus der sudli-
chen Teilflache des Plangebiets einzubauen. Hierfir ist der Oberboden aus dem
Nordbereich des Plangebiets getrennt vom Oberboden aus dem Siidbereich zu la-
gern.

¢ Im Bereich geplanter oberflachennaher Versickerungsanlagen (z.B. Versickerungs-
mulden) wird im Zuge des wasserrechtlichen Genehmigungsverfahrens dariber ent-
schieden, ob der belastete Oberboden ausgetauscht werden muss.

o Der Boden im heutigen Bereich des Heizoéltanks sowie die daneben stehende Heiz-
anlage ist im Zuge der Ruckbauarbeiten auf Verunreinigungen zu tberprufen.

Der Vorhabentrager wird im Durchfiihrungsvertrag, der Teil des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans ist, zur Sanierung der vorhandenen Bodenverunreinigungen verpflichtet, soweit es
fur die beabsichtigte konkrete Nutzung der Flache erforderlich ist.

Kampfmittel

Im Zuge der umwelt- und abfalltechnischen Untersuchungen (vgl. [1] und [2]) wurden auch
folgende Untersuchungen auf Kampfmittel durchgefiihrt:

a) Georadaruntersuchungen im direkten Bereich von 8 niedergebrachten Klein-
bohrungen durch die WST-GmbH, Elly-Beinhorn-Str. 6, 69214 Eppelheim

b) eine multitemporale Auswertung von Luftbildern durch die ,Luftbilddatenbank
DR. Carls GmbH" - Sieboldstr. 10 - 97230 Estenfeld.

zu a): Die WST GmbH fiihrte vor dem Niederbringen von Kleinbohrungen im Jahr 2019 an
den Bohransatzpunkten 1 bis 8 Georadarmessungen mit einer Boden-Eindringtiefe von 4
Metern durch. An keiner der untersuchten Stellen ergaben sich Hinweise auf Kampfmittel.

zu b): Die Beurteilung der Kampfmittelsituation erfolgte ebenfalls im Jahr 2019 ferner auf der
Grundlage der Auswertung von 24 Luftaufnahmen der Alliierten vom 14.05.1943 bis
27.08.1945, von 2 Bildern aus dem Jahr 1947 sowie von schriftlichen Quellen. Die Dr. Carls
GmbH kommt zu dem Schluss, dass keine potenzielle Kampfmittelbelastung ermittelt werden
konnte. Somit konnte im Jahr 2020 eine erneute Georadaruntersuchung an den Sondier-
punkten 9 bis 12 entfallen.

MaRnahmen zur Vermeidung und Verminderung sind somit nicht erforderlich.

Bodendenkméler

In der Fundstellenkartierung der Direktion Landesarchdologie ist im Geltungsbereich der o0.g.
Planung bislang keine archaologische Fundstelle resp. Grabungsschutzgebiet verzeichnet.
Es ist jedoch nur ein geringer Teil der tatsachlich im Boden vorhandenen, prahistorischen
Denkmale bekannt, so dass jederzeit bisher unbekannte Fundstellen in Erscheinung treten
kénnen.
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Zur Vermeidung von Auswirkungen auf Bodendenkmaler werden Hinweise auf den Umgang
mit evtl. Funden wahrend der Baumafinahmen gegeben.

Kultur- und Sachqiter

Das Plangebiet beinhaltet keine denkmalgeschitzten Gesamtanlagen und keine Einzeldenk-
male. MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung sind nicht erforderlich.

3.2 Bewertung des vorhandenen Umweltzustands

Das Planungsgebiet weist eine Vorbelastung hinsichtlich der verschiedenen Schutzglter auf,
die v. a. aus der gewerblichen Nachbarschaft und der vormaligen Nutzung als Gartnereifla-
che resultieren. Davon werden mehrere Schutzgiter (Mensch und menschliche Gesundheit,
Boden, Tiere/Pflanzen/Biodiversitat) in unterschiedlichem Ausmal betroffen.

4 Planungsbindungen

4.1 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Das Plangebiet liegt im Innenbereich der Gemeinde Maxdorf. Die Zulassigkeit von Bauvorha-
ben richtet sich derzeit nach dem Bebauungsplan ,Westlich der Lambsheimer Stralle der
Gemeinde Maxdorf, rechtskraftig seit dem 15.02.2002. Die geplante Wohnbebauung kann
auf Grundlage des bestehenden Bebauungsplans nicht realisieret werden, da auf einem gro-
Ren Teil des Plangebiets nur Nebengebaude zulassig sind.

4.2  Flachennutzungsplan der Gemeinde Maxdorf

Der derzeit rechtsgultige Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Maxdorf stellt das
Wohngebiet ,Westlich der Lambsheimer Strafte“ als Wohnbauflache (Planung) dar. Der Be-
bauungsplan ,Westlich der Lambsheimer Strale — 1. Anderung* 1asst sich aus dieser Dar-
stellung entwickeln.

4.3 Bestehender Bebauungsplan

Bislang gelten fiir das Plangebiet die Festsetzungen des Bebauungsplans ,Westlich der
Lambsheimer StralRe®, rechtsgiiltig seit 15.02.2002. Der Bebauungsplan wurde fiir die Ent-
wicklung der ehemals gartnerisch und landwirtschaftlich genutzten Flachen im Gebiet zwi-
schen Lambsheimer StralRe, Raiffeisenstralle und Siemensstralle aufgestellt.

Fassung zum Satzungsbeschluss Seite 15 von 26



Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Westlich der Lambsheimer StraRe — 1. Anderung*
Begrindung

\ND\«> wn
Mix
557
e ’ - 32 o
SCHUTZGRUN - a = i = " 7
e 2 A\ -7
o
a2 T

@9@1

—“'

e i
P

Id///{s

§
s
|

\ My [ ® |
—— — N g .
g 'z
,1 4] ?; ‘ > 5
— L - X >\ e
4 i s 22 % il
o | £ %’ fiosd T 1D 15
- Z w %
— % (54N D
- &)
= Mkl P\Ya A
— i e 7 1 3 /‘EW'J B\ s
— ‘é e : M %
UW: [ B 4 = 5'( w 3 S Miy [
1 A 04
[l 005 5 o A
) N © w

WA«

3 \ ‘\1 e
, 0%
o % } A @ wa
iz
: 3 \ .77 s 155

55 Lz
3 " .
7l 7 =
& SSE ] 8y e

WA . ”

4
°
T & q 60
99 65 ! o ¥
as 2 L7 66

Lo = ) a_n %2

//,/L 10 20 40 60 80 10Cm‘|

Abb.: Auszug aus dem derzeit rechtskraftigem Bebauungsplan mit Plangebiet (rot gestrichelt)

Der Geltungsbereich des bestehenden Bebauungsplans wurde hinsichtlich der Art der bauli-
chen Nutzung in zwei Zonen unterteilt, 6stlich entlang der Siemensstrale mit einer Tiefe von
rd. 150 m als "Allgemeines Wohngebiet“ gemal § 4 BauNVO und westlich entlang der
Lambsheimer Stral3e in rd. 40 m Tiefe als "Mischgebiet" gemaf § 6 BauNVO.

Festgesetzt sind Einzelhduser, Doppelhauser und Hausgruppen Uberwiegend in offener Bau-
weise in unterschiedlicher, gestalterisch begrindeter Zuordnung. An einigen Stellen des
Plangebietes sind diese Hausformen wahlweise zulassig, um der jeweils akuten Nachfrage
Rechnung tragen zu kdnnen. An der Siemensstral3e wurden objektgebundene Larmschutz-
malnahmen festgesetzt. Das Allgemeine Wohngebiet wurde zusatzlich hinsichtlich der zu-
lassigen Nutzung in zwei Teilgebiete gegliedert:

e Im (grofReren) Teilgebiet ,WA" wurden alle gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahms-
weise zuldssigen Ausnahmen ganz ausgeschlossen, da sie wegen starken Verkehrs-
aufkommen (Tankstelle), Flachenverbrauch (Gartnerei) oder wegen ihrer Lage ab-
seits der Gemeindemittelpunktes in diesem Wohngebiet planerisch nicht gewiinscht
wurden.

¢ Im Gebiet ,WA-1, welches dem aktuellen Projektgebiet entspricht, ist dagegen zu-
satzlich ein Gartnereibetrieb allgemein zulassig, um die dort bereits vorhandene Gart-
nerei in ihrer Existenz nicht zu gefahrden. Dieser Bereich ist in eine Hauptzone und
eine Nebengebaudezone (fir Glashauser u.a.) gegliedert, ,...mit der Mdglichkeit, bei
einem evtl. spateren Auslaufen des Betriebes diesen Nebengebdudebereich nach ei-
ner Bebauungsplananderung ebenfalls Wohnzwecken zuzufiihren. Die jetzt geplante
Nachbarbebauung ist bereits auf solche Veranderungen abgestimmt.” (Auszug aus
der Begrindung zum Bebauungsplan ,Westlich der Lambsheimer Stralke®).

Fassung zum Satzungsbeschluss Seite 16 von 26



Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Westlich der Lambsheimer StraRe — 1. Anderung*
Begrindung

Die Regelungen des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Westlich der Lambsheimer Straf3e*
der Gemeinde Maxdorf werden im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans durch dessen
Regelungen ersetzt. Dabei finden die Festsetzungen des heute rechtsglltigen Bebauungs-
plans nur insoweit Beachtung, wie sie fir die Gestaltung einer harmonischen Nachbarschaft
notwendig sind.

5 Planungskonzept

5.1 Allgemeine Planungsziele

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sollen zwei Baugrundstiicke entstehen, ein Grund-
stlck an der Siemensstrale und ein Grundstick an der Strale ,Kurze Maracker”. Auf dem
Grundstiick an der Siemensstral3e sollen zwei Mehrfamilienhduser mit insgesamt 12
Wohneinheiten entstehen, wahrend zur Stralte ,Kurze Maracker” sechs Doppelhauser mit
jeweils 2 Wohneinheiten vorgesehen sind. Der Planungsvorschlag folgt damit dem Bera-
tungsergebnis des Fachausschusses der Ortsgemeinde Maxdorf.

5.2 Nutzungskonzept

Vorgesehen sind Wohnnutzungen. Da sich die Flache in das allgemeine Wohngebiet einglie-
dern soll, sind auch andere nach § 4 BauNVO zulassige Nutzungen mdglich. Geplant ist die
Bildung von Eigentimergemeinschaften.

5.3 Gestaltungskonzept
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Abbildung: Perspektive der geplanten Bebauung | Konzept: Ulrich Pfenning Freier Architekt, Ludwigshafen

Die geplante Bebauung gliedert sich harmonisch in die bebaute Umgebung ein. Die Ge-
schossigkeit (2 Vollgeschosse) entspricht der nérdlichen und stdlichen Nachbarbebauung.
Die Gebaude sind nach heutigen 6kologischen Gesichtspunkten konzipiert und sollen in ver-
schiedenen Ausbaustufen hinsichtlich der energetischen Versorgung mit erneuerbaren Ener-
gien angeboten werden.
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Die Ausbildung von Staffelgeschossen mit extensiv begriinten Flachdachern ermdglicht
gleichermalden die Rickhaltung des Regenwassers, die Verbesserung des Mikroklimas und
die Installation von Solarpaneelen. Aufgrund der schwierigen Bodenverhaltnisse sind bei der
gesamten Wohnanlage keine Keller vorgesehen.

54 Stadtebauliche Dichte

Der bisher rechtsgultige Bebauungsplan ,Westlich der Lambsheimer Stralle“ [asst fir das
Plangebiet eine GRZ | von 0,6 und eine GFZ von 0,8 zu. Fir die geplante Bebauung ist vor-
gesehen, eine geringere GRZ umzusetzen (0,4 Uber den Gesamtbereich); aufgrund der feh-
lenden Unterkellerung wird eine GRZ Il von knapp 0,7 erreicht. Die GFZ von 0,8 wird Uber
den Gesamtbereich eingehalten.

5.5 Griin- und Freiflachenkonzept

Aufgrund der Zahl der notwendigen Stellplatze, die oberirdisch angeordnet werden sollen, ist
der Anteil an Grunflachen im Plangebiet begrenzt. Daher sollen alle nicht fur die Erschlie-
Rung notwendigen Flachen begriint werden. Weiterhin sollen die fir die Erschliefung not-
wendigen Freiflachen wo immer méglich aus versickerungsfahigem Material bestehen, um
die Menge des anfallenden Oberflachenwassers zu verringern und die Grundwasserneubil-
dung zu férdern.

Entlang der SiemensstralRe soll die stralRenbegleitende Baumreihe auf dem Grundsttick er-
ganzt werden. Weitere Baume bzw. Busche im Plangebiet sollen zur Klimaverbesserung,
Belebung und Verschattung der Grundstlicke beitragen. Die bestehenden Baumpflanzungen
entlang der Stral3e ,Kurze Maracker” befinden sich auRerhalb des Geltungsbereichs im
Randbereich der 6ffentlichen Verkehrsflache und sollen nach Mdglichkeit erhalten werden.

5.6 Wasserwirtschaftliches Konzept

Versorgung

Das Plangebiet soll an die vorhandenen Versorgungsleitungen angeschlossen werden. Die
vorhandene Versorgung des Wohngebiets mit Wasser und Loschwasser ist fur die geplante
Bebauung ausreichend (Mitteilung der ,Wasserversorgung Friedelsheimer Gruppe“ vom
18.8.2020).

Schmutzwasser

Die Erschliefungsstrafen ,Siemensstrafe” und ,Kurze Maracker” sind an das Abwassernetz
angeschlossen. Eine Anbindung an die Schmutzwasser- bzw. Mischwasserkanalisation ist
somit gegeben. Um eine flexible Anbindung an die beiden verfiigbaren Kanale zu ermogli-
chen, wird im Bereich des geplanten Erschlielungswegs ein Leitungsrecht zugunsten der
Anlieger eingeraumt.

Gebietsentwasserung

Die Planung der Verkehrs-, Dach- und sonstigen Nutzflachen sieht retentionsorientierte und
teildurchlassige Baustrukturen vor, welche durch verbindliche Vorgaben im Bebauungsplan
festgesetzt werden. Um ein flexible Gesamtlésung flr die Gebietsentwasserung zu ermdgli-
chen, wird im Bereich des geplanten Erschlielungswegs ein Leitungsrecht zugunsten der
Anlieger eingerdumt (geplant sind zwei Anlieger - jeweils eine Eigentimergemeinschaft in
den Teilgebieten WA-1 und WA-2).
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Aufgrund der anspruchsvollen Rahmenbedingungen fir die Gebietsentwasserung wurde ein
qualifiziertes Entwasserungskonzept erstellt (vgl. [3]). Berlcksichtigt wurden dabei die topo-
grafischen Gegebenheiten der umliegenden Bebauung und der vorhandenen 6&ffentlichen
Kanalinfrastruktur, der sehr hohe Grundwasserstands, sowie weitergehenden Flachenrestrik-
tionen. Mit der vorliegenden Ausarbeitung wird eine Konzeption aufgezeigt, welche unter den
gegebenen Randbedingungen eine natirliche Bewirtschaftung des Niederschlagswassers in
Form von Ruckhaltung, Teilableitung und Versickerung bzw. Verdunstung ermoglicht.

Bei Umsetzung der Konzeption ist es mdglich, die auf den Bauflachen abseits des Wohn-
wegs anfallenden Niederschlagsabflisse in WA-1 und WA-2 (ca. 88% der Gesamitflache) bis
zu einem 5-jahrlichen Niederschlagsereignis innerhalb dieser Flachen zu bewirtschaften. Bei
grolReren Niederschlagsereignissen findet ein Abschlag in den privaten Regenwasserkanal
unter dem Wohnweg statt (Ergdnzung: der damit als Staukanal dient).

Die Abfliisse des privaten Wohnwegs (ca. 12 % der Gesamtflache) werden gesammelt und
gedrosselt in den Kanal in der Stralle ,Kurze Maracker* abgefihrt. Hierbei wird im Zuge der
weiteren Planung gepruft, ob — tGber eine reine Rickhaltung in einem Staukanal hinaus —
auch die bestehenden Ruckhaltemulden der 6ffentlichen Verkehrsflache im Bereich der
Stralle ,Kurze Maracker“ genutzt werden kénnen, um eine lokale und dezentrale Nieder-
schlagswasserbewirtschaftung weiter zu unterstitzen.

Aus dem Gebiet wird maximal ein Niederschlagswasserabfluss von 5 |/ s in die 6ffentliche
Mischwasserkanalisation abgefuihrt, wobei dieser Abfluss zum tberwiegenden Teil aus den
privaten Verkehrsflachen generiert wird. Diese Abflisse kénnen wegen des vorhandenen ho-
hen Grundwasserstands nicht ganzlich durch Versickerungsanlagen bewirtschaftet werden,
da keine — fur das Grundwasser — schadfreie Versickerung gewahrleistet werden kann. (Er-
ganzung: Die maximale Abgabemenge an die Kanalisation betragt gemal der Vorgabe des
Eigenbetriebs Abwasserbeseitigung 12 1 /s / ha).

Bei einem 5-jahrlichen Regenereignis ergibt sich fur die abflusswirksame Flache des Ge-
samtgebiets und einer mafligebenden Dauer von 60 Minuten — ohne Abfluss in den 6ffentli-
chen Kanal — ein notwendiges Riickhaltevolumen von rd. 45 m*. Durch eine Kombination von
Retentionsdachern / Retentionsmulden / Retentionszisternen / Staukanal kann dieses Volu-
men vorgehalten werden.

Nach aktuellem Stand der Technik ist flir das Gebiet — im Zuge des Baugenehmigungsver-
fahrens — auch ein Uberflutungsnachweis nach DIN 1986- 100:2016-12 zu filhren. Nach die-
sem darf bis zu einem 30-jahrlichen Niederschlagsereignis kein zusatzlicher Abschlag bzw.
Uberflutungsgeschehen in das umliegende Gelénde oder die éffentliche Kanalinfrastruktur
erfolgen. Dadurch missen weitere Retentionsraume innerhalb des Grundstlicks nachgewie-
sen werden. Fur das Projektgebiet ist davon auszugehen, dass innerhalb des Grundstuicks
zusatzliche temporare Retentionsraume geschaffen werden kénnen, beispielsweise durch
einen tieferer Einstau in den Dach- und Muldenflachen und dem Bereitstellen von Uberstau-
raum im Bereich des privaten Wohnwegs. Der Nachweis erfolgt im Rahmen des wasser-
rechtlichen Genehmigungsverfahrens.

5.7 ErschlieBungskonzept
VerkehrserschlieRung

Beide vorgesehenen Grundstiicke kdnnen an das bestehende StralRennetz angeschlossen
werden. Die zusatzliche Belastung der ErschlielungsstralRen ist gering, es sind keine erheb-
lichen Auswirkungen auf die Leistungsfahigkeit zu beflrchten.

Fur die interne Kfz-Erschlieung ist vorgesehen, die beiden Grundstiicke miteinander zu ver-
binden und so einen privaten Wohnweg zu schaffen, der eine Durchfahrung zwischen Sie-
mensstralle und ,Kurze Maracker ermdglicht. Da diese neue Verbindung unmittelbar paral-
lel zur Raiffeisenstrale liegt, ist nicht mit Schleichverkehren zu rechnen.
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Der interne Fuf3- und Radverkehr wird auch tber den Privatweg abgewickelt. Die Breite von
5,50 m ist ausreichend fiir eine gemeinsame Benutzung des Wegs durch alle Verkehrsteil-
nehmer. Um die Durchléssigkeit fur Anlieger zu gewahrleisten, wird fur den Erschlieungs-
weg ein Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger eingerdumt.

Ruhender Verkehr

Der Kfz-Verkehr wird in z.T. in Garagen und ansonsten auf offenen, ebenerdigen Stellplatzen
untergebracht. Diese sind entlang des internen ErschlieBungsweges und an den angrenzen-
den Stral3en als Querparker auf den Privatgrundstiicken angeordnet. Entsprechend den
Hochstwerten der Stellplatzrichtlinie des Landes Rheinland-Pfalz werden 2 Kfz je Wohnein-
heit in den Doppelhausern und 1,5 Kfz je Wohneinheit in den Mehrfamilienhausern nachge-
wiesen.

Abstellplatze fir Fahrrader werden jeweils in den Hauseingangsbereichen vorgesehen. Zum
Teil werden sie in den Eingangsbereichen der Gebaude hergestellt.

Mullfahrzeuge, Feuerwehr

Die Ausfiihrung des ErschlieBungswegs ist auf die Belange der Millfahrzeuge und der Feu-
erwehr abgestimmt. Um eine uneingeschrankte Durchfahrt fir die Versorgungsfahrzeuge zu
gewahrleisten, wird fur den ErschlieBungsweg ein Fahrrecht zugunsten der Anlieger einge-
raumt.

5.8 Planungsalternativen

Fir das geplante Bauvorhaben kommt derzeit kein Alternativstandort in Frage. Fur den Gel-
tungsbereich wurden im Rahmen der Konzepterstellung Alternativen entwickelt und mit der
Gemeinde Maxdorf diskutiert. Im gemeinsamen Austausch wurde das vorliegende Konzept
als beste Losung fir die Bebauung der Flache erarbeitet.

Bei einem Verzicht auf die Umsetzung der Planung wiirde das Gelande bis auf weiteres
brach liegen. Eine Weiternutzung der Flache als Gartnereiflache kommt aufgrund der fehlen-
den Nachfrage und des hohen Bodenwerts an dieser Stelle nicht infrage. Der Wohnungs-
mangel im Verdichtungsraum Mannheim - Ludwigshafen kdnnte nicht verringert werden.

6 Planungsrechtliche Festsetzungen

6.1 Art der baulichen Nutzung

Im Allgemeinen Wohngebiet werden die gemaf § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassi-
gen Ausnahmen ganz ausgeschlossen, da sie wegen starken Verkehrsaufkommen (Tank-
stelle), Flachenverbrauch (Gartnerei) oder wegen ihrer Lage abseits der Gemeindemittel-
punktes in diesem Wohngebiet planerisch nicht gewlinscht sind.

Um die Realisierung des zwischen der Gemeinde Maxdorf und dem Vorhabentrager abge-
stimmten Vorhabens abzusichern und damit den rechtlichen Anforderungen des § 12 Absatz
3a BauGB gerecht zu werden, wird im vorhabenbezogenen Bebauungsplan die folgende
Festsetzung getroffen: ,Im allgemeinen Wohngebiet sind im Rahmen der festgesetzten Nut-
zungen nur solche Vorhaben zulassig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im
Durchfihrungsvertrag verpflichtet. (vgl. Punkt B.1.2 der Festsetzungen). Nutzungsarten, die
vom vorhabenbezogenen Bebauungsplan, nicht aber zugleich vom Durchfiihrungsvertrag er-
fasst werden, sind damit unzulassig. Sie kdnnen aber nach § 12 Absatz 3 a Satz 2 BauGB
durch eine Anderung des Durchfilhrungsvertrags zuléssig werden, ohne dass es hierfiir einer
Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans bedarf.
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6.2 MaR der baulichen Nutzung

Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) und Geschossflachenzahl (GFZ) soll die Bebau-
ung gemaf dem Vorhaben- und ErschlieRungsplan ermdglichen. Auf dem westlichen Teil-
grundstick WA-1 wird die GRZ-Obergrenze fur Allgemeine Wohngebiete gemal § 17 Abs. 2
BauNVO um 0,05 Uberschritten. Die Einhaltung der Obergrenze von 0,4 tUber den gesamten
Geltungsbereich ist gewahrleistet. Durch die leichte Uberschreitung im Bereich der Mehrfa-
milienhauser soll eine flachensparende Bebauung ermdglicht werden. Beeintrachtigungen
der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse oder nachteilige
Auswirkungen auf die Umwelt sind hierdurch nicht zu befirchten.

Die interne ErschlieBung der Flache, insbesondere der Privatweg und die notwendigen Stell-
platze, bendtigt einen erheblichen Teil der Freiflache, da eine Tiefgarage aufgrund der Bo-
denverhaltnisse nicht wirtschaftlich hergestellt werden kann. Die Uberschreitung der Grund-
flachenzahl fir Garagen, Stellplatze, ErschlieRung und Nebenanlagen wurde aus dem Vor-
haben- und Erschlieungsplan genau errechnet und fiir jedes Teilgebiet separat festgesetzt.
Auf Anregung der Unteren Naturschutzbehdrde wurden dabei keine weiteren Spielrdume er-
offnet. Daher wird in einer ergéanzenden Festsetzung die weitere geringfiigige Uberschrei-
tung, z.B. fir Mullplatze oder Fahrradstander, als Ausnahme ermdglicht.

Die im derzeit rechtsglltigen Bebauungsplan bereits zulassige Grundfléache wird mit der ers-
ten Anderung eingehalten. Dies gilt auch dann, wenn die ausnahmsweise zulassige geringfi-
gige Uberschreitung in Anspruch genommen wird.

6.3 Bauweise und iliberbaubare Grundstiicksflache

Die offene Bauweise wurde insofern modifiziert, als die maximale Gebaudelange begrenzt
wird. Die Festsetzung erfolgt separat fur die Teilflachen WA-1 und WA-2 entsprechend der
Male der Baukdrper im Vorhaben- und Erschlieungsplan.

Die Uberbaubare Grundstlicksflache wurde entsprechend der Stellung der Baukérper im Vor-
haben- und ErschlieBungsplan durch Baulinien festgesetzt. Dabei soll hinsichtlich der ge-
nauen Lage der Baukorper und des Erschliefungsweges eine moglichst groRe Flexibilitat er-
halten bleiben, um Anpassungen zu ermdglichen, ohne dass der Bebauungsplan geéndert
werden muisste.

Mittels der Festsetzung flir vortretende und untergeordnete Bauteile sollen z.B. die im Vorha-
ben- und ErschlieRungsplan vorgesehenen Balkone auf3erhalb der Baugrenzen ermdglicht
werden.

6.4  Beschrankung der Zahl der Pkw-Stellplatze

Far die Zahl der Pkw-Stellplatze sollen die Obergrenzen der Verwaltungsvorschrift des Minis-
teriums der Finanzen vom 24. Juli 2000 (12 150 — 4533) nicht Gberschritten werden, um die
Qualitat der Grundstucksfreiflachen zu sichern.

Durch den Zuschnitt der Grundstlicke soll voraussichtlich die Herstellung von Stellplatzen,
die fur den Teilbereich WA-1 erforderlich waren, im Teilbereich WA-2 erfolgen. Die entspre-
chende Festsetzung ermdglicht diese Zuordnung.

6.5 Hochstzulassige Zahl der Wohneinheiten je Wohngebaude

Die Begrenzung der héchstzulassigen Zahl der Wohneinheiten (WE) dient zur Sicherung ei-
ner der stadtebaulichen Umgebung angemessenen Wohndichte. Die festgesetzten Werte er-
moglichen die Realisierung von jeweils 12 WE im Teilgebiet WA-1 und 12 WE im Teilgebiet
WA-2.
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6.6 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft

Die Festsetzung zur Versickerungsfahigkeit der Oberflachen ist Teil der MaRnahmen zum
Niederschlagswassermanagement. Sie soll gewahrleisten, dass grol3e Teile des Nieder-
schlagswassers direkt an der Oberflache versickern bzw. verdunsten kdnnen. Sie tragt damit
zur Grundwasserneubildung und zur Umsetzung der Bestimmungen des Wasserhaushaltge-
setzes sowie des Landeswassergesetzes bei.

Die Festsetzungen zu Art und Ausflihrung der AufRenbeleuchtung dient dem Artenschutz.
LED AuRenlampen ziehen nachweislich weniger nachtaktive Insekten an, mit positiven Fol-
gen fur die Biodiversitat. AulRerdem werden Beeintrachtigungen jagender Fledermause, ins-
besondere im Bereich von Verkehrsflachen, vermieden.

6.7 Larmschutz

In der SiemensstralRe sind nordwestlich des Plangebiets gewerbliche Nutzungen angesie-
delt. Um mdglichen Konflikten mit der vorgesehenen Wohnnutzung im Plangebiet vorzubeu-
gen, werden analog zur Festsetzung des Ursprungsbebauungsplans Schallschutzfenster
festgesetzt.

6.8  Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Die Begrlinung der nicht genutzten Dachflachen tragt zur Verbesserung des Kleinklimas und
zur effektiven Ruckhaltung von Regenwasser bei Starkregenereignissen bei. Sie kann nach
dem Stand der Technik auch mit Anlagen zur Energiegewinnung kombiniert werden.

Baumpflanzungen an den festgesetzten Baumstandorten entlang der Siemensstralle ergan-
zen die dort ansatzweise vorhandene Baumreihe und sind fir die Verbesserung des Ortsbil-
des von grol3er Bedeutung.

Auf den Baugrundstlicken soll eine hinreichende Begriinung mit Bdumen und Strauchern ge-
sichert werden, um die Freiraumqualitat zu sichern, das Kleinklima zu verbessern und Le-
bensraum fir Tiere zu schaffen bzw. zu erhalten. Da die Flachen flir Baumpflanzungen teil-
weise zu klein sind, kann ersatzweise die doppelte Anzahl Straucher gepflanzt werden.

7 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

7.1 Einfriedungen

Einfriedungen bestimmen das Ortsbild in besonderem Male. Durch die Festsetzung einer
offenen bzw. ersatzweise griinen Einfriedung wird die Ubersichtlichkeit im Plangebiet ge-
wahrleistet und der soziale Zusammenhalt geférdert. Die Festsetzungen fur die stralensei-
tige Einfriedung orientieren sich am Bebauungsplan ,Westlich der Lambsheimer Straf3e*
(d.h. an den Festsetzungen fiir die Umgebung).

8 Auswirkungen der Planung

8.1 Umweltauswirkungen

Umweltrelevante Nutzungsanderungen ergeben sich in erster Linie durch die Bebauung,
Versiegelung bzw. Befestigung sowie die Uberformung bisher unbebauter Freiflachen.

Im Rahmen des Bebauungsplanes werden verschiedene Vermeidungs- und Minimierungs-
mafnahmen vorgesehen, welche die Auswirkungen fir die Schutzgiter Boden sowie Pflan-
zen, Tiere und Biodiversitat durch die Bebauung reduzieren konnen. Fur einzelne Funktionen
werden Kompensationsmaf3nahmen festgesetzt (z. B. Baumpflanzungen, Dachbegrinung,
Larmschutzfenster).
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Schutzqut Mensch

Der mdglichen Beeintrachtigung durch Gewerbelarm von der Westseite der Siemensstralie
wird vorsorglich mit der Festsetzung von Larmschutzfenstern an der Stral3enseite begegnet.
Einer mdglichen Belastung von Kinderspielflachen mit Bodenverunreinigungen wird durch
den Austausch des Mutterbodens vorgesorgt.

Flidche / Boden

Die stadtebauliche Entwicklung entspricht dem Gebot zum sparsamen Umgang mit Grund
und Boden. Durch die dem Standort angemessene bauliche Dichte wird die Inanspruch-
nahme von Flachen aul3erhalb des Siedlungsgebiets verringert.

Wasserhaushalt

Erhebliche Auswirkungen auf den Wasserhaushalt sind nach dem derzeitigen Wissensstand
nicht zu erwarten. Durch geeignete Festsetzungen fur die unbebaute Flache (Entsiegelung,
Begriinung) werden die Auswirkungen auf den Wasserhaushalt verringert. Durch die Fest-
setzung begrinter Flachdacher wird eine weitere Ruckhaltung des Regenwassers erreicht.
Das vorliegende Entwasserungskonzept zeigt auf, mit welchen MalRnahmen die Einleitung
des Abwassers in die Mischwasserkanalisation auf 12 1/ s / ha begrenzt werden kann.

Flora und Fauna

Die Festsetzung von Baum- und Strauchpflanzungen verbessert die Biodiversitat im Plange-
biet erheblich. Hier werden auch Lebensradume fiir Tiere, insbesondere Vogel, geschaffen.

An der StralRe ,Kurze Maracker” befinden sich an der Grenze zum Geltungsbereich stralen-
begleitend junge Baumpflanzungen. Die Baumstandorte sind im Zuge der Realisierung der
Zufahrt zu prufen, ggf. ist ein Baum zu beseitigen.

Luft und Klima

Erhebliche Auswirkungen auf Luft und Klima sind nicht zu erwarten. Durch eine Begrenzung
der versiegelten Flache, durch die Festsetzung von Baumen und Strauchern sowie fiir die
Dachbegriinung fiir Flachd&cher soll einer weiteren Uberwarmung des Stadtbereichs entge-
gengetreten werden.

8.2  Auswirkungen auf ausgeiibte Nutzungen

Wohnbediirfnisse der Bevolkerung

Durch den Bebauungsplan ,Westlich der Lambsheimer StraRe — 1. Anderung* wird ein Bei-
trag zur Deckung des Wohnungsbedarfs im Einzugsgebiet des Rhein-Main-Neckar-Raums
geleistet. Eine héhere Verdichtung des Standorts ist stadtebaulich nicht wiinschenswert, weil
diese mit der dorflichen Struktur Maxdorfs nicht vereinbar ware.

Erhalt, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen

Im Plangebiet werden voraussichtlich keine oder nur in sehr geringem Mal3e Arbeitsplatze
geschaffen.

Gemeinbedarfseinrichtungen

Durch die zusatzlichen Wohneinheiten im Plangebiet werden die Gemeinbedarfseinrichtun-
gen im Stadtgebiet in Anspruch genommen. Es wird davon ausgegangen, dass diese fur die
zu erwartenden rund 50 zusatzlichen Einwohner*innen ausreichend vorhanden sind oder
eingerichtet werden kdnnen.
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8.3  Auswirkungen auf den Verkehr

Die Uberschlagige Abschatzung des Verkehrsaufkommens in der morgendlichen Spitzen-
stunde erfolgte auf Basis der Publikation Nr. 42 der Hessischen Stra3en- und Verkehrsver-
waltung: ,Integration von Verkehrsplanung und raumlicher Planung, Teil 2: Abschatzung der
Verkehrserzeugung®.

Als Berechnungsbasis wurden folgende Werte angenommen:
o 24 Wohneinheiten
o 2.3 Einwohner je Wohneinheit
o 3 Wege je EW taglich
e Besetzungsgrad Kfz = 1,2
e Anteil Benutzung Kfz = 60%
¢ Anteil Spitzenstunde = 18%

Auf Basis der Grundannahmen ist mit etwa 15 zusatzlichen Kfz-Fahrten in der morgendli-
chen Spitzenstunde zu rechnen. Die Auswirkungen des Bebauungsplans auf den Verkehr in
Maxdorf werden als gering angesehen.

8.4  Auswirkungen auf die Ver- und Entsorgung

Die Pfalzgas GmbH wird im Zuge der geplanten Mal3nahme ihr Versorgungsnetz moglicher-
weise erweitern. Auch die Telekom wird moglicherweise neue Telekommunikationslinien im
Plangebiet und seiner Umgebung verlegen. Auf eine rechtzeitige Koordinierung der Mal3nah-
men wird in den Textfestsetzungen hingewiesen.

8.5 Bodenordnende MaRBnahmen

Das Flurstiick 4147/1 voraussichtlich wird im Zuge der Entwicklung durch den Eigentiimer
geteilt.

9 Kosten und Finanzierung

Bei Realisierung der festgesetzten Nutzungen entstehen voraussichtlich Kosten fiir die Er-
ganzung des FuBweges entlang der Siemensstralte und fiir die Herstellung der Anschlisse
an die Ver- und Entsorgungseinrichtungen. Zwischen der Gemeinde Maxdorf und dem Vor-
habentrager wird ein Durchfliihrungsvertrag gemaf §12 Abs. 2 BauGB geschlossen, der u.a.
die Durchfiihrung und die Kostentragerschaft regelt.

Seitens der Grundstiickseigentimer wurde bereits ein einmaliger Kanalbaubeitrag sowie ein
Beitrag fur die ausgesetzte Wertabschdépfung aus dem Baulandumlegungsverfahren 2003
geleistet.

10 Flachenbilanz

Flache des Geltungsbereichs 4.296 m? 100 %
Wohnbauflachen 4.296 m? 100 %
maximal zuldssige Grundflache 1.635 m? 38 %
maximal zuléssige Grundflache einschlieRlich der Uber- | 2.858 m? 67 %
schreitung nach § 19 Abs. 4 BauNVO
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11 Beteiligungsverfahren

11.1  Fruhzeitige Beteiligung gemaR § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Westlich der Lambsheimer Strale — 1. Anderung*
wird gemal § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt. GemaR § 13a Abs. 2
Satz 1 BauGB wurde von der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit geman § 3 Abs. 1
BauGB abgesehen.

Zur Abklarung der essentiellen Belange wurde eine reduzierte TOB-Beteiligung durchgefiihrt.
Mit Schreiben vom 17.07.2020 wurden die fir die Planung wesentlichen Behdrden und sons-
tigen Tragern 6ffentlicher Belange vom Inhalt des Vorentwurfs zum Bebauungsplan unter-
richtet und zur AuRerung geman § 4 Abs. 1 BauGB aufgefordert. Diese sollten bis zum
14.08.2020 abgegeben werden, aufgrund der Coronavirus-Pandemie wurden jedoch Frist-
verlangerungen fiir die Abgabe bis zum 14.09.2020 gewahrt. Die friihzeitige Beteiligung er-
folgte auf der Grundlage des Vorentwurfs mit Anderungsstand 16.07.2020.

Die AuRerungen aus der friihzeitigen Beteiligung wurden liberwiegend beriicksichtigt. Be-
denken, die nicht berticksichtigt werden konnten, wurden telefonisch bzw. per E-mail ausge-
raumt.

11.2 Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 2 und Beteiligung der Behdrden
und sonstigen Trage offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Gemal Beschluss des Ortsgemeinderats Maxdorf vom 03.12.2020 wurde der Entwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Westlich der Lambsheimer StralRe — 1. Anderung* der
Gemeinde Maxdorf nach § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 15.03.2021 bis 14.04.2021 &f-
fentlich ausgelegt. Die 6ffentliche Bekanntmachung erfolgte im Amtsblatt der Verbandsge-
meinde Maxdorf vom 12.03.2021. Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gingen keine Stel-
lungnahmen ein.

Mit Schreiben vom 15.02.2021 wurde insgesamt 49 Behdrden und sonstigen Tragern 6ffent-
licher Belange der Entwurf des Bebauungsplans ,Westlich der Lambsheimer Stra3e” der Ge-
meinde Maxdorf zur Stellungnahme gemaR § 4 Abs. 2 BauGB Ubersandt. Die Stellungnah-
men sollten in der Zeit vom 15.02.2021 bis zum 18.03.2021 abgegeben werden. Fir einzelne
Behorden wurde eine Fristverlangerung bis 23.04.2021 gewahrt.

Die eingegangenen Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange betrafen folgende Sach-
verhalte:

e Hinweise in Bezug auf erforderliche Untersuchungen, MalRnahmen und Dokumentati-
onen im Rahmen der Baugenehmigung, der wasserrechtlichen Genehmigung und
der Bauausfiihrung;

Hinweise bezlglich einzuhaltender gesetzlicher Bestimmungen und Meldepflichten;
Hinweise bezuglich der Nachpriufung des Liegenschaftskatasters vor Ort;
Empfehlungen beziglich einer Baugrunduntersuchung;

Forderungen bezlglich der Reduzierung bzw. Erhéhung der Zahl der Kfz-Stellplatze;
Kritik am Malf der baulichen Nutzung;

Hinweise auf ein mégliches Vorkommen von Eidechsen im Plangebiet;

Forderung nach dem Erhalt der Gehdlze im Plangebiet;

Zweifel an der Berechnung der zusatzlichen Verkehrsbelastung;

Anregung von Nistkasten.

Die Stellungnahmen wurden wie folgt bertcksichtigt:

1. Die Hinweise und Empfehlungen wurden in die textlichen Hinweise des Bebauungs-
plans aufgenommen, sofern dies fur erforderlich gehalten wurde. Die weiteren Hin-
weise und Empfehlungen wurden dem Vorhabentrager direkt zur Kenntnis gegeben.
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Uber die erforderliche Zahl der Kfz-Stellplatze wird auf Basis der Stellplatzsatzung im
Baugenehmigungsverfahren entschieden.

Die Lagebeschreibung des Plangebiets wurde erganzt (vgl. Einheitlicher Regional-
plan Rhein-Neckar; Lage im hochverdichteten Kernraum)

Das Plangebiet wurde auf Eidechsen untersucht; das Ergebnis (kein Befund) in der
Begrindung dokumentiert

Der geforderte Erhalt von Gehoélzen wurde nicht berticksichtigt, da diese im Bereich
der Erschlieflung liegen und auch nicht besonders schitzenswert sind. Neue Ge-
hélze sind entsprechend der griinordnerischen Festsetzungen zu pflanzen.

Die Grundlagen der Abschatzung der Verkehrsbelastung werden dargelegt und in der
Begrindung dokumentiert.

Die Anbringung von Nistkasten wird in den textlichen Hinweisen angeregt.

Liste der Anlagen

Bericht Gber die abfall- und umwelttechnische Untersuchung des Untergrundes im
Bereich der projektierten Bebauungsflache ,Siemensstralle”, Maxdorf; Industrie Con-
sult, September 2019

Bericht Gber die erweiterte abfall- und umwelttechnische Untersuchung des Unter-
grundes im Bereich der projektierten Bebauungsflache ,Siemensstralte”, Maxdorf; In-
dustrie Consult, Oktober 2020

Wasserwirtschaftliches Konzept — Entwasserungskonzeption im Rahmen des Aufstel-
lungsverfahrens zum Bebauungsplan ,Westlich der Lambsheimer Stral3e, 1. Ande-
rung“ der Gemeinde Maxdorf, Planungsbiro Piske, Oktober 2020
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