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67240 Bobenheim - Roxheim Entwurf fur die Offenlage

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
(§ 2 Abs. 5 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1 BauGB)

1.1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB sowie §§ 10 und 11 BauNVO)

1.1.1 Das Sondergebiet "Tagesférderstatte fur Behinderte" (§ 11 BauNVO) dient
ausschlieBlich der Unterbringung einer Einrichtung fiir Behinderte.
Zulassig sind alle Anlagen, die der Zweckbestimmung Tagesférderstatte fur Behinderte

entsprechen.
Ausnahmsweise zuldssig sind Anlagen flr sportliche Zwecke im Rahmen der

Zweckbestimmung.
Wohnungen sind unzulassig.

1.1.2 Das Sondergebiet "Vereinsanlagen" (§ 10 BauNVO) dient der Unterbringung von
Anlagen fir Vereine.

Zulassig sind Einrichtungen und Anlagen, die der Zweckbestimmung "Vereinsnutzung"
entsprechen. Hierzu z&hlen insbesondere Vereinsheime, Anlagen fir sportliche
Zwecke, Freianlagen und Ubungsplatze.

Ausnahmsweise zuldssig sind Schank- und Speisewirtschaften.

Wohnungen sind unzuldssig. <

1.2.  MaB der baulichen Nutzung (§ 16 BauNVO)
1.2.1 Grundfldchenzahl

Der im Plan festgesetzte Wert fur die Grundflachenzahl ist Héchstwert und darf nicht
Uberschritten werden.

1.2.2 Vollgeschosse
Gemall § 16 Abs. 2 BauNVO wird die Zahl der Vollgeschosse im gesamten
Bebauungsplangebiet als Hochstgrenze festgesetzt.

1.2.3 Héhe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

Als Hochstgrenze der Traufhéhe, gemessen ab Oberkante ErschlieRungsstrale bis zur
Schnittlinie zwischen aufgehendem Mauerwerk und Oberkante Dachhaut, wird 4,0 m
festgesetzt.

Als Hochstgrenze der Firsthéhe, gemessen ab Oberkante ErschlieBungsstrale wird 8,5
m festgesetzt.

1.3 Bauweise und Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

1.3.1 offene Bauweise
Es wird die offene Bauweise festgesetzt. Es sind nur Einzelhauser zulassig.
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1.3.2 Baugrenze
Die im Plan festgesetzten Baugrenzen durfen nicht Gberschritten werden. Ein Vortreten

von untergeordneten Gebaudeteilen gemal § 8 Abs. 5 LBauO bis zu 1,5 m ist
ausnahmsweise zulassig.

1.4 Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

1.4.1 Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie Stellplatze und Garagen sind
nur innerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflaiche sowie in den eigens dafiir
gekennzeichneten Flachen zulassig.

1.4.2 Die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie
zur Entsorgung von Abwasser dienenden Nebenanlagen sind zuldssig.

1.5 Planungen, Nutzungsregelungen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 20 und 25 BauGB)

1.5.1 Fl&chen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur

und Landschaft
Entlang des Neugrabens sind im Abstand von 4 - 6 m beidseitig folgende Baumarten
anzupflanzen :

Schwarzerle (Alnus glutinosa)

Esche (Fraxinus excelsior)

Schwarzpappel (Populus nigra)

Korbweide ( Salix viminalis)

Silberweide (Salix alba)
50% der Flachen sind ausschlieBlich mit Laubgehélzen der im landespflegerischen
Planungsbeitrag beigefligten Pflanzenliste mit den dort angegeben
Mindestpflanzqualitaten wie folgt zu bepflanzen :
Pro 2 m? ein Strauch, pro 150 m? ein Baum Il. Ordnung — bei Reihenpflanzungen :
Pflanzabstand : max. 7 m untereinander, pro 300 m? ein Baum I. Ordnung — bei
Reihenpflanzungen : Pflanzabstand : max. 10 m untereinander.
Die verbleibenden Fléchen, auf denen Versickerungsgraben und Mulden anzulegen
sind, werden durch abschnittsweise Mahd im Abstand von 3 - 5 Jahren gepflegt. Das
Mahgut ist abzurdumen. Die Anwendung von Diingemitteln oder Pestiziden ist
unzuléssig. Erdaufschittungen sind nicht zulassig.

1.5.2 Erhaltung von Bdumen
Die im Plan gekennzeichneten Bédume sind mit Ersatzverpflichtung zu erhalten.

1.5.3 Anpflanzen von Baumen
An den im Plan gekennzeichneten Stellen sind standortgerechte, heimische Baume II.

~ Ordnung zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten und bei Abgang artgleich zu ersetzen.
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1.5.4 Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern

Auf den gekennzeichneten Flachen ist eine 5-reihige, stufig aufgebaute Pflanzung,
ausschlieBlich mit den im landespflegerischen Planungsbeitrag aufgefiihrten Pflanzen
und der dort angegebenen Pflanzengiite anzulegen.

Pro 2 m? dieser Flachen ist ein Strauch, pro 100 m? ein Baum II. Ordnung Ordnung —
bei Reihenpflanzungen : Pflanzabstand : max. 7 m untereinander, und pro 200 m? ein
Baum I. Ordnung — bei Reihenpflanzungen : Pflanzabstand : max. 10 m untereinander,
anzupflanzen.

Der Reihenabstand betragt 1,5 m. Erdaufschiittungen sind nicht zul&ssig.

1.5.5 Fassadenbegriinung
Geschlossene Fassaden und Mauern sind zur Verbesserung des Kleinklimas mit

Fassadenbegriinung (standortgerechten Schling- und Kletterpflanzen) zu versehen. Als
Richtwert gilt 1 Pflanze / 2 Ifdm.

1.5.6 Die Verkehrsnebenflachen, z.B. Parkflachen, sowie die Stellplatze, Lagerplatze,
Zufahrten und Zugénge innerhalb der nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen, diirfen
nicht voll versiegelt werden. Sie missen einen Mindestanteil von 25 % Grasflache oder
bodendeckendem Bewuchs aufweisen.

1.5.7 Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind zu 20 % mit Gehélzen
dauerhaft zu bepflanzen und zu erhalten. Pro 200 gm sind ein groRkroniger,
einheimischer,  standortgerechter ~Laubbaum (I. oder Il. Ordnung) oder
Obstbaumhochstamm in der Qualitat STU 14 cm, gemessen in 1 m Héhe, zu pflanzen,
auf Dauer zu erhalten und bei Verlust gleichartig zu ersetzen.

1.5.8 Oberirdische Stellplatzanlagen sind mit mind. 2,50 m breiten Pflanzstreifen zu
gliedern und mit Gehélzen und Stauden einzugriinen. Fiir jeweils 6 Stellplatze ist ein
standortgerechter heimischer Laubbaum I. oder Il. Ordnung zu pflanzen und auf Dauer
zu erhalten und bei Verlust gleichartig zu ersetzen. (Pflanzqualitét, STU 16, gemessen
in 1 m Hoéhe)
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB, § 86 Abs. 1 und 6 LBauO)

2.1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

2.1.1 Dachform und Dachneigung

Als Dachform sind far Haupt- und Nebengebdude Sattelddcher mit einer
Mindestdachneigung von 25 ° und Héchstdachneigung von 38 ° festgesetzt. Es sind
rote bis braune Ton- oder Betonziegel zu verwenden.

Bei Nebengeb&uden sind auch begriinte Flachdécher zulassig.

Ausnahmen kénnen gestattet werden, wenn dies zur Gewinnung aktiver oder passiver
Sonnenenergie erforderlich ist.

Zur Belichtung des Dachraumes sind Satteldachgaupen, Schleppdachgaupen und
Zwerchhduser zulassig. Die Gesamtbreite der Dachaufbauten darf die Halfte der
Trauflange nicht Uberschreiten. Der Abstand zum Ortgang darf 1,5 m nicht
unterschreiten.

2.1.2 Sockelhéhe ~
Die Sockelhéhe darf 0,5 m gemessen zwischen OK ErschlieBungsstrae und OK FFB

ErdgeschoR nicht Giberschreiten.

2.1.3 Gestaltung der Stellplatze
Die Verkehrsnebenflachen z.B. Parkflachen sowie die Stellplatze, Lagerplatze und

Zugange sind wasserdurchlassig auszubilden.

2.1.4 Die unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke sind, soweit sie nicht als
notwendige  Stellplatze, Lagerflichen oder Zufahrten genutzt werden,
landschaftsgerecht zu gestalten und in entsprechender Weise zu pflegen.
Mulltonnenstandplatze sind durch dichte, standorttypische Bepflanzung einzugriinen
und vor Sonnenlicht sowie vor unmittelbarer Einsicht zu schiitzen.

2.1.5 Einfriedungen
Die Einfriedungen durfen ausschlieBlich als offene Draht-, Metall- oder
Holzkonstruktionen ohne Sockel in max. 1,80 m Hohe erstellt werden.
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3.1.  Gemé&R § 17 Denkmalschutz- und -pflegegesetz sind archéologische Funde der
Unteren Denkmalschutzbehérde bei der Kreisverwaltung Ludwigshafen oder dem
Landesamt fir Denkmalpflege in Mainz zu melden.

3.2. Im Einzelfall kénnen Baugrunduntersuchungen erforderlich werden. Die
Anforderungen der DIN 1054 sind zu beachten.

3.3. Die Bestimmungen des Nachbarrechtsgesetzes Rheinland-Pfalz sind
einzuhalten.

3.4  Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18915, Blatt 3
abzuschieben und zu sichern.

3.5  Stellplatze, Lagerplatze, Zufahrten und Zugdnge innerhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksflache sollten zur Minderung der Eingriffe in den Boden- und
Wasserhaushalt nicht vollig versiegelt werden.

3.6  Nadelgehéize sollten aufgrund ihrer geringen ¢kologischen Wertigkeit und dem
fehlenden Naturraumbezug im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht
angepflanzt werden.

3.7  Bei der Auswahl von Stralenlaternen sollte auf insektenschonende Konstruktion
und die Verwendung von energiesparenden Lampen geachtet werden.

3.8 Das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist getrennt zu fassen
und als Brauchwasser zu verwenden oder auf den eigens dafiir vorgesehenen Flachen
entlang des Neugraben zur Versickerung zu bringen. Ein Anschluf® an das 6ffentliche
Kanalnetz ist nicht zulassig.

3.9  Die Bepflanzung auf den Privatgrundstiicken ist zeitgleich mit dem Beginn der
ersten BaumaRnahme durchzufiihren und innerhalb von 2 Jahren abzuschlieRen.

3.10 Freiflachenplan

Zur Beurteilung der planungsrechtlichen Zuldssigkeit eines Bauvorhabens ist dem
Bauantrag ein qualifizierter Freiflachenplan im MaRstab 1: 100 oder 1:200 beizufiigen,
in dem insbesondere die bebauten Flachen, sonstige befestigte Flachen wie KFz-
Stellplatze, Zugange oder Zufahrten und die Art ihrer Befestigung, die bepflanzten
Flachen mit der Art ihrer Bepflanzung, die zu pflanzenden, zu erhaltenden und zu
entfernenden B&ume, sonstige Begriinungsmafnahmen wie z.B. Fassaden- und
Dachbegriinung mit Artenangabe sowie die Dachentwasserung dargestellt ist.
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