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1. AutstellungsbeschiuB gem § 2 Abs.1 BauGB 19.12.96
2. Offentl. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
gem § 2 Abs. 1 2100197
3. Fruhzeitige Beteiligung der Biirger gem. § 3 Abs. 1 BauGB 2’906 240798

4 Beteiligung der Trager offentlicher Belange em. § 4 BauGB
von: 190698 . . bis : e}98 E

5. BeschluBRfassung iiber Bedenken und Anregungen 9
der Trager offentlicher Belange gem. § 3 Abs.2 BauGB - 01 108

6. BeschluB uber die 6ffentl. Auslegung des Planentwurfes 9
gem. § 3 Abs. 2 BauGB ..01.10.98...
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GESETZESGRUNDLAGEN

PLANZEICHEN (GEMASS PLANZV 90)

©
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Baugeseizbuch (BauGB) i.d.F. vom 27.08.1997 (BGBi. | S. 2141) rechiskréftig am

. 01.01.1998

Mafinahmengesefz  zum  Baugeselzbuch (BauGB—MaBnahmer}G, idF. der
Bekanntinachung vom 28.04.1993 (BGBL1.S.622) 8GBILIN213-15 AU eh.

Verordnung Uber die bauliche Nulzung der Grundsticke (Baunuizungsverordnung
-BaulVO), i.d F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zulelzt gedndert am 22.04 1993 (BGBI. |
S. 4G66)

Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12. 1990 (BGBI 1991 1S 58)

Landesbauordnung Rheinland-Plalz (LBauQ) vom 08.03.1995, verdil. am 14.03.1995
(GVBI. S. 19 1f)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz
- BNatSchG) i d'F. vom 12 03 1987 (BGBI. | S 889), zulelzt geandert durch Gesetz vom
22 04.1993 (BGBI. | S. 446)

Landespilegegeselz (LPIIG) i.d.F. vom 0502 1979 (GVQOBI. S. 37) zulelzt gedndert am
14 06 1994 (GVBI. S. 280)

Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemQ) vom 14.12 1973 (GVBl S 419) zuleizt
gedndert am 31.01. 1994 (GVBI. S. 153)

Landesgeseiz zum Schulz und zur Pllege der Kullurdenkmaéler (Denkmalschulz- und
-pllegegesetz - DSchPiIG) vom 23.03.1978 (GVB! §.159) zuletzt geéndert am 05.10.1990
(GVBI. 5. 277)

Nachbarrechisgaselz {0r Rheinland-Plalz vom 15.07.1970 (GVBI. S. 198)

Landeswassergeselz (LWG) i.d.F. vom 14.12.1990 (GVBI. 1991, S.11), zuletzt gedndert
am 05.04.1995

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB sowie §§1 - 11 BauNVO)

SO [Sondergebiet "Vereinsanlagen"
Vereins- (§ 10 BauNVO)
~anlagen 3 )

(§ 11 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie § 16 BauNVO)

zB. 0.4  Grundflachenzahl als Héchstmall =
I Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal

TH 4.0  Traufhéhe als HochstmaR in Metern

: uber ErschlieBungsstrale

FH 8.5 Firsthéhe als H6chstmal} in Metern

uber Erschliefungsstrale

Sondergebiet "Tagesférderstatte fur Behinderte"

Bauweise und Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

(o) offene Bauweise

A nur Einzelhduser zulassig

GEAN T Baugrenze

- nicht Gberbaubare Grundsttcksflache

Verkehrsflachen
(§9 Abs.1 Nr.11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenverkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Rad- uhd FuRweg

l
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Die geltrennt von der Planzeichnung vorliegenden textlichen Festsetzungen sind

Bestandteil des Bebauungsplanes. (Siehe Anlage)
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1 AUFGABENSTELLUNG UND METHODIK DER BESTANDSAUFNAHME

Die VG Maxdorf - Ortsgemeinde Maxdorf - beabsichtigt, am nordéstlichen Ortsrand die
Aufstellung eines Bebauungsplanes zur Sicherung des Bedarfs an Flachen fur
Vereinszwecke sowie zur Ansiedlung einer Tagesférderstétte flr Behinderte.

Die GréRe des Gebiets betragt ca 3,0 ha.

Neben der Ausweisung von Vereinsgelédnde und der Bereitstellung einer Flache fir
soziale Zwecke soll die Siedlungsentwicklung in diesem Bereich abgeschlossen und
der Ortsrand entsprechend abgerundet und eingegriint sowie ein flieRender Ubergang
zur offenen Landschaft erreicht werden.

Das Plangebiet liegt auf einer mittleren Ho6he von 95 m ¢. NN und wird im Stiden durch
vorhandene Bebauung, im Osten durch den Neugraben und ein dahinterliegendes
Gewerbebiet, im Westen durch einen Graben mit daran anschlieBenden
landwirtschaftlichen Flachen und im Norden durch einen Wirtschaftsweg begrenzt. Im
Anschlufl an den Wirtschaftsweg folgen ehemals landwirtschaftliche Fléachen, die
bereits seit langerem brachgefallen sind und im Rahmen eines vorliegenden
Biotopentwicklungsplanes naturnah entwickelt werden sollen.

Der vorliegende Bebauungsplan bereitet eine Inanspruchnahme von nicht mehr
genutzten, ehemals landwirtschaftlichen Flachen vor.

Die vorliegende Arbeit stellt einen landespflegerischen Planungsbeitrag (LPB) nach
§17 Landespflegegesetz Rheinland-Pfalz dar, durch den Eingriffe in den Naturhaushalt
und das Landschaftshild vermieden, vermindert oder ausgeglichen werden sollen.
Eingriffe in Natur und Landschaft sind nach § 4 LPfIG "Veranderungen der Gestalt oder
Nutzung von Grundflachen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das
Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen”. Die Erfordernisse und
Malnahmen der Landespflege und des Naturschutzes sind im Bebauungsplan
festzusetzen. Die Planung erfolgt im Mafistab des B-Plans ( M 1 : 1.000).

Allgemeine Rechtsgrundlagen fur die Erstellung eines Bebauungsplanes sind:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 08.12.1987,

- Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz (InvWoBG) vom
22.04.1993,

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 12.03.1987,

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990,

- Planzeichenverordnung (PlanzVVO) in der Fassung vom 18.12.1990,

- Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom 28.11.1986,

- Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung 27.03.1987,

- Landespflegegesetz Rheinland-Pfalz (LPflG) in der Fassung vom 27.03.1987.

Geméal dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und dem Landespflegegesetz
(LPfIG) von Rheinland-Pfalz sind zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und
der Landespflege im Rahmen der Bauleitplanung Landespflegerische
Planungsbeitrage zu erstellen. Dabei sind insbesondere die §§ 8, 8a-c des BNatSchG
und die §§ 4-6 und 17 des LPflG mafigebend.

§ 4 LPfIG - Eingriffe in Natur und Landschaft:
“Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne dieses Gesetzes sind Verdnderungen der
Gestalt oder der Nutzung von Grundfldchen, die die Leistungsféhigkeit des
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NaturhaUsha/tes oder das Landschaftsbild erheblich odér nachhaltig beeintrdchtigen
kénnen."

§ 5 LPfIG - Zuladssigkeit, Folgen und Ausgleich von Eingriffen:

“Wer in Natur und Landschaft eingreift, hat vermeidbare Beeintrdchtigungen des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes zu wunterlassen und unvermeidbare
Beeintrachtigungen in angemessener Frist zu beseitigen oder auszugleichen.
Ausgeglichen ist ein Eingriff, wenn nach seiner Beendigung keine erhebliche oder
nachhaltige  Beeintrdchtigung des  Naturhaushaltes  zurickbleibt —und  das
Landschaftsbild wieder hergestellt oder neu gestaltet ist...."

§ 6 LPfIG - Verfahren bei Eingriffen:

Bedarf ein Eingriff nach anderen Rechtsvorschriften einer behérdlichen Zutassung oder
Anzeige, so hat die hierfur zustéandige Behorde die zur Durchfihrung des §5 LPfIG"
erforderlichen Entscheidungen zu treffen. Alle Ubrigen Eingriffe bedtrfen der
Genehmigung der Landespflegebehérde, die auch die nach §5 LPfIG erforderlichen -
Nebenbestimmungen oder Anordnungen trifft.

§ 17 LPfIG - Landschaftsplanung in der Bauleitplanung:

"Die 6rtlichen Erfordernisse und MaRnahmen zur Verwirklichung der Ziele des
Naturschutzes und der Landschaftspflege werden in den Bebauungsplénen festgesetzt.
Grundlagen der Darstellung und der Festsetzung sind Erhebungen, Analysen und
Bewertungen des Zustandes von Natur und Landschaft und deren vorraussichtliche
Entwicklung unter Berticksichtigung der bestehenden Nutzung."

Es sind unter anderem Flachen darzustellen, auf denen MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft durchzufiihren sind.

Bei Abweichung von den landespflegerischen Zielvorstellungen ist in der Begrindung
zum Bebauungsplan darzulegen, aus welchen Grinden von den Zielvorstellungen
abgewichen wird und wie die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft vermieden
bzw. unvermeidbare Beeintrachtigungen ausgeglichen werden sollen.

§ 8a BNatSchG - Verhiltnis zum Baurecht

Abs. 1: "Sind aufgrund der Aufstellung, Anderung, Ergdnzung oder Aufhebung von
Bauleitplanen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist Uber die Belange des
Naturschutzes und der Landschaftspflege im Bauleitplan.......... zu entscheiden."”

Es sind Darstellungen und Festsetzungen zu treffen, die der zu erwartenden
Beeintrachtigung der  Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder des
Landschaftsbildes ausgleichen, ersetzen oder mindern. Die Darstellungen der
Landschaftspléne sind zu bertcksichtigen.
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Abs.3: " Die Festsetzungen fiir Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sind vom
Vorhabentrdger durchzufihren.” Die Gemeinde soll die Ausgleichs- und
Ersatzmallnahmen, soweit sie den Eingriffen und den Grundstiicken zugeordnet sind,
an Stelle und auf Kosten der Vorhabentréger oder der Eigentimer der Grundstiicke
durchfiihren, sofern die Durchfihrung nicht auf andere Weise gesichert ist. “Die
MaBnahmen kénnen bereits vor dem Eingriff durchgefihrt werden, wenn dies aus
stadtebaulichen Griinden oder aus Griinden des Naturschutzes erforderlich ist....... “

Aufbauend auf vorhandenen Unterlagen zu den raumcharakteristischen Potentialen
wurde die Bestandsaufnahme durch eigene Erhebungen vor, Ort erganzt. Die
Bestandsaufnahme des Untersuchungsgebiets wird im folgenden durch Text und
Kartendarstellung dokumentiert. '

2 ZIELAUSSAGEN UBERGEORDNETER PLANUNGEN

2.1 Regionaler Raumordnungsplan Rheinpfalz

Der Regionale Raumordnungsplan Rheinpfalz (Planungsgemeinschaft Rheinpfalz
1989) weist im Bereich des Planungsgebietes einen regionalen Grinzug aus.

‘Regionale Griinzige bestehen aus Landschaftsteilen, die wegen ihrer besonderen
Okologischen, siedlungsgliedernden und naherholungsbezogenen Funktionen wie:

Begrenzung von Siedlungsbereichen (Siedlungszésuren)

- Klimaverbesserung und Lufthygiene

Grundwassersicherung

Naturschutz und Landschaftspflege

Gewdhrleistung siedlungsnaher, naturbezogener Freizeit und Erholungsaktivitaten

abgegrenzt und zZu einem funktionsféhigen, zusammenhdédngenden
gemeindeubergreifenden Freiflachensystem zusammengefuhrt sind."

"Wenn die Breite eines regionalen Griinzuges 1.000 m oder weniger betragt, ist eine
weitere Inanspruchnahme unbedingt zu vermeiden. "

Weitere Ziele des Regionalen Raumordnungsplanes sind die Erhaltung und
Entwicklung von Grinland, sowie die Durchgriinung der gréRtenteils ausgeraumten
Feldflur.
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2.2 Landschaftsplan )
Mit der Aufstellung eines neuen Landschaftsplanes fur das Verbandsgemeindegebiet

wurde inzwischen ein Planungsburo beauftragt und der Vorentwurf liegt nun vor. Die
Flachen stdlich des Baggerweihers, zu denen auch die Flache des Bebauungsplanes
zahlt, sind als Brachen mit Pflegebedarf gekennzeichnet.

2.3 Flachennutzungsplan :

Im neu aufgestellten, noch zu verabschiedenden Flachennutzungsplan werden jedoch
die aktuellen Darstellungen und Festsetzungen zum Naturschutz und der
Landschaftspflege des neuen Landschaftsplanes (vgl. Punkt 2.2) integriert.

2.4 Gewdsserpflegeplan

Der Gewasserpflegeplan Isenach-Schlittgraben, der im Jahr 1990 fertiggestellt wurde,
trifft auch far die Entwasserungsgraben innerhalb des Planungsgebietes Pflege- und
Entwicklungshinweise. Die im Rahmen dieser Planung erarbeiteten
Planungsgrundlagen sind in dem Kapitel 3.3 Wasserhaushalt kurz zusammengefal3t.
Die Pflege- und Entwicklungshinweise lassen sich wie folgt zusammenfassen:

Neugraben:
- Ausweisung einer 10 m breiten, méglichst ungenutzten Gewasserparzelle,

- Durchgehende Bepflanzung des Gewasserlaufes mit standortgerechten Gehblzen
zur Beschattung des Gewassers,

- Ersatz der Pappel-Hybriden und Pyramidpappeln durch standortgerechte Gehdlze,

- Verbesserung der Vorflut, ‘

- Pflege der Geholzbesténde,

- Abschnittweises Rdumen.
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3 BESCHREIBUNG DER DEN RAUM CHARAKTERISIERENDEN POTENTIALE.
LANDESPFLEGERISCHE ZIELSETZUNGEN.
ZU ERWARTENDE BEEINTRACHTIGUNGEN UND PLANERISCHE
KONSEQUENZEN

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes werden die dargestellten nattrlichen
Lebensgrundlagen und ihr Zusammenwirken folgendermaRRen beeinflut und
beeintréchtigt.

3.1 Naturraum )

Das Planungsgebiet befindet sich am westlichen Rand der Frankenthaler Terrasse, die
eine ebene, |16Rfreie Niederterrasse des Rheins darstellt. In diesem Bereich haben sich
die FlieBgewasser mit ihren Ablagerungen rinnenférmig in den Terrassenkérper
eingetieft. In Abhéangigkeit von den Grundwasserstdnden haben sich verschiedene
Bdéden gebildet. Innerhalb des Planungsgebietes finden sich Auengleye, NaR3gleye und
Anmoorgleye mit abgesenkten Grundwassersténden.

3.2 Geologie und Boden

Auengleye

Die Auengleye aus sandigen Auen-/ Hochflutlehmablagerungen des Planungsgebietes
unterscheiden sich in ihren bodenphysikalischen Eigenschaften nur wenig von
Auengleye-Braunerden Auenbéden, was sicherlich auf die Absenkung der
Grundwasserstande auf 60-100 cm unter Gelandeoberflache zurtckzufihren ist. Diese
Bdden sind mittelgrindig; es schichten sich bis zu 70 cm lehmiger Sand Uber kiesigem
Mittelsand. Die Luftkapazitdt und die Wasserdurchlassigkeit sind hoch, die nutzbare
Feldkapazitat jedoch nur mittel. Aufgrund der ganzjadhrig hohen Grundwassersténde
haben die Bdden kein Filtervermégen gegenidber Schwermetallen und
physikochemischen Stoffen. Die Béden sind nicht erosionsgeféhrdet.

NaRgleye und Anmoorgleye

Unter dem EinfluR ganzjéhrig oberflachennaher Grundwasserstédnde bildeten sich
NaRgleye und Anmoorgleye, die aus carbonatfreien bis -armen, lehmigen und tonigen
Bachablagerungen entstanden und oértlich geringfligig Ubersandet oder kolluvial
Uberdeckt sind. Die bodenphysikalischen Eigenschaften dieser Bdden sind
insbesondere durch eine geringe Luftkapazitat, eine geringe Wasserdurchlassigkeit
und eine geringe bis mittlere nutzbare Feldkapazitat charakterisiert. Aufgrund der
oberflachennahen Grundwassersténde von 40-60 cm (laut Bodenkarte) unter
Gelandeoberflache besitzen die Béden kein Filtervermégen  gegeniber
Schwermetallen und physikochemischen Stoffen. Die Bodenreaktion ist neutral bis
mittel sauer und es schichten sich bis zu 100 cm toniger Lehm bis lehmiger Ton (stark
humus bis anmoorig) Uber schwach kiesigem Mittelsand oder kiesigem Sand bis Kies.
Es besteht keine aktuelle Erosionsgefahrdung dieser Bodenarten; sie sind fir die
landwirtschaftliche Nutzung aufgrund der geringen Luft- und der geringen nutzbaren
Feldkapazitat nur bedingt geeignet. Die geringen Flurabstédnde des Grundwassers
garantieren in der Regel eine stets ausreichende Wasserversorgung der Pflanzen,
wahrend im Unterboden die Durchluftung stark eingeschrankt ist.
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3.2.1 Vorhandene Beeintrichtigungen/Gefdhrdungen

Das Plangebiet ist weitestgehend eben. Aufgrund des Geldndereliefs und der
vorliegenden Béden kann eine Erosionsgefdhrdung ausgeschlossen werden.
Nachteilige Auswirkungen auf den Boden im Plangebiet kénnen sich ergeben aus
Stoffeintragen aus dem angrenzenden Gewerbegebiet, sowie aus den westlich
gelegenen Landwirtschaftsflachen (Dingemittel und Biozideintrag).

3.2.2 Landespflegerisches Entwicklungsziel

Da gewachsener Boden als Ressource nur begrenzt zur Verfugung steht und nicht
vermehrbar oder ersetzbar ist, ist er grundsétzlich schutzbedurftig. Die
Funktionsfahigkeit des nattrlichen Wirkungsgefiiges in blotlscher und abiotischer
Hinsicht muR auf Dauer gewahrleistet bleiben. )

3.2.3 Beeintrachtigungen durch Realisierung des Bebauungsplans

Mit der Realisierung des Bebauungsplans werden zuséatzliche, bisher unversiegelte
Bodenflachen durch Bebauung und die Anlage von Erschlielungsstralen versiegelt.
Der vorliegende Bebauungsplanentwurf sieht fir den Bereich der Tagesférderstéatte
und das Sondergebiet Vereine (Schiesssportanlage) eine GRZ von 0,3, fur das
restliche Vereinsgelande eine GRZ von 0,2 vor. Somit ist mit einer Versiegelung der
einzelnen Grundstlcke von etwa 35 - 40 % zu rechnen

Auf diesen zusatzlich versiegelten Flachen wird der Austausch zwischen Boden und
Luft unterbrochen, Bodenfeuchte und Durchltftung des Bodens nehmen ab, das
Bodenleben wird weitestgehend vernichtet. Wahrend der Arbeiten zur Erstellung der
vorgesehenen Geb&ude und Stralen ist darliberhinaus auch mit einer Verdichtung der
nicht versiegelten Flachen durch Baufahrzeuge zu rechnen.

3.2.4 Planerische Konsequenzen
Durch folgende MaRnahmen ist die Beeintrachtigung des Bodens so gering wie
maéglich zu halten:

- schonende Behandlung des Bodens in der Bauphase (Abschieben und
Weiterverwenden des Oberbodens, Vermeidung unnétiger Verdichtungen)

- Herstellung von Stellplatzen und Zufahrten mit wasserdurchléssigen
Belagen

- Unterlassen von unnétigen Geldndemodellierungen/Aufschittungen

3.3 Wasserhaushalt

Das Planungsgebiet zahlt zu den niederschlagsarmsten Regionen der Bundesrepublik.
Umfangreiche Entwdsserungsmalnahmen fur die landwirtschaftliche Nutzung der
Béden seit Beginn des 19.Jahrhunderts (Ackerbau) haben das Grundwasser im
Bereich der Isenach-Aue groR¥flachig abgesenkt. '
Im Bereich des Planungsgebietes liegt der mittlere Grundwasserstand derzeit nach der
Bodenkarte von Rheinland-Pfalz (1988) zwischen 40 und 100 cm unter der
Gelandeoberflache. Durch die intensive Nutzung der Grundwasserbestdnde und
andere klimatisch und anthropogen bedingte Einflisse sind die Grundwassersténde in
dem Zeitraum von 1962-1974 um weitere 50-100 cm gefallen (Hydrologische
Kartierung und Grundwasserbewirtschaftung Rhein-Neckar-Raum).

Aus diesem Grund ist anzunehmen, dal® an einigen Stellen innerhalb des
Planungsgebietes der mittlere Grundwasserstand deutlich unter 100 cm liegen durfte.
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Innerhalb des naheren Untersuchungsbereiches befinden sich  mehrere
Entwasserungsgraben, insbesondere der Neugraben. Dieser verlauft mit einem
Sohlgefalle von 0,035% von Suden nach Norden und mandet dort in den Albertgraben.
Der AbfluB ist permanent, doch aufgrund des geringen Sohlgefélles ist das Wasser fast
stehend und entwickelt keine FlieRgewasserdynamik. Die Gewéassergute liegt bei llI-IV
(sehr stark verschmutzt), die Gewassersohle ist mit Schlamm und Sand bedeckt. .

3.3.1 Vorhandene Beeintrdachtigungen und Gefdhrdungen

Beeintrachtigungen bestehen vor. allem durch das geringe Sohlgefélle und die damit
einhergehende geringe bzw. zeitweise nicht vorhandene Flielgeschwindigkeit

Als Hauptursache der hohen Verschmutzung der Grében ist die Einleitung von
verschmutztem Regenwasser aus der Kanalisation und die Dangung der -
angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen anzusehen. Das Selbstreinigungspotential
der Grében ist aufgrund ihres Ausbauzustandes, des geringen Sohlgefélles und den
zum Teil sehr hohen Belastungen als gering einzustufen.

3.3.2 Landespflegerisches Entwicklungsziel

Angesichts des knapper werdenden Grundwasserdargebots ist die Verbesserung der
Wasserqualitat und die Sicherung des Grundwasserdargebots ein vorrangiges Ziel
auch im weiteren Untersuchungsgebiet, das allerdings mit den Mitteln der
Bauleitplanung nicht leistbar ist.

Aufgrund des knappen Grundwasserdargebots kommt dem sparsamen Umgang mit
Wasser besondere Bedeutung zu.

Ein weiteres Ziel ist die Verringerung von AbfluBspitzen durch weitgehende
Vermeidung von Versiegelungen.

Dies ist durch entsprechende Regenwassernutzung und Versickerung der anfallenden
Niederschlége zur Anreicherung des Grundwassers zu gewéhrleisten.

Bezugnehmend auf die Aussagen des RROP und des Gewésserpflegeplans ist ein
weiteres Ziel die Wiederherstellung der vollen Funktionsfahigkeit des Neugrabens
durch entsprechende Renaturierung des Grabens und Schaffung eines ausreichenden
Gewasserrandstreifens von 15 - 20 m Breite.

3.3.3 Beeintrichtigungen bei Realisierung des Bebauungsplans

Durch die zu erwartenden Versiegelungen (private Bauflachen/Straen) von derzeit
unbebauten Flachen wird mehr Niederschlagswasser schnell anfallen. Durch die
zusétzliche Versiegelung wird die Grundwasserneubildung beeintréchtigt.

3.3.4 Planerische Konsequenzen

Aufgrund der gegebenen Bodenverhéltnisse ist eine dezentrale Versickerung von
Oberflachenwasser eingeschréankt maoglich.

Anfallende unverschmutzte Oberflachenwésser z.B. von den Dachfléachen sollten daher
soweit méglich als Brauchwasser genutzt bzw oberirdisch in offener Wasserhaltung
abgefuhrt und verdunstet oder an geeigneter Stelle versickert werden.

Die Versiegelung von Flachen ist auf ein MindestmaR zu reduzieren.
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3.4 Klima/Luft '

Die Gemeinde Maxdorf liegt innerhalb des Klimabezirkes des Nérdlichen
Oberrheinlandes, dessen klimatische Gunst durch die groRen zusammenhangenden
Rebflachen und den Gemusebau augenfallig wird. Die Temperaturverhaltnisse sind an
den Daten der Station Karlsruhe (112m G.NN) abzulesen. Das langjéhrige Jahresmittel
der Tagestemperatur betragt 10,1°Celsius. Charakteristisch sind die milden Winter und
die warmen Sommer.

In tiefer gelegenen Mulden und Uber nur gering bewachsenen Oberflachen kommt es in
Strahlungsnéchten zur Bildung und Sammlung von Kaltluft, wobei die Taler der
zahlreichen nach Osten und Norden entwéssernden Graben und Bache AbfluBbahnen
darstellen. Hindernisse wie Stralen- oder Bahndamme, aber auch die Waldflachen bei
Birkenheide oder Ortsrander, kénnen einen AbfluRstau bewirken.

Das Vorderpfélzer Tiefland setzt die Niederschlagsarmut Rheinhessens nach Stiden
fort. Es Uberwiegen die Sommerniederschlége. Der mittlere Jahresniederschlag betragt
550 mm. Zur Sicherung und Steigerung der landwirtschaftlichen Ertrége wird daher seit
Ende der 50er Jahre die Feldberegnung betrieben. Die Beregnungsgabe liegt im
langjéhrigen Mittel bei ca. 100-250 mm/Jahr.

Grofraumig vorherrschend sind Winde aus stdlichen bis stdwestlichen Richtungen.
Die Randgebirge mindern die Starke und die Haufigkeit der Winde, so daR in tieferen
Lagen ofters mit Luftstagnation zu rechnen ist, die sich in bioklimatischer Hinsicht
belastend auswirkt.

Entlang des Erosionsrandes der Frankenthaler Terrasse hat sich in Nordstd
Ausrichtung mit den Gemeinden Dannstadt, Schauernheim, FulRgénheim, Maxdorf und
Lambsheim ein Siedlungsband entwickelt, das nur an wenigen Stellen von der offenen
Landschaft durchbrochen wird.. Diese offenen Fl&chen, zu denen auch das
Planungsgebiet z&hlt,  sind wichtige Schneisen fur die Durchliftung und
Frischluftversorgung der Rheinniederung und der GrofRstadt Ludwigshafen. Das
Planungsgebiet hat aber auch als siedlungsnahe Freiflache fur die Gemeinden Maxdorf
und Lambsheim in Bezug auf den Luftaustausch zwischen der bebauten Ortslage und
der freien Landschaft eine grole Bedeutung.

Fir das lokale Klima ist dem Plangebiet insofern Bedeutung beizumessen, als auf den
Wiesenflachen tagstber eine rasche Erwarmung der Luftmassen erfolgt, die Uber
Nacht schnell abkihlen und so zur Kaltluftentstehung und zur Durchliftung der
Siedlungsbereiche beitragen.

3.4.1 Vorhandene Beeintrachtigungen/Gefiahrdungen
Wesentliche Beeintrachtigungen des lokalen Klimas bestehen derzeit nicht.

3.4.2 Landschaftsplanerisches Entwicklungsziel

Die Brachflachen tragen zur Kaltluftentstehung und damit zur Durchltftung der
Siedlungsbereiche bei. Dies ist langfristig =zu sichern. Aus Sicht der
Landschaftsplanung sind Vorkehrungen zu treffen, die der Austrocknung des Bodens
durch Sonneneinstrahlung und Wind entgegenwirken.

3.4.3 Beeintrdachtigungen bei Realisierung des Bebauungsplans

Mit der Realisierung des Bebauungsplans sind aufgrund der relativ geringen
Ausdehnung der Flache nachteilige klimatische Auswirkungen nur in geringem Umfang
zu erwarten. Durch die Versiegelung von bisher unbebauten Fl&dchen kommt es infolge
von hoéherer Reflexion zu einer lokalen Erhéhung der Lufttemperatur in Verbindung mit
einer Senkung der Luftfeuchtigkeit. Es kann zu einer Beeintrachtigung vorhandener
KaltluftabfluRbahnen im nérdlichen Teil des Plangebiets kommen.

o
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3.4.4 Planerische Konsequenzen
Durch Minimierung von Versiegelungen soll einer Erhéhung der Lufttemperatur und
Abnahme der Luftfeuchtigkeit entgegengewirkt werden. Bei der Gebaudestellung ist im
Bereich des KaltluftabfluBbahnen auf ausreichende Durchl&ssigkeit und Vermeidung
von Riegelbildungen zu achten.
Dazu sind im Bereich des Bebauungsplans folgende Festsetzungen zu treffen:
- Sud-, west- und stidwestorientierte Fassaden und Fassadenteile sind mit
geeigneten Rankpflanzen zu begrtnen.
- Flachdacher z.B. von Garagen sind als Grindacher auszubilden.
- Private Stell-/Parkplatze, Zufahrten und Parkstreifen an der Stral3e sind mit
einem Anteil von 25 % zu begrtinen (z.B. Rasengitter 0.4. und
Uberschattung durch groRkronige Baume)
- Pflanzungen, die im Rahmen von Ausgleichs- und Ersatzmar?snahmen
angelegt werden, sollen als heckenartige Strukturen neben einer verbesserten
Einbindung in die Landschaft zur Frischluftproduktion und Erhaltung der Luftfeuchte
€ beitragen.

3.5 Arten- und Biotoppotential

3.5.1 HpnV (heutige potentielle natiirliche Vegetation)

Als heutige potentielle natlrliche Vegetation ist unter den gegebenen Klima- und
Standortbedingungen anzunehmen ein Sternmieren-Stieleichen-Hainbuchenwald
(Stellario-Carpinetum = Stellario-Carpinetum stachyetosum) feuchter Auspragung .

3.5.2 Flora

Ein Jahr nach Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung wurden vegetationskundliche

Bestandsaufnahmen (Cleeves 1993) wéhrend einer Vegetationsperiode durchgefthrt.

Die Aufnahmeflachen sind urspringlich landwirtschaftlich genutzte Fléchen und

Brachen oder sie dienten dem Kiesabbau.

Die freien Offenland-Flachen sind fast ausnahmslos von Ruderal- und Hackunkraut-
@) (Chenopodietea) sowie Getreideunkraut-Gesellschaften (Secaliefea) besiedelt.

Die Flachen sind zum Teil mit alten Kulturstreifen durchzogen wie Sonnenblume
(Helianthus annuus), Buchweizen (Fagopyrum esculentum), Raps (Brassica napus),
Mais (Zea mays) und anderen. Dort wo auch der Acker-Fuchsschwanz (Alopecurus
myosuroides) als Klassencharakterart vorkommt, koénnen die Flachen als
Getreideunkraut-Gesellschaft angesprochen werden. Im Plangebiet wurde folgender
Biotoptyp kartiert:

Lattich / Hirtentdschel-dominierte Fldche (KompaBlattich-Flur)

Zur Darstellung der Pflanzenarten, die die einzelnen Kartierungsflachen bestimmen,
sind die nachfolgend aufgefihrten Arten nicht alphabetisch, sondern der Héaufigkeit
ihres Vorkommens nach geordnet.

Kompallattich (Lactuca serriola) 4
Kanadisches Berufkraut (Erigeron canadensis) 4
Hirtentaschelkraut (Capsella bursa-pastoris) 4
Acker-Fuchsschwanz (Alopecurus myosuroides) 3
Acker-Hellerkraut (Thlapsi arvense) 3
Acker-Kratzdistel (Cirsium arvense) 3

(g}
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Geruchlose Kamille (Matricaria inodora) 3 -
Wilde Méhre (Daucus carota) 3
Gemeine Quecke (Agropyron repens) 2
Kénigskerze (Verbascum spec.) 2

Taube Trespe (Bromus sterilis) 1

Weizen (Triticum aestivum) 1
Unechter Ganseful3 (Chenopodium hybridum) 1

WeiRer Ganseful® (Chenopodium album) 1
Wald-Sumpfkresse (Rorippa sylvestris) 1

Schilf (Phragmites australis) 1

Wilde Karde (Dipsacus fullonum) 1
Klatsch-Mohn (Papaver rhoeas) 1
Acker-Winde (Convolvulus arvensis) +
Blutweiderich (Lythrum salicaria) +
Gemeine Wegwarte (Cichorium intybus) +

Im stidlichsten Teil des Plangebiets sowie entlang des westlichen Grabens VY?W%{P
ca. 20 m breiter Streifen mit Arten der Mausegersten Gesellschaft: 1 il

Mausegerste-Gesellschaft

_—

L‘aube Trespe (Bromus sterilis) 4
ausegerste (Hordeum murinum) 4
Glatthafer (Arrhenatherum elatius) 1
Kn&ulgras (Dactylis glomerata) 1
Wiesenrispengras (Poa pratensis) 1
Wiesen-Fuchsschwanz * (Alopecurus pratensis) +
GrolRe Brennessel (Urtica dioica) +
Gemeiner Hornklee (Lotus corniculatus) +
3.5.3 Tierwelt

Bezliglich der Vorkommen wird auf Kap. 3.5 des Biotopentwicklungsplanes ‘Im
Sohl/Baggerweiher” verwiesen.

Faunistische Bedeutung des weiteren Untersuchungsgebietes

Die hohe Artenvielfalt des Untersuchungsgebietes ist bedingt durch die

unterschiedliche Biotoptypenauspragung. Der Untersuchungsraum gliedert sich

tierdkologisch in sieben verschiedene Bereiche:

- Stillgewasser (Baggerweiher) mit verschiedenen Uferauspragungen, Reéhricht- und
GroRseggenbestéande (Biotop 2007 der Biotopkartierung Rheinland-Pfalz mit der
Bewertung Il = Schongebiet)

- Standig wasserfuhrende Graben mit Seggen- und Rohrichtbestanden (Neugraben,
Albertgraben)

- Wechselfeuchte Graben

- Ruderalisierte Grasbestande

- GroRe Flachen mit Ruderal-, Hackunkraut- und Getreideunkrautgesellschaften

- Feuchtwiesen&hnliche Bereiche

- Baum- und Strauchbestiande entlang der Grében wund im Bereich der
Aufschittungen am Baggerweiher
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Dieses Mosaik verschiedener Biotoptypen wird durch die im Osten angrenzenden
Ackerflachen, Ackerbrachen, Streuobstbestdnde und durch das angrenzende
Landschaftsschutzgebiet (LSG) "Heidewald" noch bereichert. Innerhalb dieses
Schutzgebietes leben zahlreiche geféhrdete Tier- und Pflanzenarten, fur die auch
innerhalb des Planungsgebietes potentielle Lebensrdume vorhanden sind.

Viele der seltenen Tierarten wie z.B. das Rebhuhn oder die Geradflugler sind auf das
groBe Nahrungsangebot und den Artenreichtum der Brachflachen angewiesen, da
solche Standorte in der intensiv genutzten Agrarlandschaft selten geworden sind. Aber
auch die Gewasser.und ihre Ufer, die zu den bestandsgefahrdeten Biotoptypen von
Rheinland-Pfalz z&hlen, bieten Uberlebensnotwendigen Lebensraum fir zahlreiche
Tier- und Pflanzenarten.

Da naturnahe und kulturbedingte Lebensrdume durch Bebauung, Verkehr, Erholung
und die intensive Landwirtschaft immer stérker bedroht sind ist es wichtig, noch

vorhandene Lebensraume zu erhalten, zu entwickeln, auszubauen und untereinander

ZU vernetzen.

3.5.4 Vorhandene Beeintrachtigungen und Gefdhrdungen

Die Flachen werden aufgrund stetiger Grundwasserabsenkungen und der
Entwasserungsmaltnahmen in den landwirtschaftlich bewirtschafteten Fldchen in der
Nachbarschaft in absehbarer Zeit zunehmend trockener und ohne jegliche Mahd von
allein verbuschen. Der Stickstoffgehalt des Bodens wird durch die Nitrifizierung der
Streu und durch die Besiedelung der angrenzenden Robinien zunehmen. Die
Robinienbestéande werden sich in solcher Weise ausbreiten, dall die naturliche
Artenzusammensetzung und -vielfalt in erheblichen MaRe gestdrt wird. Dies zeigt sich
bereits in den nahegelegen "Robinienwéldern" des Landschaftsschutzgebietes westlich
der Sohlgewanne I. u. Il.

3.5.5 Landespflegerisches Entwicklungsziel

Das Uberdauern einer fur den Planungsraum spezifischen Tier- und Pflanzenwelt ist
durch Erhalt, Schaffung und Entwicklung von geeigneten Biotopsystemen zu sichern. In
der bestehenden Kulturlandschaft kommt gréReren Vegetationsbestanden,
insbesondere am Ortsrand, eine wesentliche Bedeutung zu. Entsprechend den Zielen
des RROP und des in Aufstellung befindlichen Flachennutzungsplans mit integriertem
Landschaftsplan sollen die bestehenden Biotopstrukturen vernetzt und erweitert
werden.

3.5.6 Beeintrachtigungen bei Realisierung des Bebauungsplans

Auf den neu versiegelten Flachen wird jegliches Bodenleben vernichtet. Im Zuge der
BaumafRnahmen besteht darliber hinaus die Gefahr der Verdichtung des Oberbodens.
Flora und Fauna im Bereich des Bebauungsplans werden durch die vorgesehenen
BaumaRnahmen entweder durch Uberbauung ihres Lebensraums direkt oder indirekt
durch Larm, Ablagerung von Bauschutt beeintréachtigt.

3.5.7 Planerische Konsequenzen

Der landschaftsbildpragende Baumbestand entlang der Grében ist mit einem
Erhaltungsgebot nach § 9 (1)25 zu belegen.

Dem Bebauungsplan sind Empfehlungslisten mit geeigneten Pflanzen beizufagen.

Um ungehinderte Wanderungen bodenlebender Kleintiere zu erméglichen, sollen keine
Mauern oder Sockel zur Einfriedung der Grundstiicke verwendet werden. Zum Schutz
von Insekten insbesondere nachtaktiver Arten sollen zur Beleuchtung Hochdruck-
Natriumdampflampen verwendet werden.
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3.6 Léndschaftsbild und Erholungspotential

Das Landschaftsbild im weiteren Untersuchungsbereich wird im wesentlichen durch die
kleinparzellierten Strukturen im Bereich des Landschaftsschutzgebietes "Heidewald"
und die offenen Brachflachen mit den gehdlzbesdumten Gewassern gepragt. Die
Flachen beidseitig des Heideweges sind reich strukturiert und bieten mit ihren
Gewéssern ideale Voraussetzungen fur die ortsnahe Erholung wie zB.
Spazierengehen, Naturbeobachtungen, Angeln, Baden, Ausruhen etc.

Negativ auf das Landschaftsbild wirken sich die schlecht eingegrinte Tennisanlage,
das Baustoff- und Erdlager und die teilweise unzureichend eingegriinten Ortsrander
aus.

3.6.1 Vorhandene Beeintrachtigungen und Gefihrdungen

Es bestehen lediglich Beeintrachtigungen in Form der nur unzureichend integrierten’

Bebauung am Ortsrand.

3.6.2 Landespflegerisches Entwicklungsziel

Im Bereich des Plangebiets kommt der Eingrinung des Ortsrandes besondere
Bedeutung zu. Die vorgesehene Nutzung soll die topographischen Gegebenheiten und
die vorhandenen Strukturen bertcksichtigen und den vorhandenen Ortsrand abrunden.
Auf einen ungehinderten AbfluR von Kaltluftmassen ist dabei Ricksicht zu nehmen.

3.6.3 Beeintrdchtigungen bei Realisierung des Bebauungsplans

Bei Realisierung des Bebauungsplans ist mit einem Verlust von vorhandener
Landschaftsbildqualitat bzw. - einer  Beeintrdchtigung des bestehenden
Erholungspotentials durch die neue Bebauung auch entlang des Grabens und die
damit einhergehende Verlagerung des Ortsrandes nach Norden zu rechnen.

3.6.4 Planerische Konsequenzen

Bei der Realisierung des Bebauungsplanes ist vor allem auf eine intensive Eingriinung
des Ortsrandes zu achten. Uberhéhungen und Uberpragungen des Reliefs durch
Aufschuattungen und Abgrabungen sind zu vermeiden. Auf die im Umfeld vorgegebenen
Kubaturen und Geb&udeformen ist Rucksicht zu nehmen. Im Hinblick auf die
Fernwirkung der Neubebauung soll insbesondere auf ortstypische Dachneigungen und
die Verwendung rétlicher Dacheindeckungen geachtet werden.

Auf eine fulldufige Anbindung des Gebietes an die bestehenden Wege und Strukturen
ist zu achten.
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4 BESCHREIBUNG DER VERMEIDUNGS-, MINIMIERUNGS- UND
AUSGLEICHSMASSNAHMEN

41 Boden

Fur die Realisierung des Bebauungsplans ist die Inanspruchnahme bisher unbebauter
landwirtschaftlicher Flachen unvermeidbar. Als Minimierungs-maRnahme wird in den
textlichen Festsetzungen geregelt, dak Wege, Stellplatze und Zufahrten weitgehend
wasserdurchléssig auszufihren sind. Des weiteren ist die Sicherung und
Wiederverwendung des belebten Oberbodens gemaf der DIN 18915 vorgesehen. Die
Inanspruchnahme bisher unbebauter Béden kann funktional nur durch entsiegelnde
MaRnahmen an anderer Stelle ausgeglichen werden. Flachen, die sich dazu anbieten,
stehen im Gemeindegebiet nicht zur Verfugung.

4.2 Wasser

Durch die zu erwartenden Versiegelungen wird die Grundwasserneubildung
beeintrachtigt und der verstarkte OberflachenabfluR fuhrt zu einer weiteren
Verscharfung der Hochwasserspitzen.

Zur Minimierung hoher AbfluBspitzen werden das tiberbaubare MaR der Grundstiicke
stark  begrenzt bzw. Festsetzungen getroffen, daR Stellplatze  und
Grundstlickszufahrten in wasserdurchléssiger Bauweise auszufihren sind.

Als KompensationsmaRnahme wird die Ruckhaltung der Niederschlage auf den
Privatgrundstiicken in  Zisternen empfohlen. Die Speicherung unbelasteten
Oberflachenwassers in Zisternen erlaubt auRerdem die Nutzung als Brauchwasser,
womit ein Beitrag zur Minimierung des Trinkwasserverbrauchs geleistet werden kann.
Uberschiissiges Oberflachenwasser wird innerhalb der am Neugraben liegenden
Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft tiber
ein Graben- und Muldensystem zur Versickerung gebracht.

Entlang des Neugraben entsteht ein 20,0m breiter Gewaésserrandstreifen, der eine
naturnahe Entwicklung des Neugrabens unterstiitzt. Die durchgehende Bepflanzung
tragt zur Beschattung des Gewassers und somit auch zu einer kleinen Verbesserung
der Gewéssergute in diesem Bereich bei. Die Ziele des Gewasserpflegeplanes kénnen
innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes umgesetzt werden.

4.3 Klima/Luft

Die Versiegelung bisheriger Agrarflachen wird zu einer lokalen Erhéhung der
Lufttemperatur fGhren.

Als MinimierungsmaRnahme wird die Uberbaubare Grundstiicksflache begrenzt.
Mindestens 50 % der Grundsticksflachen sind gértnerisch anzulegen, wodurch ein
Verdunstungs- und Verschattungspotential geschaffen wird. Dabei sind vorwiegend
Laubgehdlze aus den beiliegenden Gehélzlisten im Anhang zu verwenden.

Die Festsetzung von Baum/Strauchpflanzungen in den Kompensationsflachen am
westlichen und éstlichen Rand des Plangebiets, sowie Festsetzungen zur Fassaden-
und Flachdachbegrinung schaffen zusatzliches Verdunstungspotential im Vergleich
zur Ausgangssituation.
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4.4 _ Arten- und Biotoppotential

Als Ersatz fur unvermeidbare Beeintrachtigungen, die mit dem Verlust von belebtem
Boden verbunden sind, werden Begrinungsmalnahmen sowohl im 6&ffentlichen Raum
(Kompensationsflachen) als auch auf Privatflachen (Gestaltung der privaten
Freiflachen) festgesetzt.

Zur Gewahrleistung einer standortgerechten Pflanzenauswahl werden dem
Bebauungsplan Pflanzenlisten beigefugt. Im Vergleich zur Ausgangssituation kann
durch die festgesetzten Begrinungsmaflnahmen eine Aufwertung erreicht werden.
Dazu tragt wesentlich die Festsetzung ausreichend dimensionierter Gehdlzpflanzungen
in den Randbereichen entlang der Gewé&sser bei. .

4.5 Landschaftsbild / Erholungspotential

Zur Minimierung unvermeidbarer Beeintrachtigungen wird die Traufhdhe begrenzt. Die

Farbe der Dacheindeckungen wird, wie flr die Region typisch, als naturrot oder
rotbraun festgesetzt.

Die Einbindung der zuklnftigen Bebauung in die Landschaft nach Westen WIrd durch
einen 10,0m breiten Gehélzstreifen mit Baumen und Stréduchern weitgehend
gewéhrleistet.

Die Festsetzungen zur Gestaltung der privaten Gartenflachen tragen zu einer
intensiven Durchgrinung bei.

5 BEURTEILUNG DER VERTRAGLICHKEIT MIT DEN ZIELEN DER
LANDSCHAFTSPLANUNG

Bei der Uberplanung (Grundlage ist der vorliegende Bebauungsplanentwurf) des
beschriebenen Gebiets kann von einer grundsatzlichen Vertraglichkeit mit den
Zielsetzungen der Landschaftsplanung ausgegangen werden. Die vorgesehenen
MaRnahmen und die Erhaltung landschaftsbildpragender Baume gewéhrleisten eine
landschaftsgerechte  Integration der Bebauung und schaffen zusétzliches
Verdunstungs- und Biotoppotential.

Die nachteiligen Auswirkungen auf das Klima und den Wasserhaushalt kénnen durch
die vorgesehenen Malinahmen kompensiert werden.

Die zusatzliche Versiegelung belebter Bodenschichten ist funktional nur durch
entsprechende Entsiegelungen im MaRstab 1:1 auszugleichen. Insofern verbleibt hier
ein Kompensationsdefizit.
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6 FLACHENBILANZ UND ZUORDNUNG

6.1 Flachenbilanz

Gemeinde Maxdorf
Bebauungsplan “Vereinsgelinde”
Landespflegerischer Planungsbeitrag

BESTAND

PLANUNG

Graben im Westen des

Graben im Westen des

Planungsgebietses 675 gqm Planungsgebietes 675 qm
Neugraben 1.273 gm Neugraben 1.273 qm‘
FuBweg und Lagerflachen Flachen geméan
unversiegelt 1.492 qm § 9(1) Nr. 20 BauGB 1.492 gm
Landwirtschaftsflachen FuR- und Radweg
(derzeit Brachen) 26.700 gm teilversiegelt (6ffentl.) 270 gm
ErschlieBungsstralle
versiegelt (6ffentl.) 1.023 gm
Sondergebiet mit GRZ 0,2
insges. 8.805 am.
Versiegelung durch
Bebauung 1.760 gm
Freiflachen teilversiegelt 500 gm
Gartenflachen 5.265 gm
Gehdlzflachen gemal
§ 9(1) Nr. 25 BauGB 1.280 gm
Sondergebiet mit GRZ 0,3
insgesamt 9.530 am.
Versiegelung durch
Bebauung 2.860 gm
Freiflachen teilver-
siegelt (Stellpl. etc.) 1.500 gm
Gartenflachen 4.320 gm
Geholzflachen geméal
§ 9(1) Nr. 25 a+b BauGB 850 gm
Flachen gemal
§ 9(1) Nr. 20 BauGB 7.072 gm
SUMME 30.143 gm SUMME 30.143 gm
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FAZIT:

Der geplante Eingriff ist durch die vorgesehenen Kompensationsmafnahmen
weitestgehend ausgleichbar. Den Neuversiegelungen im Umfang von ca. 8.000 gm
stehen Ausgleichsflichen, die gemiR den textl. Festsetzungen nach §9(1)Nr.20 und Nr.25
BauGB entwickelt werden, im Umfang von ca. 12.000 gm gegeniiber.

6.2 Zuordnung der AusgleichsmaBnahmen

Gemal der Neuregelung des §8a Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) soll die
Gemeinde die AusgleichsmaBnahmen, soweit sie den Eingriffen und den Grundstuiicken
zugeordnet sind, an Stelle und auf Kosten der Vorhabenstrager oder Eigentimer der

Grundstiicke durchfiihren, sofern die Durchfiihrung nicht auf andere Weise gesichert

ist.

6.2.1 Offentlicher Eingriff (ErschlieBung):

Als Ausgleich fir den geplanten 6ffentlichen Eingriff in Form von Versiegelungen durch
StraRen, FuR- und Ragweg im Umfang von ca. 1.300 gm ist die Entwicklung von
Ausgleichflachen entlang des Neugrabens (Flachen gemaf §9(1)Nr.20 BauGB) mit
einem Flachenumfang von ca. 2.000 gm geméafR den textlichen Festsetzungen
vorgesehen.

6.2.2 Private Eingriffe

Die geplanten privaten Eingriffe in Form von Bebauung und Versiegelung im Umfang
von ca. 6.600 qm sind durch die griinordnerischen Festsetzungen geman §9(1) Nr. 20
und 25a+b BauGB auf den einzelnen Baugrundstiicken und des darin enthaltenen
Gebotes zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern auszugleichen, sowie durch die
Vorgabe einer Siedlungsrandbegrinung und der Anlage eines Gewasserrandstreifens
entlang des Neugrabens (gemaR den textlichen Festsetzungen) mit einem
Gesamtflachenumfang von ca. 10.000 gm.

W~




Planungsbijrb Reichenbach Seite 17 Gemeinde Maxdorf
GartenstraRe 17 67547 Worms Bebauungsplan “Vereinsgelidnde”
06241/22880 Fax 87622 Landespflegerischer Planungsbeitrag

7 ERGANZENDE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN IM BEBAUUNGSPLAN

7.1 Begriindung

Begriindung zu den landespflegerischen Festsetzungen geméR § 9 Abs.1 BauGB
und § 86 Abs.1 LBauO.

Der Bebauungsplan selbst ist kein Eingriff im Sinne des Landespflegegesetzes. Als
vorbereitende Planung, die Eingriffe zur Folge hat, sind gemé&R den §§ 8a BNatSchG
und 17 LPfIG die ortlichen Erfordernisse und MaRnahmen der Landespflege zu
bertcksichtigen und festzusetzen, die bei der Verwirklichung der entsprechenden
BaumalRnahmen notwendig werden.

Dabei ist darzustellen, wie die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
vermieden und unvermeidbare Beeintrachtigungen ausgeglichen werden sollen.

Die Realisierung der Festsetzungen des Bebauungsplanes entsprechend der §§176,
178 BauGB fur den Freiraum sind im Zuge der BaumaRnahme zu Uberprifen und im
Abnahmeprotokoll zu vermerken.

Samtliche AusgleichsmaBnahmen innerhalb des Geltungsbereiches des

Bebauungsplanes sind zeitgleich mit dem Beginn der ersten BaumaBnahme
durchzufiihren und innerhalb von 2 Jahren abzuschlieRen.

7.2 Planungsrechtliche Festsetzungen gemiR § 9 (1) BauGB

7.2.1 Garagen, Stellpatze und Nebenanlagen sind, soweit im Bebauungsplan
nicht ausdricklich anders ausgewiesen, nur innerhalb der tiberbaubaren
Grundsttcksflache zuléssig. Garagen sind in den Hauptbaukérper zu
integrieren oder mit Satteldach bzw.begriintem Flachdach auszufiihren (§ 9
(1) Nr. 4 BauGB und § 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 86 (1) LBauO).

7.2.2 Zur Verbesserung des Orts- und Landschaftsbildes ist je 200 gm nicht Gber-
bauter Grundstlcksflache ein einheimischer, standortgerechter Laubbaum
1. oder 2. Ordnung (auch Obstbaum Hochstamm) mit mindestens 14 cm
Stammumfang, gemessen in 1 m Hoéhe, anzupflanzen, zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten. (Baumarten siehe Pflanzenliste §9(1)Nr.25a BauGB)

7.2.3 Mindestens 20 % der nicht Gberbauten Grundstticksflachen sind mit
Gehdlzen dauerhaft zu bepflanzen und zu erhalten. (§9(1)Nr.25a BauGB)

7.2.4 Notwendige Zufahrten und Stellplatze sind zu mindestens 25% mit boden-
deckenden Stauden oder Rasen zu begriinen, z.B. durch Rasengittersteine,
Rasenpflaster, Fahrspuren o.&. (§9(1)Nr.25a BauGB)

7.2.5 Je angefangene 6 Stellplatze ist ein standortgerechter Laubbaum 1. oder 2.
Ordnung mit mindestens 16 cm Stammumfang, gemessen in 1 m Hohe, zur
Beschattung der Stellplatze anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten. (Baumarten siehe Pflanzenliste §9(1)Nr.25a BauGB)
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7.2.6 Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

7.2.7

7.2.8

7.2.9

geman §9(1)25 a BauGB.

Als AusgleichsmaRnahme fur die geplanten privaten Eingriffe sind die im
Plan dargestellten Flachen mit Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen
und Strauchern mit einer 5 reihigen, stufig aufgebauten Pflanzung aus-
schlieRlich mit Gehdlzen der beigefugten Pflanzenliste und der dort ange-
gebenen Pflanzgtte anzulegen. Pro 2,0 gm dieser Flache ist ein Strauch,
pro 100 gm ein Baum 2. Ordnung und pro 200 gm ein Baum 1. Ordnung
anzupflanzen. Reihenabstand 1,50 m (§9(1)Nr.25a BauGB).

Zur Erhaltung der Versickerungsrate und der Grundwasserneubildungsrate
ist das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser getrennt zu
fassen und als Brauchwasser zu verwenden oder auf den daflr vorge-
sehenen Flachen entlang des Neugrabens zur Versickerung zu bringen. Der
Anschluf} an das 6ffentliche Kanalnetz ist nicht zulassig. (§9(1)Nr.20
BauGB).

Im Bebauungsplan mit einem Erhaltungsgebot belegte Gehélze sind zu
erhalten. Die Beseitigung abgestorbener, zu erhalten vorgegebener Baume
und Straucher oder eine erforderliche Fallung darf nur nach Genehmigung
durch die Untere Landespflegebehdrde erfolgen. Ersatzpflanzungen sind
vorzunehmen (§9(1)Nr.25b BauGB).

Flachen mit MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (§9(1)Nr.20 BauGB).

AusgleichsmaRnahme fur private und 6ffentliche Eingriffe.

Entlang des Neugrabens sind im Abstand von 4-6m beidseitig folgende
Baumarten anzupflanzen. Schwarzerle (Alnus glutinosa), Esche (Fraxinus
excelsior), Schwarzpappel (Populus nigra), Korbweide (Salix viminalis),
Silberweide (Salix alba).

50 % der Flachen sind aussschlieRlich mit Laubgehdlzen der beigefigten
Pflanzenliste wie folgt zu bepflanzen. Pro 2,0 gm ein Strauch, pro 150gm ein
Baum 2. Ordnung und pro 300 gm ein Baum 1. Ordnung.

Die verbleibenden Flachen, auf denen Versickerungsgraben und -mulden
anzulegen sind, werden durch abschnittsweise Mahd im Abstand von 3-5
Jahren gepflegt. Das Mahgut ist abzurdumen. Die Anwendung von
Ddngemitteln oder Pestiziden ist unzulassig

7.2.10 Fassaden

Fensterlose Wandflachen, Garagen, Brandwande und Hofmauern sind mit
Fassadenbegrinung zu versehen. Als Richtwert gilt 1 Pflanze je 2,0 qm. (§9
(1) 25a BauGB)

7.2.11 Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend der DIN 18915

10

Blatt 2 abzuschieben, zu sichern, schonend zu lagern (Mieten: maximal 2 m
hoch und 4 m breit) und einer sinnvollen Folgenutzung (vorzugsweise vor
Ort) zuzufthren. (§3(1)Nr.20 BauGB).
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P 7.3 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs.4 BauGB i.V.m. §86

= 7.3.1

7.3.2

7.3.3

7.3.4

7.4

Abs. 1 und 6 LBauO

Einfriedungen: (§86(1)Nr.3 LBauO)
Die Einfriedungen durfen ausschlieRlich als offene Draht-, Metall- oder
Holzkonstruktionen ohne Sockel erstellt werden.

Mulltonnenabstelipltze sind durch  dichte standorttypische Bepflanzung
einzugrinen und vor Sonnenlicht sowie vor unmittelbarer Einsicht zu schiitzen.

Dachform und Dachneigung (siehe Entwurf B-Plan)

Die unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke sind, soweit sie nicht als
notwendige Stellplatze, Lagerflachen oder Zufahrten genutzt werden,
landschaftsgerecht zu gestalten und in entsprechender Weise zu pflegen.

Gebéudesockel diirfen gegentiber der ErschlieBungsstralie eine Héhe von
0,5m nicht tiberschreiten. Bezugshéhe ist Oberkante FuRboden.

Notwendige Stellplatze, Lagerplatze und Zugéange sind wasserdurchlssig
auszubilden.

Hinweise

7.4.1
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Bei der Auswahl von StraRenlaternen sollte auf insektenschonende
Konstruktion und die Verwendung von energiesparenden Lampen geachtet
werden.

Freiflachenplan

Zur Beurteilung der planungsrechtlichen Zuléssigkeit eines Bauvorhabens
ist dem Bauantrag ein qualifizierter Freiflachenplan im MaRstab 1:100 oder
1:200 beizufugen, in dem insbesondere die bebauten Flachen, sonstige
befestigte Flachen wie KFZ-Stellplatze, Zugange oder Zufahrten und die Art
ihrer Befestigung, die bepflanzten Flachen mit der Art ihrer Bepflanzung, die
zu pflanzenden, zu erhaltenden und zu entfernenden Baume, sonstige
BegrinungsmaRnahmen wie z.B. Fassaden- und Dachbegrinung mit
Artenangabe sowie die Dachentwasserung dargestellt ist.
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8 PFLANZENLISTE

8.1 Standortgerechte Bdume und Strducher

Die Flachen zum Anpflanzen von Béumen und Stréduchern auf den privaten
Grundstiicksflachen sind mit einer stufig aufgebauten (Stréucher, Baume 2.0rdnung,
Baume 1. Ordnung, Baume 2.Ordnung, Stréucher) Pflanzung ausschlieflich mit
Geholzen der beigefugten Pflanzenliste zu erstellen. Die Pflege der Geholzflachen
kann durch abschnittweises "auf den Stock setzen" im Abstand von 15-20 Jahren
erfolgen. Ziel ist es einen Gehélzbestand mit dichtem Unterwuchs zu entwickeln, der
sowohl als Sicht- Windschutz, als Vernetzungselement und als Lebensraum fdr.
zahlreiche Insekten, Vogel und andere Kleintierarten dienen kann. Mindestens pro 2qm
Flache ist ein Strauch, pro 100gm ein Baum 2. Ordnung und pro 200 gm ein Baum-
1.0rdnung vorzusehen.

Reihenabstand: 1,50

Pflanzabstand: 1.50

Bdume 1. Ordnung
Hochstamme, 2 x verpflanzt, ohne Ballen, Stammumfang 14-16 cm.

Acer platanoides Spitzahorn

Fraxinus excelsior Esche (Feuchtbereich)
Populus nigra Schwarzpappel (Feuchtbereich)
Quercus robur Stieleiche

Salix alba Silberweide (Feuchtbereich)
Tilia cordata Winterlinde

Baume 2.0rdnung

Heister, 2 xv, Héhe 150 - 175 cm.

Acer campestre Feldahorn

Alnus glutinosa Schwarzerle (Feuchtbereich)
Carpinus betulus Hainbuche

Prunus avium Wildkirsche

Prunus padus Traubenkirsche

Pyrus pyraster Wildbirne

Salix viminalis Korbweide (Feuchtbereich)
Salix fragilis Bruchweide (Feuchtbereich)
Sorbus torminalis Elsbeere

Malus silvestris Wildapfel

Sorbus aucuparia Eberesche

Prunus padus

Trauben-Kirsche
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Strducher

2 xv, Héhe 60 - 100 cm.

Berberis vulgaris
Cornus sanguinea
Cornus mas
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Frangula alnus
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rosa canina

Rosa corymbifera
Rhamnus cathartica
Sambucus nigra
Viburnum opulus
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Berberitze
Hartriegel
Kornelkirsche
Hasel
Pfaffenhitchen
Pulverholz
Heckenkirsche
Schlehe
Hundsrose
Buschrose
Echter Kreuzdorn
Schwarzer Holunder
Gewsdhnlicher Schneeball

8.2  Kletterpflanzen fiir Fassadenbegriinungen

x = Kletterhilfe,

a = Schatten / s = Sonne

Aristolochia mac.
Campsis radicans
Celastrus orbicula.
Euonymus fortunei
Hedera helix
Humulus lupulus
Hydrangea petiol.
Clematis vitalba
Jasminum nudiflorum
Lonicera-Arten
Parthenocissus tricus.
Fallopia aubertii
Rubus henryi

Vitis vinifera
Wisteria sinensis
Spalierobst
Kletterosen

~ Pfeifenwinde X
Trompetenblume X
Baumwirger X
Spindelstrauch
Efeu
Hopfen X
Kletterhortensie
Waldrebe X
Winterjasmin X
GeilRblatt X
Wilder Wein
Knéterich X
Kletterbrombeere X
Weinrebe X
Glyzinie X

X
X
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8.3 Obstgehdlze

Apfel:
Birnen:
' Kirschen:
©
Pflaumen:
Speierling
NN
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"Boskoop"
"Gewurzluiken"
"Gravensteiner"
"Grauer Herbstrenette"
"Roter Berlepsch"
"Gartenmeister Simon"
"Berner Rosenapfel"
"Blumberger Langstiel"
"Herzogin Olga"
"Lausitzer Nelkenapfel"
"Heiss Spéater"

"Roter Bellefleur"
"Roter Zieglerapfel"
"Leipferdinger Langstiel"
"Vilstaler Weiapfel"
"Purpurroter Cousinot"

"Clapps Liebling"
"Gellerts Butterbirne"
"Gute Graue"

"Grune Jagdbirne"
"Bosc's Flaschenbirne"
"Doppelte Philippsbirne"
"Augustbirne"
"Mollebusch"

"Rote Bergamotte"

"Grofze Schwarze Knorpel"
"Schauenburger"

"Braune Leberkirsche"

"Grofe Prinzessin (Napoleon)"
"Frihe Rote Meckenheimer"

"Hauszwetsche"

"Anna Spath"

"Wangenheimer Frihzwetsche"
"Schéne aus Léwen"
"Franz-Joseph I"

"Kandeler Zuckerzwetsche"
"GroRe Eierzwetsche"

"GroRRe Grine Reneklode"

(Sorbus domestica)
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