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Signaturen gemaR der Verordnung Uiber die Ausarbeitung
der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

A. Planungsrechtliche Festsetzungen (§9 (1-7) BauGB)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der
Baunutzungsverordnung -BauNVO-)
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Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

4136

1000/5

»

67/1

WA

Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVvO)

WB

Besonderes Wohngebiet
(§ 4a BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ 04

Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse

IS

Baugrenze

offene Bauweise

abweichende Bauweise

‘Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

Offentliche StraRenverkehrsflachen

Private StraRenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

StraRenbegrenzungslinie

Offentliche Parkflache

V

Verkehrsberuhigter Bereich

Grunflachen
(§ 5 Abs.2 Nr.5 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6
BauGB)

Private Grunflachen

B. Sonstige Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs.7 BauGB)

[_]
.

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von
Baugebieten, oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung
innerhalb eines Baugebietes

(§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)

C. Hinweise, nachrichtliche Ubernahme

il

Gebaude vorhanden

Flurstiicksgrenze vorhanden

Flurstiicksnummer vorhanden

MaRangabe in Meter

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)
Besonderes Wohngebiet (WB)
1.11m Besonderen Wohngebiet sind allgemein zuléssig:
» Wohngeb&ude,
- Laden, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Schank- und Speisewirtschaften,
- sonstige Gewerbebetriebe,
« Geschafts- und Blrogebaude,
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
Im Besonderen Wohngebiet kénnen ausnahmsweise zugelassen werden:
- Anlagen fiir zentrale Einrichtungen der Verwaltung
Im Besonderen Wohngebiet sind unzuléssig:
- Vergnligungsstatten,
 Tankstellen.

1.2

1.3

Aligemeines Wohngebiet (WA)
Im Aligemeinen Wohngebiet sind allgemein zulassig:
« Wohngebéaude,
- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,
- Schank- und Speisewirtschaften
Im Allgemeinen Wohngebiet kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden:
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe sowie
- Anlagen fur Verwaltungen
Im Allgemeinen Wohngebiet sind unzulassig:
- Gartenbaubetriebe und
« Tankstellen

1.4

1.5

1.6

2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m. BauNVvO)

Die maximal zulassige Traufhdhe ermittelt sich aus dem Abstand zwischen Oberkante des Belages

der der ErschlieRung dienenden &ffentlichen Verkehrsflache und dem Schnittpunkt zwischen

Gebaudeauenwand und Oberkante Dachhaut. Sie darf fur maximal 1/3 der zugehorigen

Gebaudelange Uberschritten werden.

Die maximal zulassige Firsthéhe ermittelt sich aus dem Abstand zwischen Oberkante des Belages

der der ErschlieBung dienenden o&ffentlichen Verkehrsflache und dem hochsten Punkt der Dachhaut.

Die festgesetzte Grundflachenzahl darf gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO fur

« Garagen und Stellplatze mit ihren Einfahrten,

« Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO

« baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstick lediglich
unterbaut wird

. Balkone, Loggien, Terrassen, Lichthdfe und Kellerabgange, auch wenn sie Teil der baulichen
Hauptanlage sind

um bis zu 50 % Uberschritten werden.

2.2

2.3

3. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1 In der abweichenden Bauweise a1l ist an die straRenseitige sowie an die westliche
Grundstiicksgrenze anzubauen. Im rickwartigen Grundsticksbereich ist an die westliche
Grundstiicksgrenze anzubauen.

Ein Anbau an beide seitlichen Grenzen ist zul&ssig.

32 In der abweichenden Bauweise a2 ist an die straRenseitige sowie an die ostliche
Grundstuicksgrenze anzubauen. Im rickwartigen Grundstiicksbereich ist an die westliche
Grundstiicksgrenze anzubauen.

Ein Anbau an beide seitlichen Grenzen ist zuléssig.
33 Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen dirfen fur Terrassen, Balkone, Lichtschéchte, Kellerabgange

und Treppenhéuser auf einer Breite von je maximal 5,0 m um bis zu 2,0 m Uberschritten werden.

4. Stellplitze und Garagen mit ihren Einfahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Garagen und Stellplatze sind ausschlieRlich zwischen der StraRenbegren-zungslinie an der zur
Zufahrt genutzten Grundstiicksseite und der ruckwartigen Grenze der {berbaubaren
Grundstiicksflache bzw. deren Verlangerung bis an die seitliche Grundstiicksgrenze zuléssig.

5. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ © Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Dachflichen aus unbehandelten Metallen (insbesondere Blei, Zink und Kupfer) sind unzulassig.

Fur die AuBenbeleuchtung dirfen ausschlieRlich Lampen mit warmweifem Licht mit geringen
Blauanteilen im Spektrum und einer Farbtemperatur von maximal 3000 Kelvin zum Einsatz kommen.

5.1
5.2

6. Anpflanzung von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
In den Allgemeinen Wohngebieten ist auf den privaten Baugrundstiicken je angefangene 250 m2
Grundstiicksflache mindestens ein standortgerechter Laubbaum oder hochstammiger Obstbaum der
Qualitat 3 x verpflanzt, Stamm-umfang 16 — 20 cm zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei
Verlust zu ersetzen.

B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 LBauO)

7. Dachflichen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

71 In den besonderen Wohngebieten WB sind fur Hauptgebdude Satteldacher, Walmdacher und
Kruppelwalmdécher mit einer Dachneigung von 35° bis 45° zulassig.

7.2 In den Aligemeinen Wohngebieten sind fur Hauptgeb&ude Satteldacher, Walmdacher und
Zeltdacher mit einer Dachneigung von 15° bis 40° zulassig. Zusatzlich sind versetzte Pultdacher mit
einer Dachneigung von 15° - 25° zulassig. Bei einem versetzten Pultdach muss der auf die
Horizontale projizierte Abstand zwischen First und der zugehérigen Aufenwand der kirzeren
Dachseite mindestens 1/3 der gesamten Gebaudebreite betragen.

mindestens
13 der Ge-
baudebreite

Zulassig sind weiterhin Flachdacher, allerdings nur auf maximal 1/3 der Gebaudegrundflache.

Fir Garagen, Nebengebaude und untergeordnete Gebaudeteile sind zusétzlich Flachdacher sowie
geneigte Dacher mit geringerer Dachneigung zulassig.

Bei Erweiterungen und Umbauten bestehender Gebaude bzw. bei Anbauten an bestehende
Gebaude darf erganzend zu den Festsetzungen 7.1 und 7.2 die vorhandene Dachneigung
fortgefuhrt werden.

Dachaufbauten, Nebengiebel und Dacheinschnitte sind nur zulassig, wenn ihre Breite in ihrer
Summe die Halfte der zugehorigen Gebaudelénge nicht tberschreiten. Die Breite der einzelnen
Dachaufoauten, Nebengiebel bzw. Dacheinschnitte darf 1/3 der zugehorigen Gebaudelange nicht
tberschreiten.

7.3

7.4

7.5
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1 Nr. 3 LBauO)

8.1 Auf den privaten Baugrundstiicken des allgemeinen Wohngebietes sind PKW-Stellplatze, Zufahrten
und Wege mit wasserdurchlassigen Belagen zu versehen, sofern das anfallende
Niederschlagswasser nicht anderweitig auf dem Baugrundstiick versickert wird.

8.2 Im Bereich der privaten Baugrundstiicke des Aligemeinen Wohngebietes ist — auBer im Traufbereich

der Gebaude bis maximal 0,8 m Tiefe - die Verwendung von Stein-, Kiesel-
Materialschuttungen mit mehr als 1

und sonstigen
m? Fliache zur Gestaltung von Vegetationsflachen unzulassig.

9. Zahl notwendiger Stellplitze (§ 88 Abs. 1 Nr. 8 LBauO)
Je Wohnung sind mindestens 1,5 Stellplatze nachzuweisen. Bei rechnerisch nicht ganzzahligem
Ergebnis ist auf die nachstfolgende ganze Zahl aufzurunden.
C. HINWEISE
Niederschlagswasserbewirtschaftung
Die auf den Dachflachen und ErschlieRungsflachen anfallenden Niederschlagswasser sollen
vorbehaltlich einer gegebenenfalls erforderlichen wasserrechtlichen Genehmigung auf den
Grundstiicksflachen versickert bzw. als Brauchwasser genutzt werden.
Das Konzept zur Niederschlagswasserbewirtschaftung ist durch die kunftigen Bauherren frihzeitig mit
der SGD Sid, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz abzustimmen

Artenschutz

Im Planungsgebiet ist das Vorkommen streng geschiltzter Tierarten (insbesondere européische
Vogelarten, Eidechsen oder Flederméause) nicht ganzlich ausgeschlossen. Die artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestinde nach § 44 BNatSchG sind zu beachten. Rodungsarbeiten sind nur im Zeitraum vom
ersten Oktober bis zum letzten Februar zuléssig. Gegebenenfalls werden Vermeidungsmafnahmen oder
vorgezogene AusgleichsmaBnahmen im Sinne von § 44 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG erforderlich.

Natiirliches Radonpotenzial

Im Bereich des Oberrheingrabens kann das natirliche Radonpotenzial lokal erhéht sein. Es wird daher
empfohlen, bei Neubauten darauf zu achten, dass eine durchgéngige Betonfundamentplatte erstellt wird
und der DIN-gerechte Schutz gegen Bodenfeuchte gewahrleistet ist. In Kellerraumen oder Raumen mit
erdberthrten Wanden, die dauerhaft durch Personen als Wohn- oder Arbeitsbereich genutzt werden,
sollte auf ausreichende (Fenster) — Luftung (StoRliften) vor allem wiahrend der Heizperiode geachtet
werden.

Zur Feststellung der konkreten Radonkonzentration im Bereich des einzelnen Bauplatzes kdénnen
orientierende Radonmessungen in der Bodenluft sinnvoll sein.

Denkmalschutz

Bei den im Plangebiet durchzufihrenden Tiefbauarbeiten sind die Bestimmungen des
Denkmalschutzgesetzes zu beachten. Rein vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass sich im
Planungsgebiet bisher nicht bekannte Kleindenkmaler (wie Grenzsteine) befinden kénnen. Diese dirfen
von Planierungen o. &. nicht beriihrt oder von ihrem angestammten, historischen Standort entfernt
werden.

Jeder zutage kommende archaologische Fund ist unverziglich bei der Direktion Landesarch&ologie,
AuRenstelle Speyer, zu melden. Die Fundstelle ist soweit als moglich unverandert zu lassen und
Gegenstande sind gegen Verlust zu sichern. Werden archéologische Objekte angetroffen, so ist der
archéologischen Denkmalpflege ein angemessener Zeitraum_ einzurdumen, damit Rettungsgrabungen
durchgefihrt werden kénnen.

Bodenschutz

Bei Hinweisen auf abgelagerte Abfalle, stillgelegte Anlagen, bei denen mit umweltgefahrdenden Stoffen
umgegangen wurde oder gefahrverdachtigen Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen ist umgehend die
SGD Sud — Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Neustadt zu informieren.

Bei der Verwendung von Recyclingmaterial sind die einschlagigen abfall- und bodenschutzrechtlichen
Bestimmungen zu beachten.

Nachbarrecht
Soweit zwischen den Beteiligten nichts Anderes vereinbart ist, sind bei allen Anpflanzungen und
Einfriedungen die nach dem Nachbarrecht Rheinland-Pfalz giiltigen Grenzabsténde einzuhalten.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss gemag § 2 (1) BauGB 11.04.2019
2 Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemaR § 2 (1) BauGB 26.04.2019
3. Beschluss Uber die offfentliche Auslegung des Planentwurfes gemaR § 3 (2) BauGB 29.10.2020
4. Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB 20.08.2021
5. Offentliche Auslegung des Planentwurfes mit Begriindung gemaR § 3 (2) BauGB von: 30.08.2021
bis: 05.10.2021
6. Beteiligung der Trager dffentlicher Belange gemaf § 4 (2) BauGB von: 30.08.2021
bis: 05.10.2021

7. Uber die wahrend der Auslegung eingegangenen Anregungen wurde in der Sitzung am 02.06.2022

Beschluss gefasst.
8. Beschluss uber den Bebauungsplan als 02.06.2022

Maxdorf, den 05

Baumann

Ortsblrgermeister
9. Es wird hiermit bestatigt, dass der Inhalt dieses Planes sowie die schriftlichen

Festsetzungen mit den hierzu eingegangenen Beschlussen des Gemeinderates

{ibereinstimmen.

Maxdorf, den

Baumann \ - o

Ortsburgermeister
10. Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung gemafn

§ 10 BauGB am 24.06.2022

tritt der Bebauungsplan in Kraft

Maxdorf, den ¢ U

Vi

Baumann
Ortsbiirgermeister

BauGB:

BauNVO:

PlanZV:

L BauO:

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. 1 S. 4147) geéndert worden ist.

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.

3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) geéndert worden ist.

Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | 5.1802) geéndert worden ist.

L andesbauordnung Rheinland-Pfalz vom 24.11.1 998 (BVBI. S. 365), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 28.09.2021 (GVBI. S. 543)
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