A. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gemaB § 9 Abs. 1-7 BauGB i1.d. Fassung vom 08.12.1986
(BGBL.I S. 2753), zuletzt geandert durch Art. 1 des Investitionserleichterungs- und Wohn-
baulandges:tzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466) und der BauNVO i.d.F. vom 23.01.1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Art. 3 des Investitionserieichterungs- und Wohnbau-
landgesetzs

B. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 Abs. 1 u. 6 LBauO
i.d.F. vom 08.03.1995 (GVBI. Nr. 4)

A. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN nach BauGB und BauNVO

A 1.  Art ¢er baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die im Allgemeinen Wohngebiet nach § 4 Abs. 3 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen

(Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen

fu Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) sind nicht Bestandteil des Bebauungs-

planes und daher nicht zulassig.

A 2. MaR der baulichen Nutzung - Gebaudehohen und Zah! der Wohnungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 6 BauGB)

2.1 Die Hohe der Wohngebaude (Wandhohe), gemessen zwischen OK Gehweg und dem
Schnittpunkt der GebaudeauBenwand mit der OK Dachhaut, wird wie folgt festge-
setzt:

bei li = |I+D-geschoss. Gebauden: max. 4,50 m
bet i - geschoss. Gebauden: max. 6,60 m

2.2 Fur max. 1/3 der Gebaudelange sind um 0,80 m groBere Gebaudehohen zulassig, so-
fern sich diese aus grundriBmaBig bedingten Gebaudevor- und -rucksprungen erge-
ben.

2.3 Die Zahl der Wohnungen je Wohngebaude wird wie folgt beschrankt:

e entlang der RaiffeisenstraBe, der SohlstraBe und der Westseite der Plan-

strale A 2:

Einzelhauser max. 6 Wohnungen je Einzelhaus
Doppelhauser max. 3 Wohnungen je Doppelhaushalfte
Reihenhauser max. 2 Wohnungen je Reihenhausabschnitt

e entlang der PlanstraBen A, A1, A3 und A4 :
Einzelhauser max. 3 Wohnungen je Einzelhaus
Doppelhauser max. 2 Wohnungen je Doppelhaushalfte

A 3. Besondere Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Auf den mit b gekennzeichneten Grundstucken wird die ,besondere Bauweise*,
hier: einseitige Grenzbebauung festgesetzt:

b 1 = an der ostlichen Grundstucksgrenze
b 2 = an der westlichen Grundstucksgrenze
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AS.

Uberbaubare Grundstucksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die durch vordere und hintere Baugrenzen festgesetzten uberbaubaren Grundstiicksfla-
chen konnen ausnahmsweise um max. 1,50 m nach vorne und hinten uberschritten werden.
Das gilt jedoch nur fir Erker, Balkone, Wintergarten, Treppenhduser u.a. Die Gesamtbreite
der vorspringenden Gebaudeteile darf nicht mehr als 1/3 der Gebaudebreite betragen.
GrundstucksmaBe (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die Grundstucksbreite bei Hausgruppen (Reihenhausern) wird mit mind. 7,50 m festgesetzt.

Garagen, Nebengebaude (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB - § 12 u. 14 BauNVO)

6.1 Garagen und Nebengebaude sind nur innerhalb der uberbaubaren Grundstucksfla-
chen, Garagen auch an den im Plan festgesetzten Stellen zulassig.

6.2 Bei Hausgruppen (Reihenhausern) sind die Garagen in die Erdgeschosse der Wohn-
gebaude einzubeziehen.

Aufschuttungen, Abgrabungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Ein 2,0 m breiter Gelandestreifen beiderseits der offentlichen StraBen und Wege wird als
»~Flache fur Aufschuttungen und Abgrabungen zur Herstellung des StraBenkorpers* festge-
setzt.

Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Bei den Gebauden entlang der und senkrecht zur RaiffeisenstraBe sind Fenster von Auf-

enthaltsraumen mit Ausrichtung zum Gewerbegebiet nordlich der StraBe nicht zulassig.

Grunordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25 a + b BauGB i.V. mit § 17 Abs. 3
LPfIG - Landespflegegesetz 1.d.F. v. 27.03.1987)

9.1 Die im Plan besonders gekennzeichneten Baume sind zu erhalten. Sie sind bei natur-
hichem Abgang durch gleichwertige zu ersetzen.

9.2 Die Verkehrsgrunflachen und die Grunflache am Neugraben sind mind. zur Halfte mit
standortgerechten Geholzen zu begriinen. An den in der Planzeichnung angegebe-
nen Stellen sind Laubbaume 1. oder 2. Ordnung zu pflanzen.

9.3 Auf jedem Baugrundstuck ist im Vorgartenbereich mind. ein lLaubbaum 1. oder 2.
Ordnung zu pflanzen.

9.4 Je 120 m’ nicht uberbauter Grundstucksflache ist ein Laubbaum 1. oder 2. Ordnung
zu pflanzen.

9.5 Garagen und Gebaude mit Dachneigungen bis 15° sind zu begrunen.

9.6 Fur die Bepflanzung der Flachen gem. Textziff. A 9 und B 12 sind die Baume und
Straucher sowie Kletterpflanzen aus nachstehender Artenliste auszuwahlen:

Baume 1. Ordnunq
Spitzahorn Bergahorn Esche

Flatterulme Stieleiche Winterlinde

S.U.

~




S ‘)Uﬂ

9.7

— e R T b i et e T S

Feldulme sowie andere heimische Arten

Schwarzpappeln (nur am Neugraben)

Qualitats - und GroBenbindung:
Hochstamme, 2 x verpflanzt, ohne Ballen, Stammumfang 14 - 16 cm in 1,0 m Hohe.

Baume 2. Ordnung

Feldahorn Hainbuche Wildapfel
Wildkirsche Wildbirne Speierling
Elsbeere sowie andere heimische Arten

(jeweils nur am Neugraben:) Schwarzerle Bruchweide Mandelweide

Qualitats - und GroBenbindung:
Heister, 2 x verpflanzt, ohne Ballen, Hohe 150 -175 cm

Straucher

Berberitze Hartriegel . Kornelkirsche

Hasel Pfaffenhutchen Heckenkirsche

Schlehe Hundsrose sowie andere heimische

Arten
Wasserschneeball (nur am Neugraben)

Qualitats- und GroRenbindung: 2 x verpflanzt, ohne Ballen, Hohe 60 -100 cm

Kletterpfianzen

Pfeifenwinde Trompetenblume Baumwurger
Waldrebe Spindelistrauch Knoterich

Efeu Hopfen Kletterhortensie
Winterjasmin GeiBblatt Wilder Wein
Kletterbrombeere Weinrebe Glyzinie

Bei der Gestaltung des Kinderspieiplatzes durfen keine ungeeigneten (z.B. giftige)
Pflanzen verwendet werden.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN nach LBauO

Dacher (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

10.1

10.2

10.3

Dachform und Dachneigung

"Wohngebaude |- u. I+D-geschoss. : Satteldach, Walmdach, Pultdach  20° - 48°

Wohngebaude Ili-geschoss. Dachform wie vor, jedoch 27° - 35°

Garagen und Nebengebaude Flachdach, flachgeneigtes Dach 0° -15°
oder Dachform und -neigung wie

beim Hauptgebaude

Die Breite von Dachgauben darf auf jeder Gebaudeseite zusammen nicht mehr als 1/2,
die Breite jeder Einzelgaube nicht mehr als 1/3 der Gebaudebreite, max. 3,0 m, betra-
gen.

Fur die Eindeckung geneigter Dacher sind Materialien in den Farben naturrot bis mit-
telbraun zu wahlen.




B 11.

B 12.

C 15.

Einfriedungen (§ 86 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

11.1 Die Gesamthohe der straBenseitigen Einfriedungen vor der vorderen Baugrenze darf
das MaB von 0,80 m, jeweils gemessen ab OK Gehweg, nicht iiberschreiten. Die Sok-
kelhohe der Einfriedungen darf allseitig nicht mehr als 0,30 m betragen.

11.2 Entlang der StraBen und Wege ist die Verwendung von Maschendraht (auler in Ver-
bindung mit einer heckenartigen Bepflanzung), allseitig die Verwendung von ge-
schlossenen Metallkonstruktionen sowie Einfriedungen aus Mauerwerk oder Beton
(auBer fur Sockel oder Pfeiler) nicht zulassig.

11.3 Bei Reihen- und Doppelhdusern sind zwischen den einzelnen Gebdudeabschnitten
Sichtblenden aus Holz, Mauerwerk oder Beton mit einer Hohe von max. 2,2 m uber
OK Terrasse und einer Tiefe von max. 4,0 m, gemessen ab GebaudeauBenkante, zu-
lassig. j

Vorgarten und Gestaltunq der unbebauten Flachen der Baugrundstucke
(§ 86 Abs. 1 Nr. 3 LBauO) z

12.1 Die Vorgarten, d.s. die Flachen zwischen den ErschlieBungsstraBen und der vorderen
Baugrenze, durfen nicht als Arbeits- oder Lagerflachen genutzt werden. Die Vorgarten
sind mind. zur Halfte einzugrunen.

12.2 Die nicht bebauten Flachen der Baugrundstucke sind zu mind. 1/3 mit Geholzen dau-
erhaft zu bepflanzen.

12.3 10 % der neu entstehenden Fassadenflache sind mit Kletterpflanzen zu begrunen.
Bemessungsgrundiage : pro 6 Ifdm ein Selbstklimmer.

12.4 Baume, Straucher und Kletterpflanzen sind aus der Artenliste Ziff. A 9.6 auszuwahlen.
Obsthochstamme und Obststraucher sind allgemein zulassig.

SCHRIFTLICHE HINWEISE

Unverschmutztes Niederschlagswasser aus der Dachentwasserung soll (z.B. in Behaltern
oder Zisternen) gesammelt und als Brauchwasser verwendet oder auf den Grundstucken
zur Versickerung gebracht werden, sofern die Voraussetzungen fur eine Versickerung ge-
geben sind. Soweit erforderlich, ist dafur eine wasserrechtliche Genehmigung oder Er-
laubnis einzuholen.

Die Steliplatzflachen, Zufahrten und Wege auf den Baugrundstucken sollen mit wasser-
durchlassigen Belagen, z.B. in Sand verlegtes, mit Fugen versehenes Pflaster, mit Rasen-
gittersteinen, als Schotterrasen oder als wassergebundene Decke angelegt werden. Die be-
festigten Fiachen sollen auf ein Minimum reduziert werden.

Der Oberboden ist zu Beginn der Erdarbeiten entsprechend DIN 18 915 Blatt 2 abzutragen,
zu lagern und wieder einzubauen.




C 16.

C 19.

Als AusgleichsmaBnahme fir die geplanten offentlichen Eingriffe (ErschlieBung) soll der
Neugraben auf einer Lange von ca. 150 m durch Abflachung der Boschungen (1:3 bis 1:5),
Verbreiterung der Gewissersohle und die Anpflanzung standortgerechter Gehdlze umge-
staltet werden. Die Boschungbereiche und die Boschungsschultern sind durch extensive
PflegemaBnahmen, wie einschiirige Mahd im Abstand von 2 - § Jahren, zu pfiegen.

Die grunordnerischen Festsetzungen sind als Teil der Bauantrage in einem Freiflaichenge-
staltungsplan M. 1:1000 darzustellen.

An den Baulasttrager der L 527 konnen keine Forderungen nach LarmschutzmaBnahmen
gestellt werden.

Bei den im Plangebiet durchzufiihrenden Tiefbauarbeiten sind die Bestimmungen des
Denkmalschutz- und -pflegegesetzes zu beachten. Die Erdarbeiten sind vor Beginn dem

Landesamt fiir Denkmalpflege in Speyer anzuzeigen.

o 'Ortsgememde Maxdorf/ Pfalz
Anderung II zum Bebauungsplan ,,Siidlich der Ralffelsenstraﬁe I«
Aktenzeichen: 610-134-29 Seite 1

A. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gemiB § 9 Abs. 1-7 BauGB in der Fassung vom
27.08.1997 (BGBL. I S. 2141, ber. BGBI 1998 I S. 317) und der BauNVO i.d.F. vom |
23.01.1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt getindert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- #
und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBL. I S. 466)

A 6. Garagen, Nebengebiiude (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB - § 12 u. 14 BauNVO)

6.1  Die Garagenstellung richtet sich nach den Bestimmungen der Landesbauordnung.

6.2 Nebengebiude sind bis zu einer Grofie von max. 18 m? zuliissig.
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