TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gemiR § 9 Abs. 1-7 BauGB i.d. Fassung vom 08.12.1986
(BGBI. | S. 2253), zuletzt gedndert durch Art. 1 BauGBAndG vom 30.07.1996 (BGBI. |
S. 1189) und der BauNVO i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Art.
3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. |
S. 466) -

GESTALTUNGSSATZUNG / ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.
mit § 86 Abs. 1 u. 6 LBauO i.d.F. vom 08.03.1995 (GVBI. S. 19)

SCHRIFTLICHE HINWEISE (unverbindlich)

A1,

A2

A 3.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN nach BauGB und BauNVO

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die im Aligemeinen Wohngebiet nach § 4 Abs. 3 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen

(Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anla- .

gen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sind nicht Bestandteil des Be-
bauungsplanes und daher nicht zulassig.

MaR der baulichen Nutzung - Gebiudehohen (Wandhohe) und Zahl der Wohnungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 6 BauGB und § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

2.1 Die Hohe der Wohngebaude (Wandhohe), jeweils gemessen zwischen OK Fahrbahn
und dem Schnittpunkt der GebidudeauBenwand mit der OK Dachhaut, wird wie folgt

festgesetzt:
Il - geschoss. Doppelhduser : max. 6,60 m

mn*- geschoss. Einzelhduser : max. 7,30 m

2.2 Fir max. 1/3 der Gebdudeldnge sind um 0,80 m groBere Gebiudehohen zulassig, so-
fern sich diese aus grundriBmaiRig bedingten Geb&udevor- und -riickspriingen erge-
ben.

2.3 Die Doppelhaushilften diirfen nicht mehr als jeweils 2 Wohnungen enthalten.

2.4 Bei der Berechnung der GeschoRflichenzahlen (GFZ) sind gemaB § 20 Abs. 3
BauNVO die Flachen von Aufenthaltsriumen in anderen als Vollgeschossen ein-
schlieBlich der zu ihnen gehdrenden Treppenraume und einschlieRlich ihrer Umfas-

sungswénde ganz mitzurechnen.

Besondere Bauweise (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1 Auf den mit b gekennzeichneten Grundstiicken gilt die ,,besondere Bauweise“, hier:
einseitige Grenzbebauung an der westlichen Grundstiicksgrenze.

3.2 Fur den in der Planzeichnung mit g gekennzeichneten Grundstiicksteil gilt die ge-
schlossene Bauweise.



A4,

A5,

A 6.

Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die durch vordere und hintere Baugrenzen festgesetzten liberbaubaren Grundstiicksfla-
chen konnen ausnahmsweise um max. 1,00 m nach vorne und hinten iiberschritten wer-
den. Das gilt jedoch nur fiir untergeordnete Vorbauten wie Treppenhduser, Erker, Winter-
géirten u.d. Die Gesamtbreite der vorspringenden Gebdudeteile darf nicht mehr als 1/3 der

Gebaudebreite betragen.

Diese Festsetzungen gelten-nicht fiir die straBenseitigen Baulinien bei den Grundstiicken
ohne Vorgarten entlang der Maxstralle.

Garagen, Stellplédtze und Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 u. 22 BauGB - § 12 u. 14 BauNVO)

5.1 Garagen sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfliche sowie an den im
Plan gekennzeichneten Stellen zulédssig.

5.2 Nebengebidude sind nur bis zu einer GroBe von 18 m? und nur innerhalb der iiber-
baubaren Grundstiicksfliche oder in baulicher Verbindung mit den Garagen zuléds-

sig.

Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25 a+b BauGB i.V. mit § 17 Abs. 3
LPfIG - Landespflegegesetz Rheinland-Pfalz i.d.F. vom 14.06.1994 und § 8 a Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. vom 22.04.1993)

6.1 An den in der Planzeichnung gekennzeichneten Stellen sind hochstammige Laub-
baume 2. GroRenordnung zu pflanzen.

Die Baume sind aus nachstehender Artenliste auszuwdhlen:
Feldahorn Eberesche Mehlbeere

Qualitats- und GroRenbindung: Hochstamme, 3 x verpflanzt
Stammumfang 14 - 16 cm

Im Einfahrtsbereich der Grundstiicke konnen die Baume um jeweils 1,5 m nach bei-
den Seiten parallel zur ErschlieBungsstraRe verschoben werden.

6.2 Je Baugrundstiick ist ein standortheimischer Laubbaum 2. GroBenordnung oder ein
hochstammiger Obstbaum zu pflanzen.

Qualitats- und Grofenbindung: Hochstamme, 3 x verpflanzt
Stammumfang 14 - 16 cm
Obsthochstamme: Stammumfang 10 - 12 cm

6.3 Auf den ,Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern* und den Verkehrs-
griinflichen ist je 1,5 m? ein Strauch vorzusehen. Dabei sind mindestens 50% ein-
heimische Arten zu verwenden.

Qualitats- und GroBenbindung: 2 x verpflanzt,
mind. Hohe = 100 - 150 cm.



AT.

A 8.

B 9.

6.4 Flichen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Zum Ausgleich der im Plangebiet nicht ausgleichbaren Beeintrachtigungen des Na-
turhaushaltes sind auf einem 513 m? groBen Teil des Flurstiickes Nr. 2867, Gewanne
,Im Sohl*“ in der Gemarkung Maxdorf (s. Geltungsbereich von Flachen fiir Ersatz-
maRnahmen in der Planzeichnung) folgende MaBnahmen vorzusehen:

— Aufgabe der ackerbaulichen Nutzung

— Umwandlung der Flache in eine Streuobstwiese

— Pflanzung von 11 Baumen auf der gesamten Grundstiicksflache
Mindestabstand der Baume untereinander 10,0 m.

_ Die Artenverteilung ist wie folgt vorzunehmen:

4 Apfelbdaume, 2 Birnbaume, 2 Pflaumenbiume, 2 Kirschbiume sowie 1 Speierling
Einsaat der Parzelle mit einer Samenmischung fir hochstaudenreiche Feuchtwie-
sen mit einem Anteil krautiger Pflanzen von mindestens 20%, bis 2 Mahden pro
Jahr mit frilhestem Termin fiir den ersten Schnitt 01.06. Obstbaume als Hoch-

stamme (> 1,80 m) anzupflanzen.

6.5 Bei der Bepflanzung entlang der Rhein - Haardt - Bahn darf keine Sichtbehinde-
rung vom Bahnuibergang (FuBgonheimer StraBe) auf die RHB-Strecke entstehen.

LarmschutzmaBnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Bei den Wohngebiuden nordlich der Rhein-Haardt-Bahn sind bei allen zur Rhein-Haardt-
Bahn hin orientierten Aufenthaltsraumen Liarmschutzfenster mindestens der Klasse i

vorzusehen. Auf Textziffer C 18. wird verwiesen.

Aufschiittungen, Abgrabungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Beiderseits der StraBen- und Wegeflachen wird ein 2,0 m breiter Gelandestreifen, gemes-
sen ab StraBenbegrenzungslinie, als ,Flache fur Aufschiittungen und Abgrabungen zur
Herstellung des StraBenkorpers* festgesetzt.

GESTALTUNGSSATZUNG / ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN nach § 86 LBauO

Dacher (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

9.1 Dachform und Dachneigung

Einzelhauser : Satteldach, Walmdach 35° - 45°
Doppelhduser : Satteldach 35° + 3°
Nebengebiude und Garagen : Flachdach, flachgeneigtes

Sattel- 0. Pultdach 0 -15°

oder Dachform und - neigung wie
beim Hauptgebdude

9.2 Die Breite von Dachgauben darf auf jeder Gebiudeseite zusammen nicht mehr als
1/2, die Breite jeder Einzelgaube nicht mehr als 1/3 der Gebdudebreite, jedoch max.

3,0 m, betragen.




9.3 Nebengiebel werden mit den MaximalmaBen der Gauben zugelassen. Die Wandhdhe
der Wohngebiude und der Nebengiebel muB identisch sein. Der First von Neben-
giebeln muB mind. 1,0 m unter dem First des Wohngebé&udes liegen

9.4 Fiir die Eindeckung geneigter Dacher sind Materialien in den Farben naturrot bis
mittelbraun zu wéahlen.

B 10. Einfriedungen (§ 86 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

10.1 Die Hohe der Einfriedungen an den ErschlieBungsstraen vor der vorderen Bau-
grenze darf das MaB von 0,80 m, jeweils gemessen ab OK Fahrbahn, nicht tiber-
schreiten. Die Sockelhohe darf aliseitig nicht mehr als 0,30 m betragen.

Die straBenseitigen Einfriedungen der Grundstiicke entlang der MaxstraBe sind von
diesen Festsetzungen ausgenommen.

10.2 Bei den Einfriedungen an den StraBenseiten ist die Verwendung von Maschendraht
(auBer in Verbindung mit einer heckenartigen Bepflanzung) nicht zuléssig. Allseitig
nicht gestattet ist die Verwendung von geschlossenen Metallkonstruktionen sowie
Einfriedungen aus Mauerwerk oder Beton (auBer fur den Sockel und Pfeiler).

Die Anpflanzung von Hecken auf der straRenabgewandten Seite ist zulassig. Geeig-
nete Heckenpflanzen sind: z. B. Feldahorn, WeiBdorn, Liguster, Eiben, Stechpalme.

Je laufenden Meter sind mindestens 2 Pflanzen vorzusehen.

Qualitats- und GroBenbindung: 3 x verpflanzte Ware 100 - 150 cm hoch.
Eibe und Stechpalme sind mit Ballen zu pflanzen.

10.3 Bei den Doppelhdusern sind zwischen den einzelnen Geb#udeabschnitten Sicht-
blenden aus Holz, Mauerwerk oder Beton mit einer Hohe von max. 2,0 m iiber OK
Terrasse und einer Tiefe von max. 4 m, gemessen ab Gebiudeaufenwand, zuldssig.

B 11. Vorgirten und Gestaltung der unbebauten Flachen der Baugrundstiicke
(§ 86 Abs. 1 Nr. 1 und 3 LBauO)

11.1 Die Vorgarten, d.s. die Grundstiicksflichen zwischen der Stralsenbegrenzungslinie
und der straBenseitigen Baugrenze, dirfen nicht als Arbeits- oder Lagerflache ge-
nutzt werden. Sie sind zu mind. 1/2 ihrer Flache zu begrunen.

11.2 Abgrabungen der Vorgarten unter die StraRenhohe sind nicht zuldssig (i. S. § 2 Abs.
1 Nr.1i.V. § 10 Abs. 1 LBauO).




C 14.

C 15.

C 16.

Cc17.

C 18.

C 19.

C 20.

SCHRIFTLICHE HINWEISE (unverbindlich)

Anfallendes Niederschlagswasser aus der Dachentwisserung ist zu sammeln, im Garten-
bereich als Brauchwasser zu verwenden oder auf dem Grundstiick zur Versickerung zu
bringen. Sofern erforderlich, ist eine wasserrechtliche Erlaubnis oder Bewilligung einzu-

holen.

Das im Baugebiet anfallende Schmutzwasser ist an die Ortskanalisation mit zentraler Ab-
wasserreinigung anzuschlieBen. Fremdwasser, z.B. Drainagewasser oder aus AuBenge-
bieten stammendes Oberflichenwasser, darf der schmutzwasserkanalisation nicht zuge-

fuhrt werden.

Pkw-Stellplitze und Zufahrten sind mit wasserdurchlassigen Beldgen, wie z.B. Rasengit-
tersteinen, Pflasterungen mit Rasenfugen, schotterrasen, wassergebundener Decke zu

befestigen.

Wandflachen ohne Fenster- und Tiir6ffnungen von mehr als 10 m® sind mit Kletterpflan-
zen zu begriinen: Dabei konnen wahlweise sowohl Selbstklimmer wie Efeu und Wilder
Wein als auch Pflanzen, die Kletterhilfen bendtigen, wie Klematis, Glycinien und Kletter-

rosen verwendet werden.

Flachdiacher von Garagen und Dachflachen der Gebiude mit weniger als 15° Dachnei-
gung sollen extensiv begriint werden.

Es wird empfohlen, bei der Beleuchtung offentlicher Verkehrswege und fiir Werbeanlagen
energiesparende Lichtquellen mit gebiindelter, nicht diffuser Strahlung zu verwenden.

Ausgehend von der ,,Rhein-Haardt-Bahn* siidlich des Plangebietes ist zeitweilig mit
Larmimmissionen zu rechnen. Auf Textziff. A7 wird verwiesen. :

Im Hinblick auf die siidlich des Gebietes vorbeifilhrende Bundesautobahn (A 650) konnen
gegen den StraRenbaulasttriager der A 650 keine Anspriiche Dritter beziiglich Lannschutz

geltend gemacht werden.

Bei den im Plangebiet durchzufiihrenden Tiefbauarbeiten sind die Bestimmungen des
Denkmalschutz- und -pflegegesetzes zu beachten. Die,Erdarbeit sind, vor Beginn dem
Landesamt fiir Denkmalpflege in Speyer anzuzeigen. %eneeﬁmlg'&
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GELTUNGSBEREICH VON FLACHEN FUR ERSATZMASSNAHMEN M. 1:5000

GEWANN ,,IM SOHL* FLST. NR. 2867, GESAMTGROSSE : 2490 m?
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