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GEMEINDE MAXDORF / PFALZ

BEBAUUNGSPLAN "ORTSMITTE" (einfacher Bebauungsplan gemaB § 30 [2] BauGB)
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1. Allgemeine stidtebauliche Situation éJ(Z(}« 3 /V(} kc/@f 75: .
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Die Gemeinde Maxdorf ist als "StraBendorf" entlang “der os“f—wes’ETlc“ﬁ““‘é‘“Té”(TFéﬁ
den HauptstraBe, der fritheren BundesstraBe 37, jetzt LandesstraBe 527, entstan-

den.

Die beidseitige Bebauung ist durch die ortstypische Haus-Hof-Bauweise mit
straBenseitig stehenden Hauptgebduden und rickseitigen Scheunengebiuden ge-
pragt. Die bauliche Nutzung besteht aus einer Mischung von Wohngeb&auden
ohne und mit Ladennutzungen, von Gewerbegebduden SOWIe, punktuell, von land-

wirtschaftlichen Geb3uden.

Ein Bebauungsplan fir diesen Bereich des Ortsgebietes besteht nicht. Lediglich
ein Teil des Gebietsbereiches nérdlich der HauptstraBe, d.s. die Grundstiicke
HauptstraBe 73 sowie WiesenstraBe 3 u. 5, liegt in dem alten nach dem Aufbau-
gesetz am 22.5.1954 genehmigten Bebauungsplan "Am Alten Friedhof". Er ent-
halt fur diese Grundstiicke keine Festsetzungen. Fur den Gesamtbereich soll da-
her jetzt in einem "einfachen Bebauungsplan" die generelle "Art der baulichen
Nutzung" festgesetzt werden. Gleichzeitig ist beabsichtigt, stérende Nutzungen,
die das gewachsene Gefilige negativ beeintrachtigen wirden, auf Dauer auszu-
schlieBen. Fir alle Ubrigen Beurteilungkriterien soll bei Bauantragen § 34 BauGB
weiter gelten, bis ggf. spater auch dafiir in einem qualifizierten Bebauungsplan
weitere verbindliche Festsetzungen getroffen werden.

2. Festsetzung als Mischgebiet und AusschluB von Vergniigungsstatten

2.1 Der "einfache Bebauungsplan" setzt im gesamten Geltungsbereich eine Nut-
zung als "Mischgebiet" gemdB §& 6 BauNVO fest. Diese Nutzung entspricht
dem heute vorhandenen gleichrangigen Nebeneinander von Wohnungen, gewerb-
lichen Anlagen und Einzelhandelsbetrieben. Sie soll auch in Zukunft beibehal-
ten und, bei Bedarf, ausgebaut werden, da sie der gewachsenen Situation
in diesem Zentralbereich der Gemeinde entspricht und eine Notwendigkeit fir
eine grundsatzliche Anderung nicht besteht.

Das Plangebiet ist Teil der "Kernzone" der Gemeinde. Diese Bereiche werden
in GroBstddten im Regelfall als "Kerngebiet" eingestuft. In Maxdorf muB je-
doch ein "Mischgebiet" die Funktion des Kerngebietes Ubernehmen, da die
vergleichsweise geringe Gemeinde- und GebietsgréBe und der nur lockere Be-
satz mit Laden und gewerblichen Betrieben eine Festsetzung als MK-Gebiet

nicht zulaBt.

Da bei Gemeinden mit der GroBe und Struktur von Maxdorf der Wohnnutzung
im (zentralen) Mischgebiet nach wie vor groBte Bedeutung zukommt und da
der Ortsmittelpunkt die ihm stddtebaulich zugedachte Funktion nicht verlieren
soll, muB die Wohnnutzung und die gewerbliche Nutzung in gleichem MaBe
gestarkt werden. Gleichzeitig miissen aber solche Nutzungen ausgeschlossen
werden, von denen wesentliche Stérungen der Wohnruhe ausgehen kdnnen.
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2.2

2.3

Maxdorf, den

In dem als "Mischgebiet" gemiR § 6 BauNVO festgesetzten Planbereich wer-
den aus besonderen stddtebaulichen Grinden (§ 1 Abs.9 BauNVO0), die in vor-
stehender Ziffer 2.1, letzter Absatz, angesprochen sind, die in § 6 Abs.2 Ziff.8
BauNVO angefihrten, allgemein zuldssigen Vergnigungsstitten sowie die in
§ 6 Abs.3 angeflihrten, ausnahmsweise zuldssigen Vergnlgungsstitten nicht
zugelassen. Sie sind daher nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Fiar diese
Entscheidung maBgebend und zu bericksichtigen war dabei nicht nur die er-
fahrungsgemaB tats&chliche Stdrung der "gleichrangigen” Wohnnutzung durch
Vergniigungsstatten - z.B. die Unruhe, Lautheit und andere der Wohnruhe ab-
traglichen Begleiterscheinungen - sondern auch die andersgearteten Wertvor-
stellungen und Empfindungen der "normalen” Birger.

Durch diesen AusschluB von Vergniigungsstitten im zentralen Mischgebiet der
Gemeinde werden jedoch solche Anlagen nicht im ganzen Ort ausgeschlossen.
Sie sollen nach wie vor an anderen Stellen der Gemeinde, z.B. in den Gewer-
begebieten am Ortsrand, also abseits der Wohngebiete, zul3ssig sein und kén-
nen sich dort -sofern Bedarf besteht- ansiedeln.

Der AusschluB von Vergniigungsstitten im Ortsmittelpunkt der Gemeinde soll
neben dem Erhalt und der Verbesserung der Ausstattung des Zentrums mit
einem breit geficherten Warenangebot auch eine Verbesserung der Wohnsitua-
tion (des "Wohnumfeldes") erreichen. Klagen Uber Beldstigungen durch L&rm .
aus Vergnigungsstdtten sollen durch die vorgesehenen planerischen und ad-
ministrativen MaBnahmen von vorneherein vermieden werden. -

Sonsti ges

Die Belange der VerkehrserschlieBung sowie der Ver- und Entsorgung werden
durch die Aufstellung des "einfachen Bebauungsplanes" nicht beriihrt, da es
sich um einen vollstidndig bebauten Ortsbereich handelt.

ErschlieBungskosten fallen nicht an.
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