TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BouGB)
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BouGB)

(1) In den Gewerbegebieten GE 1 sind nur Betriebe zulissig, die im Sinne von § 6 BauNVO
das Wohnen nicht wesentlich stdren.

(2) In den GE 1 sind die dem ieb zugeordnet und
ihm in Grundfldche und Baumasse untergeordnet sind, allgemein zuldssig.

(3) In den Gewerbegebieten GE 1 sind nicht zuldssig:
~ Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitiche Zwecke
~ Vergniigungsstitten

(4) Im Gewerbegebiet GE 2 sind nicht zultissig:
— Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
— Betriebe, die in den Abstondslisten des Abstandserloss des Ministeriums fiir Umwelt
Rheinland—Pfalz vom 26.02.1992 in den Abstandsklassen | — VI enthalten sind, sowie
Betriebe und Anlagen mit vergleichbarer Emissionstréichtigkeit
~ Vergniigungsstitten
~ Wohnungen

(5) In den Gew sind Einzelhandelsnutzungen nur zuldssig in Verbindung mit
Handwerksbetrieben unter der Voroussetzung, dass die nicht fur Einzelhandel genutzte
Geschossfliiche dominiert.

(

=

Abweichend davon ist im Gewerbegebiet GE 1.1 die Erweiterung, Anderung und
Erneverung vorhandener Einzelhandelsnutzungen zuldssig.

(7) Im Sondergebiet sind nur der Nahversorgung diencnde Einzelhandelbetriebe mit einer
Verkaufsfliche von maximal 1600 m? zulissig. Der Verkaufsflichenanteil fiir aperiodisch
nachgefragte Waren einschli darf maximal 25 % betragen.

(8) Unterhalb der fléiche sind ume. unzulissig.

~

Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB)

Im Gewerbegebiet GE 2 sowie im Sondergebiet ist die abweichende Bauweise
entsprechend der offenen Bauweise, jedoch ohne Begrenzung der maximalen Gebéudelinge,
festgesetzt.

o

. MaB der baulichen Nutzung, lberbaubare Grundstiicksfitiche (§ 9 (1) 1 und (2) BauGB)

(1) m qgebiet darf die festgesetzte Gr fir Stellpldtze und ihre Zufahrten
bis zu einer Grundfldchenzahl von 0,8 iberschritten werden.

(2) In den Gewerbegebieten und im Sondergebiet betréigt die maximal zulissige Traufhdhe
(Wondhahe), gemessen zwischen OK der nichstgelegenen dffentlichen
ErschlieBungsstraBe und dem Schnittpunkt zwischen GebdudeauBenwand und OK
Dachhaut, 6,50 m.

(3) In den Gewerbegebieten und im Sondergebiet betrigt die maximal zulissige Firsthghe,
ermittelt aus dem Abstand zwischen OK der ndchstgelegenen &ffentlichen
ErschlieBungsstraBe und dem hdchsten Punkt der Dachhaut, m.

(4) Erginzend bzw. einschrinkend zu Absatz 3 sind im Bereich der am @stiichen Rand des

Planungsgebietes verloufenden Freileitung folgende moximale Hohen einzuhalten:

— Bouwerke diirfen in einem Abstand von 28,00 m zur Leitungsachse eine maximale
Hohe von 89,0 m iber NN nicht iiberschreiten.

— Die maximal zuldssige Hohe steigt in einem Steiqungswinkel von 32 Grad in
westlicher Richtung an und darf in einem Abstand von 37,50 m zur Leitungsachse
105,00 m tiber NN und einem Abstand von 42,00 m zur Leitungsachse 107,80 m lber
NN nicht iiberschreiten.

MaBgebend fir die Ermittlung der AbstandsmaBe ist die in der Ortlichkeit vorhandene

Leitungsachse.

10. Zuordnungsfestsetzung (§ 9 (10) BouGB)

Den Baugrundstlicken werden folgende Ausgleichsfldchen zugeordnet:

- GE 1.2 ein Anteil von 1.770 m?der Fliche fiir MaBnohmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (Flurstiicks—Nr.
1097) und 2,3 % der Bffentlichen Griinflche P1,

- GE2 ein Anteil von 11.320 m?der Fléiche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(Flurstlicks=Nr. 1097) und 14,4 % der Sffentlichen Grinfliche P1,

- S0 ein Anteil von 6.160 m?der Fliche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung van Boden, Notur und Londschaft (Flurstiicks—Nr.
1097) und 7,8 % der offentlichen Griinfiiiche P1.

®

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(8 9 (4) BauGB iV.m. § 88 LBau0)

. Ddcher

Fir Buro— und Wohngebtiude sind nur Sattel- oder Walmdtcher mit einer Dachneigung von
30" — 38 zulissig. Fiir sonstige Gebdude sind nur Sattel- und Pultddcher mit einer
Daochneiqung von 10° — 25" sowie Flochddcher zuldssig.

12. Werbeanlagen
(1) Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung und nur bis zu einer Gre von je
maximal 4 m?zuliissig. Wechsellichtanlagen und Anlagen mit sich bewegenden Lichtern
sind unzuliissig.
(2) Bei der Errichtung von beleuchteten Werbeanlagen aller Art sind als Leuchtmittel nur
Natriumdampf—Niederdrucklampen zu verwenden.
13. Einfriedungen

Einfriedungen sind dls Umzdunungen mox. in 1,80 m Hhe iber OK angrenzendem Geléinde
2u errichten und ouBenseits mit einer Heckenpflanzung oder Zounbegriinung einzubinden.

C NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Die Fldche fiir MaBnohmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (Geltungsbereich Teil 2) ist entsprechend der wasserrechtlichen
Genehmigung vom 21.04.2005 herzustellen.

D HINWEISE
Niederschlagswasserableitung

Die auf den D und Er anfallenden Nieder sollen
vorbehaltlich einer gegebenenfalls erforderlichen nehmiqung auf den

Grundstiicksfldchen versickert bzw. als Brouchwasser genutzt werden.

Grélisgraben
Bauvorhaben innerhalb der 10 m-Schutzzone des Gréllsgrabens bediirfen einer
wasserbehirdiichen Genehmigung nach § 76 LWG.

Uberschwemmungsgebiet

Das Planungsgebiet liegt iiberwiegend innerhalb des Uberschwemmungsgebietes des FloBbaches.
Das Plonungsgebiet ist auch nach einer erfolgten Aufschiittung ouf eine Hohe von 95,09 m NN
bei Hochwasserereignissen mit einer Jdhrlichkeit groBer 50 Jahren potentiell hochwassergefdhrdet.
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Systemskizze: maximal zultissige Hohen im Leitungsschutzbereich

4. Fldchen fiir Stelplitze und Goragen mit ihren Zufohrien sowie Ein— und Ausfahrten
(89 (1) 4 und 11 BauGB)

(1) In den Gewerbegebicten sowic im Sondergebict dirfen Stellpldtze nicht unmittelbar von
den festgesetzten dffentliichen Verkehrsflachen aus anfahrbar sein.

(2) In den Gever sowie im 2u §ffentlichen

rkehrsfldchen ein

ndergebi

ist mit
von 1,00 m ei

5. Hochstzultissige Zahl der Wohnungen (§ 9 (1) 6 BauGB)

maximal zwei

In den Gewerbegebieten GE 1 sind je zuliissig.

6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(8 9 (1) 20 Bau6B)

(1) Stellplitze und ihre Zufahrten sind mit wasserdurchlijssigen Materialien herzustellen.

(2) Bltanks und Hei
auszubilden.

unterhalb der fldche sind auftriebssicher

7. Anpflanzung von Béumen, nd sonstigen sowie Bindungen
fiir Bepflanzungen und die Erhaltung von Béumen, Strduchem und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 (1) 25 BouGB)

(1) Die &ffentlichen Griinflichen P 1 sind zu 60 % mit einem Strauch je 2.0 m?(2x
verpflanzt, 1,0 — 1,5 m Hshe) zu bepflonzen. Entlang der gesomten Fidche ist im Wechsel
je €in Laubbaum II. Ordnung (Heister, 2x verpflanzt, 2,5 — 3,0 m Hohe) sowie ein
Laubbaum . Ordnung (3x verpflanzt, Stammumfang 12 — 14 cm) bzw. ein
regionstypischen Obstbaumhochstamm zu pflanzen. Der Abstand von Baum zu Baum hat

bis 8 m zu betragen. Im Unterwuchs ist eine extensive Wiesenfliche mit einem Anteil
kroutiger Pflanzen von 20 % vorzusehen. Der im Plon dargestellte Leitungsschutzstreifen
ist von hochwachsenden Pflanzen mit einer Endwuchshdhe von iiber 3 m frei zu halten.

In der &ffentlichen Griinfldche P 2 ist der seines Bewuch:

zu erhalten.

i

(3) In der ffentlichen Griinfliiche P3 ist eine extensive Wiesenfldche mit einem Anteil
krautiger Pflanzen von 20 % anzulegen.

=

Die im Plan festgesetzten anzupflanzenden Bdume sind als standortgerechte und
heimische LaubbGume I. Ordnung in der Qualitdt 3x verpflanzt mit einem Stammumfang
van 14-16 cm anzupflanzen.

=

Die privaten Grundstiioksléchen sind je angefangene 100 mf der nach der fesigesetzten
GRZ nicht i 1 Grundsti mit mindestens einem standartgerechten
und_ heimischen Laubbaum Il Ordmmg (dreimal verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang

Bei der Lagerung von Stoffen in ( jeten sind
i e die gen des § 10 VawS zu beachten.
Hochwasserschutz

Im Falle von Hochwasserereignissen ldsst sich aus dem Bebauungsplan kein
Schadensersatzanspruch sowie kein Anspruch auf Verstdrkung oder Erhdhung des
Hachwasserschutzes ableiten.

Keller
Im Planungsgebiet ist mit hohen Grundwasserstinden zu rechnen. Daher wird empfohlen, auf eine
Unterkellerung zu verzichten oder — falls eine Unterkellerung vorgesehen ist — diese wasserdicht
auszubilden.

Zur Minderung des bei +

Anlagen generell nicht im Keller untergebmcht werden sallen.

wird empfohlen, doss technische

Baugrund
Es wird empfohlen, Bougrunduntersuchungen nach DIN 4021 durchzufiihren und die
Anforderungen nach DIN 1054 zu beachten,

Untergrundverunreinigungen

Sollten bei Tiefbouarbeifen Untergrundverunreinigungen gefunden werden, ist unverziigich die
SGD Siid, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz, Neustadt, oder die
Kreisverwaltung, Untere Wasserbehdrde zu verstdndigen.

Denkmolschutz
Bei den im Plangebiet durchzufiihrenden Tiefbauarbeiten sind die Bestimmungen des
Denkmalschutz— und —pflegegesetzes zu beachten. Die Erdarbeiten sind vor Beginn dem
Landesamt fur Denkmalpflege in Speyer anzuzeigen.

Leitungsschutzstreifen
Simtliche Baurr im Leit
Transportnetz Strom abzustimmen.

treifen und in r Ndhe sind mit der RWE

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind gemdB § 22 | LandesstroBengesetz innerhalb der Bauverbotszone von 20 m
entlang der LandesstraBe unzuldssig.

In der Baubeschriinkungszone von 20 — 40 m entlang der LandesstraBe sind Werbungen unter
Beachtung des § 23 LStrG zuldssig.

12-14) bzw. einem Obstbour in regionstypischen Sorten (M
Kronenansatz 1,80 m) zu bepflanzen. Der im Plan dargestellte Leitungsschutzstreifen ist
von hachwachsenden Pflanzen mit einer Endwuchshéhe von tber 3 m frei zu halten.

=

Nicht grenzsténdige Fassadenabschnitte, die auf eine Ldnge von mehr als 5 m fenster—
und tiirlos sind, sind mit je einer Kletterpflanze je 2 m loufender Fossade zu bepflanzen

3

Je 8 Stellplitze ist mindestens ein einheimischer, groBkroniger Laubbaum in mindestens
dréimol verpflonzter Quoltét, mit einem Stommumang von 16-18 cm zu_pflanzen. Je
Buum ist ein nicht iberfahrbares Pflanzbeet von mindestens 4 m?vorgeschrieben. Der im
itungsschutzstreifen ist von Pflanzen mit einer
Endwuchshohe von iiber 3 m frei zu halten.

=

Neupflanzungen von Bdumen miissen einen Mindestabstand von 4,50 m zum Rand des
Verkehrsroumes der L 527, sowie einen Mindestabstand von 1,50 m zu Rad-, Geh— und
Wirtschaftswegen einhalten. Neupflanzungen von Striuchern miissen einen

Mindestabstand von 1 m zu Wirtschaftswegen einhalten,

w

Bei Neupflanzungen ist das Nachbarrecht zu beachten.

e

Die Neupflanzungen sind mit Ersatzverpflichtung entsprechend den festgesetzten
Pflanzqualitdten dauerhaft zu erhalten.

8. Flichen fiir Aufschiittungen (§ 9 (1) 17 BauGB)

Die gewerblichen Baugrundstiicke GE 1.2, GE 2, sowie die Fldchen im Sondergebiet sind —
soweit sie nicht als Griinflichen angelegt werden — auf eine Mindestgeldndehdhe von 95,09 m
UNN (Hohe des m asserspiegels des Uber i aufzufiillen.

9. Fldchen fiir und Abgi g
(8 9 (1) 26 BauGB)

zur Herstellung des StraBenkdrpers

Ein 2,0 m breiter Gelindestreifen entlang der auBerhalb der Bffentlichen ErschlieBungsstraBen
bzw. Wirtschaftswege wird als Fliche fir Aufschiittungen und Abgrabungen zur Herstellung
des StraBenkdrpers festgesetzt.

fiir die ¢ Er
Den &ffentlichen Verkehrsfldchen werden 75,5 7% der offentlichen Griinfldchen P 1 zugeordnet.

fiir Wirtschaf slidiich des P
Fiir den Ausbau des ir haftsweg slidiich des F i auf Gemarkung wird
als der irtschaftsweg siidlich der L 527
zurlickgebaut \n der Planzeichnung ist der Wir als ffentliche Griinfldche P 3
festgesetzt.
Bepflanzung
Zur Bepflanzung kdnnen insbesondere folgende Arten verwandt werden:
Bdume:
Spitzahom Acer platanoides
Feldahorn Acer compestre
Schwarzerle Alnus glutinosa
Hainbuche Carpinus betulus
Esche Fraxinus excelsior
Stieleiche Quercus robur
Traubenkirsche Prunus padus
Weide Salix spec.
Eberesche Sorbus aucupario
Winterlinde Tilia cordata
Feldulme Ulmus  minor
sowie Obsthochstimme regionstypischer Sorten (u.a. Birne, Apfel, Pflaume, Kirsche, Walnug)
Strducher:
Hasel Corylus avellana

Comus mas

Hortriegel Comus sanguinea
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Faulbaum Frangula alnus
Liquster Ligustrum vulgare
Schlehe Prunus spinosa
Hundsrose Rosa canina
Holunder Sambucus nigra

Walliger Schneeball  Viburnum lantana
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