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LEGENDE

Signaturen geméR der Verordnung (ber die Ausarbeitung
der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

A. Planungsrechtliche Festsetzungen (§9 (1-7) BauGB)
MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,6 Grundflachenzahl

Il Zahl der Vollgeschosse, als Héchstmal

GHmax.140m| Gebaudehthe, als Héchstmal

iberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Baugrenze

Bezeichnung der tUberbaubaren
Grundstticksflachen
Flachen fir den Gemeinbedarf
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Flachen fur den Gemeinbedarf
Zweckbestimmung: Schule, Kultur und Sport

Schule

Kulturellen Zwecken dienende Gebaude
und Einrichtungen

D Sportlichen Zwecken dienende Gebaude
und Einrichtungen

Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche StraRenverkehrsflachen

Stralkenbegrenzungslinie

Platz

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Offentlicher Platz

Flachen fir Versorgungsanlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr.

QO

Erhaltung von

(§ 9 Abs. 1 Nr.

. \ Erhaltung: Bdume

12 BauGB)

Gas

Baumen, Strauchern und sonstigen Berpflanzungen
25a BauGB)

B. Sonstige Festsetzungen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B.
von Baugebieten, oder Abgrenzung des MaRes
der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs.7 BauGB) |

(§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)

Ka&ieckel

98,31m NHN

Héhenbezugspunkt fur Festsetzungen
(§ 9 Abs.3 BauGB)

C. Hinweise, nachrichtliche Ubernahme

i

Gebaude vorhanden

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale),
die dem Denkmalschutz unterliegen

(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Flurstiicksgrenze vorhanden

343371

Flurstiicksnummer vorhanden

Mafangabe in Meter

Verkehrsfiihrung nachrichtlich

10.

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB

Ortstbliche Bekanntmachung des Aufstellungs-
beschlusses gem. § 2 (1) BauGB

Beschluss tiber die offfentliche Auslegung des
Planentwurfes gem. § 3 (2) BauGB

Bekanntmachung der éffentlichen Auslegung
gem. § 3 (2) BauGB

Offentliche Auslegung des Planentwurfes mit
Begriindung gem. § 3 (2) BauGB von:
bis:

Beteiligung der Trager offentlicher Belange
gem. § 4 (2) BauGB von:
bis:
Uber die wahrend der Auslegung eingegangenen

Anregungen wurde in der Sitzung am
Beschluss gefasst.

Beschluss (iber den Bebauungsplan als
Satzung gem. § 10 BauGB

Es wird hiermit bestatigt das der Inhalt dieses

20.04.2023

12.05.2023

13.11.2025

28.11.2025

01.12.2025
09.01.2026

27.11.2025
09.01.2026

07.05.2026

07.05.2026

Planes sowie die schriftlichen Festsetzungen mit den
hierzu eingegangenen Beschlussen des Gemeinderates

tbereinstimmen.

07 Juli 0%

Werner gaumann
Ortsblrgermeister

Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung
gem. § 10 BauGB am
tritt der Bebauungsplan in Kraft

axdoff, 2 3 Juli 2026
" dﬂ%aaw

Werner Baumann
Ortsblrgermeister

17. Juli 2026
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Praambel

Durch den Bebauungsplan ,Haidwaldschule" wird der Bebauungsplan ,BASF — Siedlung II* mit
Satzungsbeschluss vom 12.12.2013 im Bereich des Flurstiicks 3433/1 ersetzt. Der Bebauungsplan
_Haidwaldschule* gibt fur seinen Geltungsbereich das mafgebende Planungsrecht abschlietend
wieder.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB)

Flidchen fiilr Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Die Flache fiir Gemeinbedarf hat die Zweckbestimmung ,Schule, Kultur und Sport".

Allgemein zulassig sind

« Anlagen fiir schulische Zecke,

« Anlagen fiir sportliche Zwecke,

- Anlagen firr soziale und kulturelle Zwecke.

Wohnungen sind nur ausnahmsweise und nur in Zuordnung und Unterordnung zu den in Festsetzung 1.2
genannten allgemein zul&ssigen Nutzungen zulassid.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Als Bezugshéhe fir die Festsetzungen zur Héhe baulicher Anlagen wird gemaR § 18 Abs.1 BauNVO die

Heéhe des Kanaldeckels im Kreuzungsbereich Carl-Bosch-Strae / Huttenmiillerstrale bestimmt (siehe

Darstellung des Héhenbezugspunkts in der Planzeichnung zum Bebauungsplan).

Die maximal zuléssige Gebaudehdhe betragt

« in der mit[Albezeichneten Teilflache der Uiberbaubaren Grundstcksflache: 14,00 m

« in den mit[Blbezeichneten Teilflachen der tiberbaubaren Grundstiicksflache: 9,00 m

Sie wird definiert als das senkrecht gemessene Malk zwischen der Bezugshohe und dem hdchsten Punkt

der Dachhaut bzw. bei Gebauden mit Flachdach mit der Oberkante Attika.

Die maximal zulassige Gebaudehthe darf in der mit bezeichneten Teilfliche der Uberbaubaren

Grundstiicksflache durch Turmaufbauten Uberschritten werden.

Die Grundflachenzahl darf gemafR § 19 Abs. 4 BauNVO fur

. Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten,

. fur Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

« fur baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstlick lediglich
unterbaut wird,

bis zu einem MaR von maximal 0,9 Uberschritten werden.

Eine weitergehende Uberschreitung der Grundflachenzahl ist fur Flachen von Spielplatzen und

Spielgeraten sowie fur sonstige Flachen fur das freie Kinderspiel zuldssig, soweit diese gartnerisch

gestaltet sind oder mit einem wasserdurchléssigen, natirlichen Belag (z.B. Sand, Rindenmulch, Kiesel

oder ahnlichem) versehen sind.

Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB)

Dachflachen aus den unbeschichteten Metallen Kupfer, Zink und Blei sind unzuléssig.

Fiur die AuRenbeleuchtung dirfen ausschlieBlich Lampen mit warmweifem Licht mit geringen
Blauanteilen im Spektrum und einer Farbtemperatur von maximal 3.000 Kelvin mit vollsténdig gekapseltem
und nur nach unten abstrahlenden Lampengehause (Winkel kleiner als 70° zur Vertikalen) verwendet
werden.

Bei Einfriedungen ist zwischen Zaununterkante und Boden ein Abstand von mindestens 10 cm
einzuhalten. Auf durchgehende Mauersockel ist zu verzichten.

PKW-Stellplatze, Zufahrten und Wege sind mit wasserdurchlassigen Belagen zu versehen, sofern
das anfallende Niederschlagswasser nicht anderweitig auf dem Baugrundstiick versickert wird. Der
Abflussbeiwert der Flachenbefestigung darf héchstens 0,6 betragen.

Rodungsarbeiten sind ausschliefilich im Zeitraum vom ersten Oktober bis zum letzten Tag im Februar
zulassig.

Anpflanzung von Béaumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen flir
Bepflanzungen und die Erhaltung von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs.
1 Nr. 25 BauGB)

Die in der Planzeichnung entsprechend festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten. Im Falle
eines natiirlichen Abgangs sind Ersatzpflanzungen durch standortgerechte und heimische Laubbaume 1:
Ordnung in der Qualitat Hochstamm, 3 X verpflanzt, Stammumfang 16/18 cm, vorzunehmen.

Dachfliachen von Gebauden, die nach Rechtskraft des Bebauungsplans neu errichtet werden, sind
mindestens extensiv mit einer Substratstarke von mindestens 8 cm zu begriinen. Auf die Dachbegrinung
kann verzichtet werden, soweit die betreffenden Dachflichen als Terrasse, Oberlichter, Dachausstiege
oder in einer anderen Weise genutzt werden, die nicht mit einer Dachbegrinung vertraglich ist. Die
Dachflachenbegriinung ist dauerhaft mit Ersatzverpflichtung

Diese sind_ mit einem Hohenabstand von mind. 30 cm von der Dachflache anzubringen. Auch unter
Solar- und Photovoltaikanlagen ist voliflachig Substrat aufzubringen und zu begrinen.

HINWEISE

Denkmalschutz

Baudenkméler

Innerhalb des Plangebietes befindet sich ein Kulturdenkmal (Feierabendhaus und Schule der
BASF-Siedlung; winkelférmige Anlage, Feierabendhaus mit Vorhalle und Uhrtirmchen sowie Brunnen im

westlichen Bereich des Plangebietes), welches gemal §§ 2 Abs. 1 Satz 1 und 4 Abs. 1 Satz 4 DSchG
Erhaltungs- sowie Umgebungsschutz genieft. Bauliche Maknahmen an einem Kulturdenkmal oder aber in
der Umgebung sind gemal § 13 Abs. 1 DSchG  genehmigungspflichtig.  Zusténdige
Genehmigungsbehérde ist hierbei die Untere Denkmalschutzbehorde des Rhein-Pfalz-Kreises.

Bodendenkméler

in der Fundstellenkartierung der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchéologie (GDKE)
ist im Geltungsbereich des Bebauungsplans eine archéologische Fundstelle verzeichnet. Bodeneingriffe
sind daher auf ein Minimum zu beschranken.

Bauherren sind darauf hinzuweisen, dass die Bauarbeiten unbedingt mindestens 4 Wochen vor Beginn
der Bauarbeiten bei der Direktion LandesarchZologie, AuRenstelle Speyer angezeigt werden mussen,
damit die Erdarbeiten archaologiegerecht (d.h., mit einem Bagger mit glattem Boschungsloffel) erfolgen
und entsprechend Uberwacht werden kdnnen.

Es sind folgende Bedingungen und Auflagen zu beachten:

1. Bedingungen

11 Bei der Vergabe der vorbereitenden Baumafinahmen (wie Mutterbodenabtrag) hat der
Vorhabentrager im Sinne der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fur Bildung, Wissenschaft,
Weiterbildung und Kultur zur Durchfihrung von § 21, Abs. 3 Denkmalschutzgesetz (DSchG)
Rheinland-Pfalz sowie fur die spateren Erdarbeiten der Bautrager/ Bauherr, die ausfihrenden
Baufirmen vertraglich zu verpflichten, mit uns zu gegebener Zeit (mind. 4 Wochen im Voraus) die
Vorgehensweise und Terminierung der Arbeiten in Schriftform abzustimmen. Das Referat
Grabungstechnik der Landesarch&ologie wird die Bauarbeiten Uberwachen.

2. Auflagen

21 Die ausfihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die §§ 17 und 18 des Denkmalschutzgesetzes
(DSchG) Rheinland-Pfalz vom 23.3.1978 (GVBI.,1978, S.159 ff, zuletzt ge&ndert durch Artikel 22 des
Gesetzes vom 20.12.2024 [GVBI. S. 477]), hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende,
archaologische Fund unverziglich zu melden, die Fundstelle soweit als mdglich unveréndert zu
lassen und die Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

22 Punkte 1.1 und 2.1. entbinden Bautrager/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der Verwaltung
jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegeniiber der GDKE.

23 Sollten wirklich archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion Landesarchéaologie
ein angemessener Zeitraum einzuraumen, damit wir unsere Rettungsgrabungen, in Absprache mit
den ausfihrenden Firmen, planmaRig den Anforderungen der heutigen archéologischen Forschung
entsprechend durchfithren kénnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzégerungen zu rechnen. Je nach
Umfang der evtl. notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bautrager finanzielle
Beitrage fur die Malnahmen erforderlich.

24 Es wird extra darauf hingewiesen, dass die Meldepflicht besonders fur die Malnahmen
(Mutterbodenabtrag) zur Vorbereitung der BaumafRnahmen gilt
Zudem wird darauf hingewiesen, dass sich im Planungsgebiet bisher nicht bekannte Kleindenkmaéler
(wie Grenzsteine) befinden kénnen. Diese diirfen von Planierungen o. &. nicht beriihrt oder von ihrem
angestammten, historischen Standort entfernt werden.

Artenschutz

Bei der Umsetzung des Bebauungsplans sind die artenschutzrechtlichen Stérungs- und Zugriffsverbote

des Bundesnaturschutzgesetzes (z. Zt. § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG) zu beachten - und zwar

unabhangig davon, ob die Malinahmen baugenehmigungspflichtig sind oder nicht. Werden geschitzte

Arten getotet bzw. erheblich gestort oder deren Lebensstatten beschadigt bzw. zerstért, kann es sich um

einen VerstoR gegen die artenschutzrechtlichen Verbote handeln. Die Details sind den gesetzlichen

Regelungen zu entnehmen. Verstole gegen die artenschutzrechtlichen Verbote fallen unter die BuRgeld-

bzw. Strafvorschriften (§§ 69 und 71 a BNatSchG).

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Vorkommen von Mauereidechsen bekannt. Zur

Vermeidung des Eintritts artenschutzrechtlicher Verbotstatbesténde sind folgende MaRinahmen, die vor

dem Eingriff in die Fortpflanzungs- und Ruhestatten der Mauereidechse umzusetzen sind, erforderlich:

. Versteckméglichkeiten und entsprechende Habitatstrukturen der Mauereidechse (Totholzstdmme,
Natursteinfindlinge ...) sind im Vorlauf der Baufeldraumung aus dem

YOI Alllally ivials Ve VG A, WUl Friieiig fPisgees = D= = = =
der Baustellenbereich durch das Stellen eines Reptilienzaunes (HDPE Bahn 1,5 — 2 mm schwarz; C
fdrmiger Aufbau mit Wélbung in Richtung AuRenbereich; Aufbauhdhe mindestens 30 cm Uber GOK
(z.B. 50 cm Zaun gebogen auf 30 cm Hohe); Erd- oder Sandschiittung im unteren Bereich als
Anschluss an die GOK: alternativ vertikale Installation, mit einem Einbau des Zaunes in den Erdboden
(mindestens 10 cm) und einer Aufbauhdhe von mindestens 40 cm Uber GOK) vor der Riickwanderung
der Tiere zu sichern. Es ist darauf zu achten, dass hiernach keine Tiere im Baufeld Ubrig sind. Sollte
dies der Fall sein, sind diese Tiere durch reptilienkundliches, fachlich qualifiziertes Personal mit
nachgewiesener Fangerfahrung zu erfolgen.

. Als Ausgleich des Habitatverlust der Mauereidechse sind Habitatstrukturen auf den Griinflachen &stlich
der Turnhalle zu installieren. Pro Habitatstruktur ist eine Mindestflache von 3 m?
vorzusehen AlsSteinmaterial sind Natursteine in einer Kérnung von 10 — 40 cm vorzusehen. Auf eine
ausgewogene Mischung ist zu achten. Der Steinmischung ist etwa 10 — 20 % der Erde beizumischen,
die bei der Auskofferung des Bereichs anfallt. Die Flache ist auf eine Tiefe von mindestens 50 cm
auszukoffern bevor die Steinschiittung aufgebracht wird, um Uberwinterungsbereiche zu schaffen. Die
Héhe der Steinschittung tber der Geléandeoberkante sollte ca. 0,8 — 1 m betragen.

« Fur die Einsaat der Vegetationsflachen ist Saatgut mit einem hohen Krauter- und Wildblumenanteil zu
verwenden.

Umgang mit Niederschlagswasser

Bei der Neuerrichtung zusatzlicher baulicher Anlagen oder beim Ersatz der bestehenden Bebauung ist das
anfallende Niederschlagwasser - vorbehaltlich einer gegebenenfalls erforderlichen wasserrechtlichen
Genehmigung - vorrangig auf den Grundstlicksflachen zu versickern, zu verrieseln oder in Zisternen
zwischenzuspeichern und als Brauchwasser zu nutzen.

Das Konzept zur Niederschlagswasserbewirtschaftung ist durch die kiinftigen Bauherren mit der SGD Sud,
Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz abzustimmen. Dabei ist die Einhaltung
der Vorgaben der DWA-Arbeitsblatter A 102-1 ,Grundsatze zur Bewirtschaftung und Behandlung von
Regenwetterabflissen zur Einleitung in Oberflachengewasser, Dezember 2020“ und A 102-4 / BWK-M 3-4
Teil 4 ,Wasserhaushaltsbilanz fir die Bewirtschaftung des Niederschlagswassers, Marz 2022" darzulegen.

Starkregengefidhrdung

GemaR der im Internet verdffentlichten Sturzflutkarte des Ministeriums far Klimaschutz, Umwelt, Energie
und Mobilitst (MKUEM) kommt es im Planungsgebiet und seinem Umfeld bei extremen
Starkregenereignissen zu nicht unerheblichen Wasseransammliungen.

Um Schaden am Eigentum sowie die Geféhrdung von Personen zu vermeiden wird empfohlen,
entsprechende bauliche Malnahmen gegen eindringendes Oberflachenwasser zu treffen (z.B. Einbau
einer Riickstauklappe, hochgezogene Kellerfenster, hdher gelegene Tarschwellen etc).

Dabei ist allerdings § 37 Wasserhaushaltsgesetz zu beachten. Demnach darf der natirliche Ablauf wild
abflieRenden Wassers auf ein tiefer liegendes Grundstiick nicht zum Nachteil eines heher liegenden
Grundstiicks behindert werden. Der nattrliche Ablauf wild abflieBenden Wassers darf zugleich auch nicht
zum Nachteil eines tiefer liegenden Grundstiicks verstarkt oder auf andere Weise verandert werden.

Bodenschutz

Bei Hinweisen auf abgelagerte Abfélle, stillgelegte Anlagen, bei denen mit umweltgefahrdenden Stoffen
umgegangen wurde oder gefahrverdachtigen Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen ist umgehend die
SGD Sud - Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Neustadt zu informieren.

~ Auffiillungen

In Bezug auf Gelandeauffiillungen sind

. beim Auf- und Einbringen von Materialien in die durchwurzelbare Bodenschicht sowie deren
Herstellung und beim Auf- und Einbringen von Materialien unterhalb und auBerhalb der
durchwurzelbaren Bodenschicht die Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung in der jeweils
aktuellen Fassung

. beim Verwerten von mineralischen Ersatzbaustoffen in technischen
Ersatzbaustoffverordnung in der jeweils aktuellen Fassung zu beachten.

Bauwerken die

worden ist.

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geéndert worden
ist

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 6
des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist.
Landesbauordnung Rheinland-Pfalz vom 24. November 1998 (BVBI. S. 365), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 19. November 2025 (GVBI. S. 672, 673)

BauNVO:

PlanZV:

LBauO:
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