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Uberbaubare Grundstiicksfliche

Nicht iiberbaubare Grundstiicksflache

Offentliche StraBenverkehrsflache

(Fahrbahn und Gehwege)

Bereich chne Ein und Ausfahrt

Offentliche Griinflache - Verkehrsgriin mit Baumpflanzung
gem. Textziff. A 4.1

Offentliche Griinfliche - Schutzgriin gem. Textziff. A 4.1

Offentliche Griinflache

k) ., Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung
ol der Natur und Landschaft

O SRR Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

O o 0 gem. Textziff. A 4.1

©

©

Zu pflanzende einzelstehende Baume Textziff. A 4.1 u. 4.2

Haupt-Abwasserleitung

-) Flache fur Versorgungsanlagen - Abwasser/Pumpwerk

Flache fur Versorgungsanlagen - Trafostation

. Moo W Y Zuldssige Zaunstellung gem. Textziff. B 10.2
_,_,1.«%:; B VUrenzhof l
= -. I VT Rechter Winkel
- ps o o \ s — ___l
— ~ 1 ] Sichtwinkel
o y P
; = P .
i o - o - & . G E1 -4 Gewerbegebiet gem. Textziff. A1
\ \ \ R _ - z.B. | Zahl der Vollgeschosse (als Hochstmaf)
i ; i L SSE i
RUDOLF - DIESEL - 5 RA o - ; 0 Offene Bauweise gem. Textziff. A 3
als Hochstmal® unter Beachtung der
GRZ z.B. 0,6 Grundflachenzahl liberbaubaren Grundstiicksflache zzgl. bis
50% fir Anlagen gem. § 19 (4) BauNVO,
jedoch max. GRZ 0,8
A, TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gem. § 9 Abs. 1-7 BauGB i.d. Fassung vom 27.08.1997
(BGBI. | S. 2141), zuletzt gedndert am 15.12.1997 (BGBI. | S. 2903) und der BauNVO i.d.F.
vom 23.01.1990 (BGBI. | 8. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Investitionserleichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 4686)
B. GESTALTUNGSSATZUNG / ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.
mit § 86 Abs. 1 u. 6 LBau© i.d.F. vom 08.03.1995 (GVBI. S. 19)
c. SCHRIFTLICHE HINWEISE
A, TEXTLICHE FESTSETZUNGEN nach BauGB und BauNVO
A 1.  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1  Das Gewerbegebiet wird hinsichtlich der zuldssigen Nutzung untergliedert. MaBge-
bend dafiir ist die in der Anlage aufgefiihrte Abstandsliste des Landes Rheinland-
Pfalz, Stand 1992.
Nicht zuldassig im gesamten Gewerbegebiet sind danach:
- bauliche Anlagen der Abstandskiassen -1V Ifd. Nr. 1-82
Zulassig sind:
/
im Gewerbegebiet GE,
bauliche Anlagen der Abstandsklassen V-VIi Ifd. Nr. 83ff
(ausgenommen Ifd. Nr. 89, 116)
im Gewerbegebiet GE;
bauliche Anlagen der Abstandsklassen VI-Vii Ifd. Nr. 149ff
{ausgenommen Ifd. Nr. 157, 169)
- im Gewerbegebiet GE; -
bauliche Anlagen der Abstandsklassen VIl Ifd. Nr. 179ff
(ausgenommen Ifd. Nr. 179, 196)
im Gewerbegebiet GE, sonstige Gewerbe-
betriebe mit geringerem Emissionsgrad als
Betriebe der Abstandsklassen V-Vl
- in allen Gebieten (GE, - GE,): Betriebe, die nicht in der Abstandsliste erfaBt sind
und jeweils einen geringeren Emissionsgrad als die angefuhrten Betriebe auf-
weisen.
1.2  Nicht zulassig sind die in § 8 Abs. 3 Ziff. 2 und 3 BauNVO angeflihrten Ausnahmen
(Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Ver-
gnigungsstatten)
Hammelswiesen
; (S 1.3 Die Zahl der gem. § 8 Abs. 3 Ziff. 1 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen
. flir betriebswichtige Personen (Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Be-
triebsinhaber und Betriebsieiter) wird auf 2 Wohnungen je Betriebsgrundstiick be-
schrankt.
. Mit dem Bau der Wohnungen darf nicht vor Errichtung der Betriebsgeb&dude begon-
/O/I/ R o o \ '.,H \ nen werden.
77 (LA e T
7 G e A2. MaR der baulichen Nutzung - Gebdudehohen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
N/ — " 108072
lo / ! \ Vo \ Die Gebdudehohe (Wandhohe), gemessen zwischen OK Gehweg und dem Schnittpunkt
\ Vo : | \ der Gebdude-AuBenwand mit der OK Dachhaut, wird wie folgt festgesetzt:
X \L \ L ; Biro- u. Wohngebaude max. 7,50m
\ 1 e \, Werkgebaude/Hallen u.&. max. 10,00 m
\ I'. | I'I 1
1 i 1 | {
“‘-H IV i | Ausnahmsweise sind Gebdude und bauliche Anlagen mit Hohen bis zu 15,0 m zuldssig
(z.B. Silos, Schornsteine u.d.). Die Grundfliche dieser Anlagen darf jedoch 20 % der
e "-,H uberbaubaren Grundsticksflache und max. 100 m? nicht iberschreiten.
1 | '-II ||I
H‘ \ Die Firsthohe der Gebédude wird auf 15,0 m iiber OK Gehweg beschrinkt.
A3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
]l, & .
NORDEN ' Zusatzlich zu der Anordnung der Gebdude in offener Bauweise sind bei Gewerbebauten
auch Gebaudestellungen in einseitiger oder beidseitiger Grenzbebauung zuldssig.
|
| | A 4. Grunordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25 BauGB i.V. mit § 17 Abs. 3
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LPfIG - Landespflegegesetz i. d. F. vom 14.06.1994)

4.1

In den o&ffentlichen Schutz- und Verkehrsgriinflichen sind standortheimische
Laubbdaume und Straucher zu pflanzen. Die Pflanzdichte mull betragen: je 200 m?
ein Laubbaum 1. Ordnung oder 2 Laubbidume 2. Ordnung. Auf den privaten
~Flachen zum Anpflanzen ...“ wird der Pflanzabstand fir Bdume mit max. 12 m fest-
gesetzt.

Die Pflanzdichte bei Strauchern muB betragen: ein Strauch je 1,0 m?, jeweils 3 - §
Straucher der gleichen Art, in Gruppen.

Baume sind aus nachstehender Artenliste auszuwahlen:

Bdume 1. Ordnung
Spitzahorn
Esche

Stieleiche Sommerlinde

Winterlinde

Qualitats-und GroBenbindung:
Hochstamme: (Stammhdhe mind. 2,5 m), 3x verpflanzte Ware mit Ballen
Stammumfang 16 - 18 cm.

Bdume 2. Ordnung
Feldahorn
Hainbuche

Mehlbeere
Obsthochstamme

Vogelbeere

Qualitdts-und GréBenbindung:
Hochstamme: 3x verpflanzt,
Stammumfang 12-14 cm, bei Obsthdumen 10-12 cm

Im Schutzbereich des Schmutzwasserkanals sind Baume und tiefwurzelnde Strau-
cher nicht zuldssig. Bei der Neuanpflanzug der Bdume ist der Mindestabstand von
4,50 m zum Fahrbahnrand der Verkehrsfliche der KreisstraBe 2 (K 2), gemdR RAST
(Richtlinie fiir die Anlage von Strallen), einzuhalten.

A5,

AS.

AT.

B 8.

B9

B12.

4.2

4.3

An den im privaten Vorgartenbereich in der Planzeichnung festgesetzten Stellen
sind hochstdammige Laubbdume 1. Ordnung zu pflanzen. Im Einfahrtsbereich der
Grundstiicke kénnen die Baume um jeweils 1,5 m nach beiden Seiten parallel zur
Strafe verschoben werden.

Baumarten und -qualitat nach Textziff. A 4. 1.

Die Bepflanzung im Bereich der Sichtwinkel darf eine Hohe von 0,8 m lber OK
Fahrbahn nicht liberschreiten.

Immissionsschutz (§ 9 Abs. Nr. 24 BauGB)

Auf den Gewerbegrundstiicken GE 1 entlang den siidlichen Geltungsbereichsgrundstik-
ken sind gewerbliche Arbeiten im Freien, Zufahrten fur Schwerlastverkehr mit Ausrich-
tung zu dem siidlich gelegenen Allgemeinen Wohngebiet sowie Offnungen von gewerbli-
chen Raumen bei den im Siuden gelegenen Gebduden nicht zuldssig.

Aufschittungen, Abgrabungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Auf den privaten Grundstiicken beiderseits der StraBen und Wege wird ein 2,0 m breiter
Gelandestreifen, gemessen ab StraBenbegrenzungslinie, als ,,Flache fur Aufschuttungen
und Abgrabungen zur Herstellung des StraBenkorpers” festgesetzt.

Zuordnungsfestsetzung (§ 9 Abs. 1 ai. V. mit § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB})

von Minderungs-, Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Den zu erwartenden Eingriffen auf privaten Grundstiicksflichen werden als Ausgleichs-
und KompensationsmaRnahmen zugeordnet:

— die Anlage von ,Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft” im Umfang von 34.507 m? auf den Grundstucken Flurstick Nrn. 2934/1 bis
2921/1 (s. Geltungsbereich von Fldachen fur ErsatzmaBlnahmen).

Auf diesen Flachen werden folgenden MaBnahmen vorgenommen:

¢ Entfernung und Entsiegelung der vorhandenen Zufahrt zum Baggerweiher auf dem
Grundstiick Flurstiick Nr. 2931/1

o Entwicklung von extensiven Wiesenflachen

= Anlage von Baum- und Strauchpflanzungen entlang der K 2 mit einer Mindesthreite
von 6m

GESTALTUNGSSATZUNG / ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN nach § 86 LBauO

Dacher (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauOQ)

8.1

8.2

8.3

Dachform und Dachneigung

Gewerbliche Gebdude Flachdach, Pult- oder Satteldach 0°-30°
sowie Dach-Sonderformen
(z.B. Sheddach)

Wohn- und Burogebédude wie bei gewerblichen Gebauden
sowie Satteldach 30°45°

Satteldacher auf GroBhallen sind in Abschnitte von jeweils max. 30 m Breite (z.B.
durch mehrere aneinandergereihte Satteldacher) zu unterteilen,

Ddcher mit einer Neigung von lber 15° sind mit Materialien in den Farben naturrot
bis mittelbraun zu decken.

Gestaltung (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauQ)

Die Fassaden von Gebduden mit einer Lange von mehr als 50 m sind in Abschnitte von
jeweils max. 26 m (z.B. mit Hilfe von Pfeilern, Gebaudeversprungen, Rankgerusten u.a.)
zu gliedern,

Einfriedungen (§ 86 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

10.1

10.2

10.3

10.4

Einfriedungen sind allseitig bis zu einer Hohe von 2,0 m - gemessen ab Ober-
kante Strale - zulassig. Entlang offentlicher StraBen und Wege sind Einfriedungen
von mehr als 1,0 m Hohe mind. 5,0 m hinter die StraBenbegrenzungslinie zuruck-
zusetzen.

Im Bereich der Wendepldtze sind Einfriedungen ehtsprechend der Planzeichnung
um 2,0 m von der StraBenbegrenzungslinie zuruckzusetzen. Die Festsetzung gemag
Ziff. 10.1, Satz 2 gilt entsprechend. '

Zulassig sind Einfriedungen aus Metall, Mauerwerk und Holz, jedoch keine ge-
schlossenen Metallwande, oder aus Bepflanzungen mit verstarkendem Drahtge-
flecht.

Geeignete Heckenpflanzen sind : z. B. Feldahorn, Liguster, Hainbuche.

Je laufenden Meter sind mindestens 5 Pflanzen vorzusehen.

Qualitats-und GroBenbindung : 3x verpflanzte Ware 100-150 cm hoch.

Massive Sockel bei der Abgrenzung der Grundstiicke untereinander sowie zu of-
fentlichen Grunflachen sind nur bis zu einer Hohe von 15 cm zulédssig.

Gestaltung der unbebauten Flachen der Baugrundstiicke (§ 86 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

11.1

11.2

Die Vorgarten, das sind die Flachen zwischen der ErschlieBungsstraBe und der
vorderen Baugrenze bzw. jeweils ein 5,0 m breiter Grundstucksstreifen parallel zur
StraBe, dirfen nicht als Arbeits- oder Lagerflaichen genutzt werden. Sie sind zu
mind. ¥z der Flache einzugriinen. Alle fremdlandischen Nadelgehdlze sind nicht zu-
lassig. Siehe auch Textziff. A 4.2,

Die unbebauten Fliachen der Baugrundsticke sind zu begriinen. Es sind auf je
300 m? mindestens ein Baum 1. Ordnung oder auf je 200 m? mind. ein Baum 2. Ord-
nung zu pflanzen.

Es gilt die Artenliste aus Textziff. A 4.1 und zusétzlich folgende Baumarten:

Feldahorn, Mehlbeere, Vogelbeere und Hainbuche sowie Obhsthochstamme.

Qualitdts- und GréBenbindung:

Baume 1. Ordnung : Hochstamme 3 x verpflanzt,

14-16 cm Stammumfang,

Baume 2. Ordnung : Hochstamme 3 x verpflanzt,
12-14 cm Stammumfang,

bei Obstbdumen 10-12 cm Stammumfang.

Stellplatze auf den Baugrundsticken sind mit Baumen mind. 2. Ordnung zu uber-
stellen. Auf je 5 Parkstande ist mind. 1 Baum aus den Artenlisten Textziff. A 4.1 und
B 11.2 zu pflanzen und mit einer Baumscheibe von mind. 4 m? zu versehen.

Qualitdts- und GroBenbhindung wie in Textziff. 11.2

Wandflachen ohne Offnungen von mehr als 30 m? GroBe sind mit Kletter- oder
Rankpflanzen zu begriinen. Als selbstklimmende Pflanzen sind Efeu oder Wilder
Wein zu verwenden.

Die Vorgartenfliche der Baugrundstiicke bzw. ein mind. §,0 m breiter Grundstiicks-
streifen entlang der StraBenbegrenzungslinie ist auf die Hohe der angrenzenden
Stralen und Wege aufzuschitten oder bis dorthin abzugraben {(i. S. § 2 Abs. 1 Nr. 1
i. V. mit § 10 Abs. 1 LBau0Q).

Werbeanlagen (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauQ)

12.1

12.2

Werbeanlagen dirfen nur innerhalb der lUberbaubaren Grundsticksflaichen errichtet
werden. Die Gesamtgrofe von Werbeanlagen darf auf jedem Gewerbegrundstiick
6,0 m? nicht uberschreiten.

Von den Werbeanlagen darf keine Blendgefahr fur die Verkehrsteilnehmer auf der
KreisstraBe (K 2) ausgehen.

Auszug aus der Niederschrift des
Haupt- und Finanzausschusses 28, Sitzung
und des
Planungs- und Bauausschusses {44. Sitzung)
der Ortsgemeinde Maxdorf
vom 12. Mai 1889, 19.00 Uhr

Tagesordnungspunkt:

21. Bebauungsplan "Gewerbegebiet Kurze Maracker”

—Grundsatzheschlufi zur besonderen Bauweise fir gewerbliche Bauten
Beratungsgegenstand stellt die DS 102/89 vom 30.04.1998 (Anlage 20) dar.
Nach kurzer Beratung ergeht folgende einstimmige

BeschluBempfehlung:

Jn Erganzung der textlichen Festseizungen des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet — Kurze
Maracker®, genshmigt mit Verfligung vom 23.07.1998, ergeht folgender

GrundsatzbeschluB:
FUr gewerbliche Bauten, welche mehr als 50 m Lange erreichen, wird die besondere Bauweise
zugelassen.”

Fir den richtigen Auszug
Verbandsgémeindeverwaltung
Maxdorf, den 27.05.99

e

C. SCHRIFTLICHE HINWEISE

Die Anlage , Abstandsliste’ Seite 1-16 ist Bestandteil des Bebauungsplans.

durchwurzelbaren Substrates soll 15 cm betragen.

C 15.

Funde sind unverziiglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege zu melden.

tersteinen, Rasenfugenpflaster, Schotterrasen u.a. versehen werden.

wendet werden.

C18.

deckern bepflanzte Oberbodenschicht von mind. 30 cm erhalten.

Der Zulauf von den Regenfallrohren zu den Sickermulden soll oberflichennah mittels

Rinnen oder Rasenmulden erfolgen.

Eine Uberlaufméglichkeit der Mulden in die Regenwasserkanile im offentlichen StraBen-
raum ist gestattet. Eine Abflihrung der Niederschlagswasser liber Drainageleitungen an

den Schmutzwasserkanal ist nicht zulassig.

Im Zuge der Bauausfithrung ist dafiir Sorge zu tragen, dak der Boden im Muldenbereich
nicht durch das Lagern mit Baustellengerit oder Befahren durch Baustellenfahrzeuge
verdichtet wird. Ggf. sind erfolgte Verdichtungen nach Vollendung der BaumaBnahme

wieder aufzulockern.

verwenden.

C 20.
aktive und passive Nutzung von Sonnenenergie maglich ist.

Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde am 27.04.1995 beschiossen,

Die ortsiibliche Bekanntmachun'g“.:dieses Beschlusses erfolgte am 19.05.1985.

Die Birgerbeteiligung erfolgte vom 17.02.1997 - 14.03.1997.

Die offentlichen Planungstrager wurden am 10.02.1997 um Stellungnahme gebeten.

Bekanntgabe und BeschluBfassung hierzu am 07.02.1997 / 19.12.1996.

Zustimmungs- und Auslegungsbeschluf zu dem Planentwurf am 22.05.1997

Die ortsubliche Bekanntmachung zur Auslegung des Planentwurfs erfolgte am 11.07.1997 /

03.04.1998.

Dieser Planentwurf mit Begriindung lag gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom 21.07.1997 - 21.08.1997

Dacher mit einer Neigung von 0 - 15° sind dauerhaft zu begriinen. Die Aufbauh&he des

Bei den im Plangebiet durchzufiihrenden Tiefbauarbeiten sind die Bestimmungen des
Denkmalschutz- und pflegegesetzes zu beachten. Evtl. zu Tage tretende archdologische

Die Hofflachen und die Stelipldtze sollen mit wasserdurchlassigen Beldgen, wie Rasengit-

Die auf den Baugrundsticken anfallenden unverschmutzten Oberflichenwisser sollen
gesammelt, zur Bewadsserung der Freiflichen genutzt und/oder als Brauchwasser ver-

Auf jedem Baugrundstiick sind Sickermulden zur dezentralen Versickerung der Oberfli-
chenwasser vorzusehen, Je 100 m? abfluBwirksame Flache sind ca. 10 m? Muldenflache
im Bauantrag und im Entwasserungsgesuch in Lage, Héhe und Funktion nachzuweisen.
Die Tiefe der Mulden soll 25 bis 30 cm betragen. Sie sollen eine mit Rasen oder Boden-

Fir die Beleuchtung im 6ffentlichen und privaten Bereich sind Natriumdampflampen zu

Die Bauform und Stellung der Baukorper solite so ausgerichtet werden, daB eine optimale

und gemdBl § 3 Abs. 3 BauGB vom 14.04.1998 - 28.04.1998 zur Einsichtnahme dffentlich aus.

Wahrend der Auslegung gingen KEINE /ZWE]l Bedenken und Anregungen ein, iber
die in der Sitzung am 02.10.1997 / 04.06.1998 BeschluB gefaBt wurde.

Die Benachrichtigung der Einsender erfolgte am /-

Die BeschluBfassung als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB u. § 24 GemO) erfolgte am 04.06.1998.
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! Ortsbiirgermeister
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GEMEINDE

BEBAUUNGSPLAN ,,GEWERBEGEBIET KURZE MARACKER*
mit GESTALTUNGSSATZUNG M. 1:1000

BEARBEITET: PLANUNGSBURO SCHARA + FISCHER. MANNHEIM
GRUNORDNUNG: DIPL. ING. B. MIESS u. PROF. M. MIESS. KARLSRUHE
08.11.1996 / 07.01.1997 / 08.04.1997 / 02.10.1997 / 09.03.199%



