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2 Strassennetz

Durch die Umlegung miissen die notwendigen &ffentlichen StraBenflichen herausgemessen und der
Ortsgemeinde zugeteilt werden. Das StraBennetz im Neubaugebiet erh&dlt seine Zu- und Ausfahrten
ber den Heideweg im Osten, iiber die SohlstraBe und Beethovenstr. im Siiden und im Westen iiber
die Anbindung an die L 454 mit der vom StraBenbauamt geforderten Vollkreuzung. Es sind nur
WohnstraBen ohne Durchgangscharakter vorgesehen,

Zur Steuerung des zu erwartenden, auf die B 37 flieBenden Verkehrs aus dem Wohngebiet ist auf
der Kreuzung B 37/Heideweg/Friedhofstr. eine Vollbeampelung vorzusehen. Auf der Hohe des
Biirgerhauses Maxdorf bzw. der kiinftigen Kreissporthalle wird ein beampelter FuBgangeriiberweg
Uber die B 37,insbesondere zur Schulwegsicherung, erforderlich.

3 Das Gebiet wird im Zuge der GesamterschlieBung mit den erforderlichen Versorgungsleitungen wie

Gas, Wasser, Elektrizitdt und Telefon versehen. Die Anbindung dieser Versorgungsleitungen an
das vorhandene System ist ohne weiteres moglich.

Kosten

Die Kosten der ErschlieBung (StraBenbau, StraBenbeleuchtung, offentliche Parkplitze) fiir das

Gesamtgebiet belaufen sich auf voraussichtlich rd. 3 Mill. DM.

Hiervon hat die Ortsgemeinde Maxdorf nach der gultigen ErschlieBungsbeitragssatzung einen

Kostenanteil von 10 % zu tragen.

Die Herstellungskosten fiir die Kanaliation des Gesamtgebietes werden sich voraussichtlich

auf rd. 2,7 Mi1l. DM belaufen, wofiir die Verbandsgemeinde Maxdorf nach der jeweils gultigen

Entwdsserungssatzung in Vorlage treten muB.

Zur Ordnung von Grund und Boden sind folgende MaBnahmen vorgesehen:

a) Umlegung des Baugebietes in einem Zuge; das Umlegungsverfahren ist gem. § 45 Abs. 2 BBauG
bereits eingeleitet. o

b) Uberfiihrung der Fldchen des Gemeinbedarfes in das Eigentum der Gemeinde im Wege der Umle-
gung.

c) Soweit die Eigentumsverhdltnisse, die GroBe und .die Form der Grundstiicke die Verwirklichung
des Bebauungsplanes erschweren oder unmdglich machen, werden nach MaBgabe der Notwendigkeit
die Verfahrensarten des II bis IV Teiles des Bundesbaugesetzes angewandt.

d) Mit der Bebauung darf erst begonnen werden, wenn die Ver- und Entsorgungsleitungen verlegt,
der Unterbau der StraBen fertiggestellt ist und ein Befahren mit Baufahrzeugen zugelassen
werden kann.

EXTLICHE FESTSETZUNGEN

gemaB § 9 Abs. 1 u. 4 i.V. mit §§ 124 Abs. 1, § 129 ABs. 4 Satz 1 der Landesbauordnung.

Art der baulichen Nutzung:

1.1 "Reine Wohngebiete" nach § 3 BauNV0
Die in § 3 mdglichen Ausnahmen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.2 "Allgemeine Wohngebiete" nach § 4 BauNVO
Die in § 4 moglichen Ausnahmen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.31 "Sonstige Sondergebiete" nach § 11 BauNV0/ SO 1
Im Sondergebiet kommen folgende Nutzungsarten in Frage:

- Ladengebiete zur Versorgung des Wohngebietes - evtl.okumenisches Zentrum der beiden
- Arztpraxen, Rechtsanwaltskanzlei u.3. Kirchen mit Kindergarten.
- Fldchen fiir sonstige kulturelle Einrichtungen - Parkfléchen + Bushaltestellen

offentliche Griinfldchen mit Kinderspielplatz

1.32 Sonstiges Sondergebiet nach § 11 BauNVO / SO 2
fiur offentliche Zwecke z.B. Feuerwehrgerdtehaus



1.4 [Im WR+Gebiet sind nur Gebdude mit nicht mehr als 2¥iohnungen‘zulsssig. Im
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Ausnahme der unmittelbar nérdlich an den Birkenweg angrenzenden Grundstiicke, sind nur Gebdude
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mi t “iehtme als 2 Wohnungen’ zul dssig.
Bauweise:

2.1 Fiur die unter Punkt A.A,m:mmﬁgjﬁwm: “Reine Wohngebiete" wird offene Bauweise nach § 22
Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

2.2 Fur die unter Punkt 1.2 angefiihrten "Allgemeine Wohngebiete" wird offene Bauweise nach
§ 22 Abs. 2 BauNV0 festgesetzt.

2.3 Flr das Sondergebiet Punkt 1.3 wird die Bauweise nach den Bediirfnissen der Bautrdger er-
folgen.

2.4 Bei Reihenhdusern und Doppelhdusern die in einer Reihe bzw. nebeneinander stehen ist eine

einheitliche Gestaltung der Fassaden und Dichern einzuhalten. Nachfolgende Bauvorhaben haben
sich der erstgenehmigten Bauweise anzupassen.

2.5 Ddcher:

2.51 Dachform
Bei T-geschoBiger Bauweise sind Walm-, Sattel- und Flachdicher zugelassen.
Bei 2-geschoBiger Bauweise sind Sattelddcher festgesetzt.
Bei mehrgeschoBiger Bauweise (Sondergebiet) entsprechend den Wiinschen der Bautrdger.
Bei Garagen sind Flachddcher vorzusehen, mit Ausnahme der Garagen die in das Hauptge-
badude einbezogen sind.

Die bei Reihen- und Doppelhduser vorgeschriebeft Dachformen sind einzuhalten. Nachfol-
gende Bauvorhaben haben sich der erstgenehmigten Bauweise anzupassen.

2.6 Dachneigung

Bei T-geschoBiger Bauweise von 0 - 48 ° entsprechend den Planeintragungen.
Bei 2-geschoBiger Bauweise 30 ° {+ 3°)

Die bei Reihen- und Doppelhdusern vorgeschriebene Dachneigung ist einzuhalten. Nachfol-
gende Bauvorhaben haben sich der erstgenehmigten Bauweise anzupassen.

3. MaB der baulichen Nutzung:

8.

3.1 Vollgeschosse:

\

3.11 Im Geltungsbereich der Reinen Wohngebiete wird 1- oder 2-geschoBige Bauweise entsprechend
der Eintragungen festgesetzt.

3.12 Im Geltungsbereich der Allgemeinen Wohngebiete wird 1- oder 2-geschoBige Bauweise entspre-
chend der Eintragungen festgesetzt.

3.13 Im Geltungsbereich des Sondergebietes wird die 3-gesch. Bauweise als Hochstgrenze ent-
sprechend den Bediirfnissen der Bautrdger festgesetzt.

3.2 SockeThshe:

3.21 Die Sockelhthe wird in den Reinen Wohngebietenbei 2-geschossiger Bauweise mit maximal
50 cm Oberkante ErdgeschoBfuBboden ab Hinterkante Gehweg festgesetzt.
Bei 1-geschossiger Bauweise wird die Sockelhthe mit maximal 1,00 m Oberkante Erdge-
schoBfuBboden ab Hinterkante Gehweg festgelegt.

3.22 Die Sockelhthe wird im Allgemeinen Wohngebiet bei 1- und 2-geschoBiger Bebauung wie
unter Punkt 3.21 beschrieben festgelegt.

3.3 Kniestocke:

Bei 1- geschoBiger Bauweise maximal 0,60 m.
Bei 2- geschoBiger- und mehrgeschoBiger Bauweise ist ein Kniestock unzuldssig.
Kniestock ist jede Erhdhung Uber 15 cm gemessen zwischen 0K Rohdecke und Unterkante FuBpfette.

Bei Reihen- und Doppelhdusern ist eine einheitliche Trauf- u. Firsthdhe und Gebiudehdhe sowie die
festgesetzte Firstrichtung einzuhalten.

Nebengebdude, Garagen und Stellplitze: Slone Tesonimse vom UG

\
a) Garagen und Nebengebiude miissen mindestens 5,00 m hinter der offentlichen Verkehrsfliche liegen,

soweit im Bebauungsplan ausgewiesen,sind sie an den festgesetzten Stellen zu errichten. Im
ibrigen gelten die Bestimmungen der LBauO.

b) Fiir jede Wohnung ist auf dem Grundstiick ein Stellplatz oder Garage einzurichten, mit Ausnahme
der festgesetzten GGa v

Die Stellpldtze und die Stellpldtze vor den Garagen sind so anzulegen, daB sie nicht eingefriedet
werden.

Einfriedung:

Die Einfriedung an der StraBe und vor der Baugrenze darf die Hohe von 0,80 m iber OK. Gehsteig

nicht liberschreiten. Der Sockel darf hochstens 0,30 m betragen. Die librigen Einfriedungen werden

bis zu 1,20 m Hohe zugelassen. Die Bepflanzung an den Eckgrundstiicken darf im Sichtwinkelbereich
eine Hohe von 0,80 m nicht iiberschreiten. Primitive Bretterzdaunde und storende Materialien sind
untersagt. .

Sichtblenden diirfen bis zu einer Héhe von 2,00 m errrichtet werden, wenn dabei ein Sichtwinkel von
60 ° auf einer Seite eingehalten wird. Sichtblenden sind nur bei Reihen- und Doppelhdusern zuldssig.



6.

e

Festsetzungen fiir Begriinung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BBauG

6.1 Zur mﬁc:o1a:m<m¢o:m: GEstaltung der HaupterschlieBungsstraBen und zwar der Planstr. A und des Heideweges,
sind"in den straBenseitigen Vorgirten gem. den Planeintragungen Bdume zu pflanzen. Der Standort ist so zu
wdhlen, daB die erdorderlichen Abstinde zu Nachbargrundstiicken und zu Leitungen eingehalten werden.und die

Bdume von der straBenseitigen Grundstiicksbegrenzung nicht mehr als 4 m entfernt sind. Im ubrigen sind
die Vorgdrten gartnerisch zu gestalten und zu pflegen.

6.2 Die Gffentlichen Griinanlagen, Spielplitze und Parkpl
bepflanzen und gdrtnerisch zu gestalten.

Sonstiges:

dtze sind gem. den Planeintragungen mit Biumen zu

Das gesamte Baugebiet wird durch die Deutsche Bundespost mit einem Breitbandkommunikationskabel-
Liniennetz fiir den Fernseh- und Rundfunkempfang versorgt und an die zentrale Antennenanlage ange-
schlossen. Die Errichtung von sichtbaren Einzelantennen fiir den Fernseh- und Rundfunkempfang ist
daher gem. § 9 Abs. 4 BBauG i.V. mit § 123 Abs. 1 Ziff. 9 > § 124 LBauO nicht zulidssig. =
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