Ortsgemeinde Maxdorf RREPes Landkreis Ludwigshafen

Eing.

Bebauungsplan ,,Erweiterung Grollsgraben® auf der Grundlage
des Baugesetzbuches (BauGB), “der -Baunutzungs-verordnung
(BauNVO) und der Landesbauordnung (LBauO) Rheinland-Pfalz

Stiidtebauliche Begriindung gemif} § 9 Abs. 8 BauGB.

/

Geltungsbereich:
Stidlich der Landesstrafle, westlich des Flurstiicks 1663/2, nérdlich des Wirtschaftsweges und

Ostlich der Grundstiicke Eppsteiner Weg 18 und 23.

Gliederung der stidtebaulichen Begriindung

1. Ausgangssituation und rechtliche Grundlagen

2. Beschreibung des Plangebietes in seiner Umgebung

3. Situation der Baulandbereitstellung / regionale Raumordnung

4. Inhalte des Bebauungsplanes / Art und MaB der baulichen Nutzung
S. ErschlieBung / Manahmen der Ver- und Entsorgung

6. Mafinahmen des Immissionsschutzes

7. Belange der Landespflege und Begriinung

8. Bodenordnung und ErschlieBungsvertrag

9. Abwiigung durch die Ortsgemeinde als Planungsvorgabe

10. Freistellungsverfahren gemif Landesbauordnung

Verfasser

Freies Wohnungsunternehmen Kempf (Planungsbiiro)
FriedhofstraBe 3 67245 Lambsheim

Tel.: 06233 — 54051

Sachstand der stéidtebaulichen Begriindung: Mai 2000




4

/

1. Ausgangssituation und rechtliche Grundlagen

Mit dem Bebauungsplan , Erweiterung Grollsgraben beabsichtigt die Ortsgemeinde Maxdorf,
im &stlichen Gemeindebereich planungsrechtliche Grundlagen fiir ein weiteres Baugebiet zu

schaffen.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes verfiigt {iber eine Gesamtgréfe von 4.065 m?,

Bei dem kiinftigen Baugebiet handelt es sich um eine derzeit unbebaute Fliche, die als land-
wirtschaftliche Brachfliche zu beurteilen ist und auch nach heutigen MafBstében einer ord-
nungsgeméBen Landwirtschaft aufgrund ihrer GroRe und des Zuschnitts nicht mehr rationell

zu bewirtschaften ist.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Erweiterung Grollsgraben* erfolgt auf folgenden

Rechtsgrundlagen: '

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27.08.97, zuletzt gedndert am 15.12.97.

- Gesetz iiber Naturschutz und Landespflege (Bundesnaturschutzgesetz) in der Fassung
vom 12.03.87, zuletzt geédndert am 18.08.97.

- Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.01.90, zuletzt gedndert am 22.04.93.

- Landesbauordnung des Landes Rheinland-Pfalz vom 24.11.98.

- Landespflegegesetz in der Fassung vom 05.02.79, zuletzt geéndert am 14.06.94.

- Wassergesetz des Landes Rheinland-Pfalz vom 14.12.90, zuletzt gesndert am 05.04.95.

- Gemeindeordnung in der Fassung vom 31.01.94, zuletzt gedndert am 12.03.96.

Die vorliegende stddtebauliche Begrundung basiert auf den Grundlagen des Baugesetzbuches,
verankert im § 9 Abs. 8.

2. Beschreibung des Plangebietes in seiner Umgebung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,,Erweiterung Grollsgraben® erfaflt insgesamt drei
Flurstiicke in der Gemarkung Maxdorf (1666; 1667; 1668). Die riumliche Lage des
Plangebietes hinsichtlich seiner Umgebung kann folgendermafen beschrieben werden:

- Das Plangebiet liegt siidlich der Landesstrae 527 mit einem geschitzten tiglichen Ver-
kehrsaufkommen von 14.000 Kraftfahrzeugen. Die Landesstra3e 527 ist, abgesehen von
der Bundesautobahn, die zentrale ErschlieBungsachse der Gemeinde kommend aus Lud-
wigshafen-Oggersheim.

- Das Baugebiet liegt westlich eines bestehenden Gartenbaufachbetriebes (privilegiertes
Vorhaben), das dem AuBenbereich zugeordnet ist und hinsichtlich der Gewerbefreiheit,
der tiglichen Arbeitsmodalitdten und der Sichtbeziehung zur Landesstra3e eine beson-
dere Schutzwiirdigkeit genief3t.

- Das Baugebiet liegt nérdlich eines Wirtschaftsweges und stidlich angrenzenden landwirt-
schaftlichen Nutzflachen.
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Ferner befindet sich im Westen des neuen Baugebiets eine bereits bestehende Wohn-
nutzung, iliberwiegend ausgefithrt als Doppelhaushilften und freistehenden Einzel-

hiusern.

3. Situation der Baulandbereitstellung in Maxdorf / Regionale Raum-
ordnung

Nach den derzeit giiltigen Aussagen des regionalen Raumordnungsplanes ist die Ortsge-
meinde Maxdorf als ,,Schwerpunktort der Siedlungsentwicklung” dargestellt worden.
Maxdorf ist Unterzentrum und Sitz der Verbandsgemeindeverwaltung, die neben der Ortsge-
meinde Maxdorf auch die Ortsgemeinden Birkenheide und FuBlgénheim zu betreuen hat.

Aufgrund der giinstigen rdumlichen Lage der Ortsgemeinde Maxdorf zwischen Ludwigshafen
—Oggersheim und Bad Diirkheim ist die Nachfrage nach schnell verfiigbaren Wohnbaugrund-
stiicken oder Grundstiicken fiir kleinteilige Dienstleistungseinrichtungen in Maxdorf auferor-
dentlich hoch. Z.Zt. ist Maxdorf allerdings nicht in der Lage, abgesehen von einem neuen Ge-
werbegebiet, kurzfristig schnell verfiigbare Grundstiicke zu Wohn- und Dienstleistungs-
zwecken bereit zu stellen.

Aus diesem Grund ist die Ortsgemeinde Maxdorf bestrebt, Fldchen fiir eine Bebauung bereit-
zustellen, die innerhalb des Siedlungszusammenhanges gelegen und bisher ungenutzt sind.
Dazu zdhlen neben Bauliickenschliefungen im alten Ortskern und BaumafBnahmen zweiter
Reihe auch das Baugebiet des Bebauungsplanes ,,Erweiterung Grollsgraben®,

Mit dieser Mafnahme betreibt die Ortsgemeinde Maxdorf auch konsequente Innenver-
dichtung, ndmlich die Schaffung neuer Baugebiete im Rahmen eines bestehenden Siedlungs-
zusammenhangs, bevor grofere Schritte fiir flichenintensive Baugebiete unter Beanspruchung
echter Auflenbereichsgrundstiicke angestrebt werden.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes ,,Erweiterung Grollsgraben (Art der baulichen Nut-
zung) entspricht den Darstellungen des im Aufstellungsverfahren befindlichen neuen Flichen-
nutzungsplanes der Verbandsgemeinde Maxdorf. Dieser Flachennutzungsplan, derzeit als
Entwurf vorliegend, sieht fiir die Fliche des neuen Baugebietes ,,gemischte Baufldche® vor.
Da die Neuaufstellung des Fliachennutzungsplanes der Verbandsgemeinde Maxdorf einen
Verfahrensvorlauf besitzt, kann hiermit argumentiert werden, dass die Festsetzungen des
Bebauungsplanes ,,Erweiterung Grollsgraben” aus den Darstellungen des Flichennutzungs-
planes entwickelt werden.

Sollten die Festsetzungen des Bebauungsplanes ,,Erweiterung Grollsgraben® zu einer zusitz-
lichen Wohnbebauung fithren, kann damit sicherlich nicht das Defizit an verfiigbaren Wohn-
bauflichen in der Ortsgemeinde Maxdorf gel6st werden. Allerdings kénnen kurzfristig mit 10
Wohnbaugrundstiicken echte Bedarfsspitzen abgebaut werden.
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4. Inhalt des Bebauungsplanes, Art und Maf der baulichen Nutzung

Die Baugrundstiicke, gelegen im Bebauungsplan ,Erweiterung Grollsgraben® sollen als
Mischgebiet im Rahmen des § 6 der Baunutzungsverordnung Anwendung finden. Das Misch-
gebiet erfihrt folgende Einschrankungen:

- Vergniigungsstitten, Tankstellen und Gartenbaubetriebe sind unzulissig.
- Wohngebdude diirfen max. zwei Wohneinheiten erhalten.

Diese Einschrankungen sind notwendig, weil einerseits des westlich gelegene Baugebiet beid-
seitig des Eppsteiner Weges eine reine Wohnnutzung erfahren hat und Storfaktoren, die
zwangsldufig von Vergniigungsstitten, Tankstellen und Gartenbaubetrieben ausgehen, nicht
erwiinscht sind. Andererseits soll auch die Begrenzung der Zahl der Wohneinheiten je Gebiu-
de dazu beitragen, das Enstehen von gréBeren Wohnblocks mit einem zusitzlichen, unverhlt-
nisméBig hohem Verkehrsaufkommen zu verhindern.

Die Festsetzung des Mischgebietes als Nutzungsart und Geltungsbereich des Bebauungs-
planes kann auch dazu fithren, daf} eine reine Wohnnutzung ausgefiihrt wird; dies ist aller-
dings zum Zeitpunkt der Planaufstellung noch nicht abschlieBend entschieden.

Fir den Fall einer angestrebten Wohnnutzung sieht der Bebauungsplan in seinen Fest-
setzungen vor, dass Grundstiicke zusitzlich geteilt werden kénnen (Doppelhausgrundstiicke)
und das von der festgesetzten offenen Bauweise zugunsten einer abweichenden oder
geschlossenen Bauweise abgewichen werden kann (s. textliche Festsetzungen A.2.3).

Die durchschnittliche Grundfldchenzahl im Baugebiet, mit den Faktoren von 0,3 und 0,4 unter
den Hochstwerten der Baunutzungsverordnung gelegen (0,6) entspricht der durchschnittlichen
Grundfldchenzahl des angrenzenden, westlich gelegenen Baugebietes am Eppsteiner Weg.

Die im Bebauungsplan festgesetzte Grundflichenzahl bezieht sich nur auf die Hauptnutzung
der Grundstiicksnutzung; Garagen, iiberdachte Stellplétze, Nebenanlagen und Zufahrten sind
von der Grundfldchenzahl nicht erfait. Fiir diese baulichen und sonstigen Anlagen ist im Rah-
men der spéteren Verwirklichung des Baugebietes der Zuschlagsfaktor gemiB § 19 Abs. 4 der
Baunutzungsverordnung anzuwenden.

Im Maf der baulichen Nutzung verzichtet der Bebauungsplan bewuBt auf die Festsetzung der
Geschof3flachenzahl sowie der Zahl der Vollgeschofle. Es wird davon ausgegangen, dass die
Gebdudekubatur und damit das zuldssigerweise zu errichtende Bauvolumen durch folgende
Faktoren ausreichend bestimmt ist:

- Lage der iiberbaubaren Grundstiicksflichen auf den Baugrundstiicken;

- Grundfldchenzahl als einschrinkender Faktor der Bodenversiegelung;

- Festsetzung der Trauthéhen;

- Festsetzung der Dachneigungen als Ober- und Untergrenze.

Folgende Schliisseldaten der Bodennutzung ergeben sich aus den Festsetzungen des Bebau-

ungsplanes:
- Bruttobauland in einer Fliche von 4.063 m? (100,0 %);
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Nettobauland in einer Fldche von 2.759,42 m? (67,91 %);
. Offentliche Griinflichen in einer Fliche von 513,29 m? (12,63 %);
- Verkehrsflichen und Parkflichen in einer Fldche von 790,54 m? (19,46 %)).

S. Erschliefung, Mafinahmen der Ver- und Entsorgung

VerkehrserschlieBung der im Baugebiet befindlichen Grundstiicke erfolgt iiber die Verlinge-
rung des bestehenden Eppsteiner Weges mit Hilfe der Planstrae A in einer Breite von 5,5 m
eventuell als EinbahnstraBe und einer Anbindung an die L 527 im Osten des Baugebietes. Die
Planstrafie B (Breite 4,50 m) endet in einem Wendehammer mit einem Durchmesser von

12 m.

Die neu zu errichtenden Planstraf3en sollen als Mischﬂééhe ausgeformt werden; das bedeutet,
dass eine Gleichberechtigung aller Verkehrsteilnehmer gegeben ist (FuBginger, Radfahrer,
spielende Kinder, &ltere Mitbiirgerinnen und Mitbiirger, Kfz-Benutzer), allerdings eine Bevor-
rechtigung der schwécheren Verkehrsteilnehmer besteht.

Angrenzend an die Verléngerung des Eppsteiner Weges sieht der Bebauungsplan ,,Erweite-
rung Grollsgraben o6ffentliche Parkpldtze im geringen Umfang vor, um insbesondere Be-
darfsspitzen zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs abzubauen. Aufgrund der einschriin-
kenden Festsetzungen zum zuldssigen Gebdudevolumen sowie aufgrund der unter den
Hochstwerten gelegenen Grundflichenzahl kann allerdings vorhergesagt werden, dass der
gesamte anfallende ruhende Verkehr (Stellplitze, Garagen, iiberdachte Stellplitze) auf den
einzelnen Baugrundstiicken geldst wird. "

Die Erschliefung des Baugebietes mit MaBnahmen der technischen Ver- und Entsorgung
(Gas, Strom, Frischwasser, Abwasserbeseitigung) erfolgt iiber bestehende AnschluBleitungen,
gelegen im Eppsteiner Weg.

Bei der Entsorgung des Oberfldchenwassers im neuen Baugebiet miissen im Rahmen der ein-
zelnen bauordnungsrechtlichen Verfahren gesonderte Nachweise gefithrt werden. Aufgrund
der Bodenkonsistenz und der Aufnahmeféhigkeit der angrenzenden Griinflichen sowie der
Grundstiicksfreiflichen fiir Oberflichenwasser kann gesagt werden, daB eine vollstindige
Verrieselung oder eine teilweise Verrieselung des Oberflichenwassers im Baugebiet méglich

1st.

6. MaBnahmen des Immissionsschutzes

Unter immissionsschutzrechtlichen Erwégungen werden fiir das Baugebiet folgende aktiven

und passiven Larmschutzmafnahmen festgesetzt:

- Lirmschutzwall in einer Hohe von 1,50 m iiber mittlerem Niveau der Landesstrae 527,
gelegen in der 6ffentlichen Griinfliche einschl. dichter Bepflanzung;

- Ausstattung sdmtlicher Fenster von Aufenthaltsriumen mit Fenster der Schallschutz-
klasse 3 (bewertes SchallddmmmafR von 35 Dezibel).




Bei der Festsetzung immissionsschutzrechtlicher Manahmen im Baugebiet ist einerseits das
Verkehrsaufkommen der Landesstrale 527 und andererseits der bestehende privilegierte Gar-
tenbaufachbetrieb ostlich des Geltungsbereichs zu beachten.

Die Funktionsfihigkeit der Landwirtschaft siidlich des Baugebiets sowie das Gerdusch-
aufkommen der Rhein-Haardt-Bahn ist gegeniiber dem Verkehrsaufkommen der Landesstral3e

sowie des Gartenbaufachbetriebes geringer zu beurteilen.

Aufgrund der Festsetzung eines Mischgebietes in Verbindung mit DIN 18005 ist eine Larm-
vertrdglichkeit des Baugebietes mit 60 Dezibel am Tage und 45 Dezibel in der Nacht anzu-

nehmen.

Bei einem geschitzten Verkehrsaufkommen von 14.000 Fahrzeugen tiber 24 Std. auf der
Landesstralle 527 und einem Schwerlastanteil von 7,5 % kann tagsiiber mit einem Verkehrs-
aufkommen von 729 PKWs und 59 LKWs stiindlich gerechnet werden. In der Nacht liegt das
stiindliche Verkehrsaufkommen bei 162 PKWs und 13 LKWs.

Damit erzeugt das Verkehrsaufkommen, resultierend aus der Landesstrafe beim nichst-
gelegenen Fenster eines Aufenthaltsraumes im Grundstiicksbereich A und bei freier Schall-
ausbreitung einen Gerduschpegel (Dauerschallpegel) von tagsiiber 64,2 Dezibel und nachts
von 55,8 Dezibel. Aufgrund der Schutzbediirftigkeit des Mischgebietes ist somit der zulissige
Gerduschpegel tagsiiber um 4,2 Dezibel und nachts um 10,8 Dezibel iiberschritten.

Der gering dimensionierte Larmschutzwall entlang der Landesstrafe einschl. einer dichten
und intensiven Begriinung mindert die Gerduscheinwirkungen auf der ErdgeschoBebene; die
wesentliche Gerduschminderung, insbesondere fiir Fenster von Aufenthaltsriumen iiber der
Erdgeschoflebene wird allerdings durch passive LirmschutzmaBnahmen bewirkt.

Durch die Festsetzung passiver LirmschutzmaBnahmen (Schallschutzfenster mit einem be-
werteten Démmmal von 35 Dezibel) wird auch den Belangen des angrenzenden Gartenbau-
fachbetriebes Rechnung getragen. Zudem besteht eine Gebietsvertriglichkeit zwischen einem
privilegiertem Gartenbaufachbetrieb, gelegen im AuBenbereich und der Festsetzung eines
Mischgebietes nach Baunutzungsverordnung.

7. Belange der Landespflege und Griinordnung

Das Plangebiet wird derzeit ausschllieSlich landwirtschaftlich genutzt; innerhalb des Plange-
bietes liegen keine Natur- und Landschaftsschutzgebiete, geschiitzte Landschaftsbestandteile,
Naturdenkmale oder Vegetationen, die der roten Liste geféhrdeter Farn- und Bliitenpflanzen
zuzuordnen sind.

Die intensive landwirtschaftliche Bewirtschaftung verhindert das Aufkommen jeglichen
natiirlichen Bewuchses; deshalb ist hinsichtlich der Fauna und Flora eine geringe Wertigkeit
festzustellen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Erweiterung Grollsgraben besteht das Ziel der
Ortsgemeinde Maxdorf, MaBinahmen der Kompensation als Folge des Eingriffs in Natur und
Landschaft innerhalb des Bebauungsplanes und in der Ausgleichsmafinahme auf dem Grund-
stiick PL.Nr. 1757/3, Heideweg / Maxdorf, zu verwirklichen.




/gei einer Verwirklichung des Bebauungsplanes in seiner Endausbaustufe entstehen etwa
" 1.926 m? vollstindige versiegelte Bauflichen. Dieser Versiegelungsgrad besteht aus 1.217 m?
Bodenversiegelung, resultierend aus der Hauptnutzung incl. Garagen und Nebenanlagen, 711
m? Bodenversiegelung aus Strafen.

Moglicherweise wird allerdings der Grad der Vollversiegelung eher zwischen 1.500 m? und
1.600 m? liegen, da die rechnerischen Werte der Vollversiegelung von den Hochstwerten der

‘Grundflichenzahl ausgehen.

Der Vollversiegelung in einer Grofenordnung von 1.926 m? stehende folgende Kompensa-

tionsleistungen gegentiber:

- AusgleichsmafBinahmen nach landespflegerischem Begleitplan auf Grundstiick PLNr.
1737/3, Heideweg / Maxdorf;

- Anlegen und griinordnerische Gestaltung von 514 m? 6ffentlicher Griinfldchen, im nord-
lichen und siidlichen Bereich des Baugebietes sowie als Pflanzstreifen am Wendekreis;

- Anlegen von 8 Béumen in einer festgesetzten Mindestqualitit als Abgrenzung zwischen
Baugebiet und dem Gartenbaufachbetrieb, 3 Bdume in der Griinzone im Siid-Westen,
1 Baum im Wendehammer und 1 Baum in dem Larmschutzwall im Nord-Westen;

- Begriinung privater Grundstiicksflichen als Festsetzung einer nichtquantifizierbaren

Grofle;
- Teilverrieselung von Oberflichenwasser auf dem Baugrundstiick bzw. in der 6ffentlichen

Griinfliche.

Aufgrund der heute geringen bis mittleren 6kologischen Wertigkeit des Baugebietes, aufgrund
der rdum-lichen Lage zwischen einem Wohngebiet und einem Gartenbaufachbetrieb sowie
aufgrund der beabsichtigten geringen Bebauungsdichte und des hohen Anteils an 6ffentlichen
Griin-flichen zu einem spéteren Zeitpunkt wird die Kompensation in Natur und Landschaft
teilweise im Baugebiet und anderem Standort stattfinden. Der Ersatzstandort ist dffentlich
rechtlich dauerhaft an das Baugebiet anzubinden.

8. Bodenordnung und Erschliefungsvertrag

Es besteht die Vorstellung zwischen der Ortsgemeinde Maxdorf, der Verbandsgemeinde-
verwaltung Maxdorf und dem spiteren Bautréiger iiber die Ausgestaltung eines stddtebau-
lichen Vertrages (ErschlieBungsvertrag) und iiber Maflnahmen der Bodenordnung.

Nach den heutigen Vorstellungen soll dieser ErschlieBungsvertrag folgende Aussagen bein-
halten:

- Die gesamte Erschliefung des Baugebietes tibernimmt der Bau- und Erschlieungstréger
in eigener Verantwortlichkeit;

- Die Ortsgemeinde Maxdorf beteiligt sich nicht an den Erschliefungskosten;

- Der Ortsgemeinderat legt allerdings die Qualitét der ErschlieBung in Zusammenarbeit mit

dem Bautriger fest;
- Samtliche MaBnahmen des aktiven Larmschutzes iibernimmt ebenfalls der Erschlie-

Bungstriger;
- Bodenordnende Mafinahmen (Aufhebung der alten Flurstiickszuschnitte, Schaffung neuer
Grundstiickszuschnitte) ibernimmt ebenfalls der ErschlieBungstrager in eigener Verant-

wortung;




- Der Erschliefungsvertrag regelt zudem den Baubeginn sowie die Ubergabe der fertigen
ErschliefungsmafBnahmen an die Ortsgemeinde Maxdorf (lastenfrei und bauschadens-
frei).

- Anschluf3 an L 527 wird mit dem Straen- und Verkehrsamt Speyer abzustimmen sein.
Ein grundsétzliches Einverstdndnis des Stralen- und Verkehrsamtes Speyer liegt vor.

9. Abwiigung durch die Ortsgemeinde Maxdorf als Planungsvorgabe

Fir den Entwurf des Bebauungsplanes ,,Erweiterung Grollsgraben® wurde (Stand Oktober
1999) die vorgezogene Biirgerbeteiligung, die frithzeitige Beteiligung der Triger &ffentlicher
Belange sowie die offentliche Auslegung durchgefiihrt. Als Ergebnis eingegangener Stellung-
nahmen sowie Anregungen und Bedenken wird der Bebaupngsplan einen neuen Entwurf- und
OrdnungsbeschluB erhalten sowie in seiner urspriinglichen Konzeption einige Verdnderungen
erfahren.

Im Rahmen der ersten Beteiligungsschritte nahmen insbesondere der Gartenbaufachbetrieb,
angrenzende Eigentiimer beiderseits des Eppsteiner Weges sowie die Kreisverwaltung als
Landesplanungs- und Landespflegebehorde Stellung.

Danach fafiten die Gremien der Ortsgemeinde Maxdorf fiir das weitere Baulandplanverfahren
folgende Abwigungsbeschliisse:

- Das Baugebiet wird um eine weitere Anbindung an die L 527 erweitert, damit wird der
VerkehrsfluBl erleichtert. Die Verkehrssituation im Gesamtgebiet ,,Grollsgraben® wird
durch die Moglichkeit einer Einbahnstrafenregelung verbessert. Die Problematik des
schlechten Wendemdglichkeiten der Miillfahrzeuge wird dadurch beseitigt.

- Gegeniiber der urspriinglichen Konzeption zum Bebauungsplan werden die Gebdude siid-
lich der Landesstrae 527 gedreht, so dass der Gartenbaufachbetrieb einen gréBeren
Sichtwinkel fiir Verkehrsteilnehmer erhlt, die aus der Ortslage von Maxdorf in Richtung
Ludwigshafen-Oggersheim fahren (VergréBerung des Sichtwinkels um 25 m).

- Das Drehen der Gebéude, verbunden mit einer Begrenzung der Gebiudehdhe, verbessert
die Besonnung, Belichtung und Beliiftung der unmittelbar angrenzenden Anwohner in
den Gebéuden im Eppsteiner Weg 18 und 23 (Beachtung der Aufenthaltsrdume und Win-
tergérten).

- Den Teilwiinschen der Anwohner, den gesamten Bereich vollstindig von einer Bebauung
freizuhalten, wird allerdings nicht Rechnung getragen, da das verbriefte Recht auf dauer-
hafte Aussicht auf unbebaute Grundstiicke oder auf die freie Landschaft nicht gegeben
ist. Zudem bewirkt auch die NeubaumafBnahme eine Verbesserung der immissionsschutz-
rechtlichen Situation durch lirmmindernde Effekte als Folge des Verkehrsaufkommens
auf der Landesstrafle 527 und den Auswirkungen des Gartenbaufachbetriebes.

- Die Kreisverwaltung als Untere Landesplanungsbehdrde bemingelt im ersten Entwurf
des Bebauungsplanes, dass das Mischgebiet eine derart starke Einschrinkung erfihrt,
dass es praktisch und rechtlich zu einem allgemeinen Wohngebiet abgestuft wird. Im
Rahmen der Abwigung wird das Mischgebiet nur im geringen MaB in seinem Funktions-
spektrum eingeschrénkt (Vergniigungsstitten, Tankstellen, Gartenbaufachbetriebe).
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/ Die Konzeption hat sich grundsétzlich derart gedndert, dass eine Kompensation des
Eingriffes in Natur und Landschaft im Baugebiet nicht mehr mdglich ist. Die gednderte
Konzeption der Kompensation basiert auf einem landespflegerischen Begleitplan und das
Stellen der Ersatzflachen.

10. Freistellungsverfahren geméfl Landesbauordnung

Die beabsichtigten Festsetzungen des Bebauungsplanes ,,Erweiterung Grollsgraben® beachten
die aktualisierte Landesbauordnung im vollen Umfang.

Danach ist es Bestreben der Ortsgemeinde Maxdorf sowie des Investors, dass sémtliche Bau-
vorhaben auf der Grundlage des § 67 der Landesbauordnung (Frelstellungsverfahren) Ver-

wirklichung finden.

Das bedeutet den Verzicht auf einen Bauantrag, eine Baugenehmigung und ein bauordnungs-
rechtliches Verfahren.
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Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde am 09.07.1998 durch den Gemeinde-
rat beschlossen.

/ Die ortsibliche Bekanntmachung dieses Beschlusses erfolgte am 17.07.1988.
Die vorgezogene Burgerbeteiligung erfolgte nach § 3 Abs.1 BauGB in Form der
Planauslage in der Zeit vom 15.03 1999 bis einschlieBlich 09.04.1999.

Die offentlichen Planungstréger wurden am 05.08.1999 um Stelungnahme gebeten.

Békanntgabe und Beschlussfassung hierzu erfolgte am 05.03.1999/04.02.1999.

Der Zustimmungs- und Auslegungsbeschluss wurde am 27.06.1999 durch den
® Gemeinderat gefasst.

Die ortslbliche Bekanntmachung dieses Beschlusses erfolgte am 13.08.1999

Dieser Planentwurf mit Begrindung lag geméB 8 3 Abs. 2 BauGB vom 23.08.1999
bis einschlieBlich 23.09.1999 zur Einsichtnahme Offentlich aus.

Wéhrend der Auslegung gingen 2 Anregungen ein, tiber die in der Sitzung am
04.11.1999 Beschluss gefasst wurde.

Die Benachrichtigung der Einsender erfolgte am 05.11.1999.

Die erneute Planauslage erfolgte geméB 8 3 Abs. 3 BauGB vom 24.01.2000 bis
einschlieBlich 24.02.2000.

Bekanntgabe und Beschlussfassung hierzu erfolgt am 14.01.2000/02.12.1999.

Wahrend dieser Auslegung gingen 2 Anregungen ein,uber die in der Sitzung am
11.06.2000 Beschluss gefasst wurde.

Die Benachrichtigung der Einsender erfolgte am 24.07.2000.

Die Beschlussfassung als Satzung (8 10 Abs.1 BauGB undSs 88 LBauO i.\/.n_m
§ 24 GemO )erfolgte am 11.05.2000. /‘\Jai‘)t-;
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Der Inhalt dieser Satzung stimmt mit den Festsetzungen durch Zeichnung, Text
und Gestaltungssatzung sowie den hierzu ergangenen Beschilissen des Satz-
ungsgebers(Gemeinde Maxdorf) Uberein.

Die fur die Rechtswirksamkeit erforderlichen Verfahrensvorschriften wurden
eingehalten. G N
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Nach dem Ausfertigungsverm‘erk verb‘ffentlicht im *Amtsblatt der Verbandsgemeinde
Maxdorf” Nroa)...vom. 5.4 loco
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Mit der Bekanntmachung der Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes
gemédB 8 10 Abs. 3 BauGB am K540, 2e0e tritt der. erauupg_gplan in Kraft.
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Bebaungsplan “Erweiterung Grollsgraben” auf der Grundlage des
Baugesetzbuches (BauGB), der Baunutzungsverordnung(BauNVO) und der
Landesbauordnung des Landes Rheinland- Pfalz (LBauQ)

Verfasser des Bebaungsplanes

Freies Wohnungsunternehmen Kempf(Planungsbtiro)
Friedhofstr. 3 67245 Lambsheim
Tel 06233/54051

Planungsstand Mat 2000




