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GESETZESGRUNDLAGEN

Als gesetzliche Grundlagen wurden verwendet:

e Baugesetzbuch (BauGB)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert

durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. I S. 466).

e Gesetz zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerdusche, Erschiitterungen und dhnliche Vorgédnge (Bundes-Immissionsschutzgesetz -
BImSchG)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 26. September 2002 (BGBI. | S. 3830), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212).

e Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geéndert durch Artikel 5 des
Gesetzes vom 06. Februar 2012 (BGBI. | S. 148).

e Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)
Planzeichenverordnung 1990 vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

e Gesetz liber die Umweltvertréglichkeitspriifung (UVPG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt gedndert durch
Artikel 5 Absatz 15 des Gesetzes vom 24, Februar 2012 (BGBI. | S. 212).

e Denkmalschutzgesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (DSchG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Mérz 1978 (GVBI. S. 159), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 28. September 2010 (GVBI. S. 301).

e Gemeindeordnung fiir das Land Rheinland-Pfalz (GemO)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153), mehrfach gedndert

durch § 142 Abs. 3 des Gesetzes vom 20. Oktober 2010 (GVBI. S. 319).

e Landesbauordnung fiir das Land Rheinland-Pfalz (LBauO)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365), zuletzt gedndert
durch § 47 des Gesetzes vom 09. Marz 2011 (GVBI. S. 47).

e Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft fiir das Land
Rheinland-Pfalz (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 28. September 2005 (GVBI. S. 387), zuletzt gedndert

durch AndVO vom 22. Juni 2010 (GVBI. S. 106).

e Landesstraengesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (LStrG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 01. August 1977 (GVBI. S. 273), zuletzt gedndert durch

Artikel 1 des Gesetzes vom 07. Juli 2009 (GVBI. S. 280).

o Wassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 22. Januar 2004 (GVBI. S. 54), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 23. November 2011 (GVBI. S. 402).

e Landesnachbarrechtsgesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (LNRG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Juni 1970 (GVBI. S. 198), mehrfach gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Juli 2003 (GVBI. S. 209).




STADTEBAULICHE RAHMENDATEN

Fléichenbezeichnung: m? ha %
Fliche des Geltungsbereichs 17.190 1,72 100,00
Bauflache gesamt 11.085 1,11 64,49
Allgemeine Wohngebiete 11.085 1,11 64,49
Offentliche Verkehrsflachen gesamt 2.875 0,29 16,72
StraRenverkehrsflachen 2.875 0,29 16,72
Offentliche Griinflichen 1.650 0,16 9,60
Wasserflachen 1.580 0,16 9,19
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Bebauungsplan ,,BASF-Siedlung III* der Ortsgemeinde Maxdorf— Az.: 610-134-37

Verfahrensvermerke:

1.

Aufstellungsbeschluss erfolgte gem. § 2 Abs. 1 BauGB am
Ortsiibliche Bekanntmachung des Beschlusses vom

Annahmebeschluss der Entwurfsplanung vom

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB
durch 6ffentliche Planauslage auf die Dauer von 1 Monat vom

bis einschlieBlich

Freigabebeschluss hierzu vom

Offentliche Bekanntmachung hierzu am

Wihrend der Auslegung gingen 2 Stellungnahmen ein.
Beschlussfassung iiber die Stellungnahmen am

Mitteilung der gemeindlichen Entscheidung mit Schreiben vom

Frithzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréager 6ffentlicher
Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB (Frist 1 Monat) mit Schreiben vom
Freigabebeschluss hierzu vom

Beschlussfassung tiber die Stellungnahmen am

Mitteilung der gemeindlichen Entscheidung mit Schreiben vom

27.11.2008
26.03.2010

07.10.2010

29.11.2010
28.12.2010
07.10.2010
19.11.2010

05.05.2011
16.06.2011

09.11.2010
07.10.2010
05.05.2011
16.06.2011

Annahmebeschluss zum ergénzten/gednderten Planentwurf vom 05.05. und 10.11.2011

Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB

durch 6ffentliche Planauslage auf die Dauer von 1 Monat vom
bis einschlieBlich

Freigabebeschluss hierzu vom

Offentliche Bekanntmachung hierzu am

Wihrend der Auslegung gingen keine Stellungnahmen ein; eine
Beschlussfassung hiertiber wurde entbehrlich.

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
nach § 4 Abs. 2 BauGB (Frist 1 Monat) mit Schreiben vom
Freigabebeschluss hierzu vom

Beschlussfassung tiber die Stellungnahmen am

Mitteilung der gemeindlichen Entscheidung mit Schreiben vom

Annahmebeschluss zum ergédnzten/gednderten Planentwurf vom

Erneute Beteiligung der Offentlichkeit nach § 4a Abs. 3i. V. m.
§ 3 Abs. 2 BauGB durch &ffentliche Planauslage auf die verkiirzte
Dauer von 2 Wochen vom

bis einschlieBlich

Freigabebeschluss hierzu vom

Gleichzeitig wurde beschlossen, dass nur Stellungnahmen zu den
gednderten oder ergénzten Teilen abgegeben werden konnen.
Offentliche Bekanntmachung hierzu am

Wihrend der Auslegung ging 1 Stellungnahme ein.
Beschlussfassung tiber die Stellungnahme am

Mitteilung der gemeindlichen Entscheidung mit Schreiben vom

28.11.2011
27.12.2011
10.11.2011
18.11.2011

14.11.2011
10.11.2011
15.03.2012
21.03.2012

15.03.2012

10.04.2012
23.04.2012
15.03.2012

30.03.2012

28.06.2012
10.07.2012




Bebauungsplan ,,BASF-Siedlung III* der Ortsgemeinde Maxdorf— Az.: 610-134-37

10. Erneute Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger dffentlicher

Belange nach 4a Abs. 3 1. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 21.03.2012
Freigabebeschluss hierzu vom 15.03.2012
Gleichzeitig wurde beschlossen, dass nur Stellungnahmen zu den

gednderten oder erginzten Teilen abgegeben werden kénnen und

dies in einer auf 2 Wochen verkiirzten Frist.

Beschlussfassung iiber die Stellungnahmen am 28.06.2012
Mitteilung der gemeindlichen Entscheidung mit Schreiben vom 10.07.2012

11. Der Bebauungsplanentwurf wird mit redaktionellen Ergéinzungen
angenommen. Diese 16sen jedoch kein Erfordernis eines weiteren
Beteiligungsverfahrens aus. Annahmebeschluss vom 28.06.2012

12. Beschlussfassung iiber den Bebauungsplan als Satzung geméf
§ 10 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 88 LBauO i. V. m. § 24 GemO 28.06.2012

Maxdoxf, den 25- Juti 2012

........................

W [ Qowd

(Baumgnn)
Ortsbiirgermeister

13. Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt und zur Versffentlichung im Amtsblatt
freigegeben.

Maxdorf, den 25~|UUZMZ

L‘/Qﬂmﬂ«\*

(Baunann)
Ortsbiirgermeister

. oy qe ——— 'S/\ -7 A 9. .
14. Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. .=/ 5. am .73 AYG. 202 tritt
der Bebauungsplan gemif § 10 BauGB in Kraft.

Maxdorf, den .= 3. Aug. 2012

........................

L\/ | 0,%w~

(Baumann)
Ortsbiirgermeister




Bebauungsplan ,BASF-Siedlung 111, Ortsgemeinde Maxdorf

Zusammenfassende Erkldrung Seite 1

Zusammenfassende Erklarung (gem. § 10 Abs. 4 BauGB)

Vorbemerkung/ Anlass der Planaufstellung

Gegenstand der Bebauungsplanung ,BASF-Siedlung 111“ in Maxdorf ist ein ca. 1,7 ha groRes Gebiet im
Stidosten der Ortsgemeinde. Aufgrund einer starken Flachennachfrage in Maxdorf und der attraktiven
Lage des Plangebietes besteht ein starker Nutzungsdruck. Der Bebauungsplan ,BASF-Siedlung IIl”
verfolgt daher als grundsatzliche Zielsetzung, die stddtebauliche Entwicklung im Hinblick auf eine
Arrondierung des Ortsrandes zur Bahnlinie der Rhein-Haardtbahn hin zu steuern. Das Plangebiet bildet
den baulichen Abschluss der beiden Bestandsbebauungsplane BASF-Siedlung | und Il. Durch Aufstellung
des Bebauungsplanes ,BASF-Siedlung IlII“ soll - insbesondere durch die Bereitstellung von
kostengiinstigem Wohnbauland - vor allem jiingeren Familien die Schaffung von Wohneigentum
ermoglicht werden. Das stddtebauliche Konzept fiir den Bebauungsplan sieht deshalb im Wesentlichen
die Bebauung in Form von Einzel- und Doppelhdusern vor. Ergdanzend wird die Anzahl der
Wohneinheiten in dem tiberwiegenden Teil des Wohngebietes auf 2 pro Gebdude begrenzt. Im Bereich
der inneren RingstraBe wird fiir einen kleineren Teilbereich (2 Grundstiicke) die Mdoglichkeit zur

Errichtung von Mehrfamilienhdusern geschaffen (maximal 4 WE).

Beriicksichtigung der Umweltbelange

Der Umweltbericht dient der Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen der Planung. Der Inhalt und das Ziel des Bebauungsplanes ,BASF-
Siedlung 11I” liegen im Wesentlichen in der Steuerung der Zuldssigkeit von Art und MaR der baulichen
Nutzung innerhalb des Plangebietes. Dadurch soll insbesondere eine Bebaubarkeit des bisher
weitgehend brach liegenden Gebietes mit Wohnhdusern in Ein- und Zweifamilienhausbauweise

ermoglicht werden.

Im Geltungsbereich befinden sich keine relevanten Schutzgebiete, geschiitzte Einzelobjekte, geschiitzte

Biotope oder FFH — Gebiete.

Umweltauswirkungen in meist geringer Schwere sind durch die Umsetzung der Planung auf die
Elemente Boden, Wasserhaushalt, Pflanzen- und Tierwelt, Mikroklima, Ortsbild und Relief sowie auf den
Menschen und seine Gesundheit zu erwarten. Diese werden im Umweltbericht beschrieben und

bewertet.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass es durch die Planung zu einzelnen Eingriffen in die natirlichen
Schutzgiiter mit meist geringer Eingriffserheblichkeit kommen kann. Insgesamt ist von einer zusatzlichen
Neuversiegelung von ca. 0,69 ha auszugehen. Fiir die beeintrdchtigten Schutzgliter werden daher
innerhalb und auRerhalb des Plangebietes geeignete AusgleichsmalRnahmen bzw. —flachen vorgesehen.

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand sind keine planungsbedingten erheblichen nachteiligen

Umweltauswirkungen nach Realisierung der Planung zu erwarten.

WSW & Partner GmbH, Hertelsbrunnenring 20, 67657 Kaiserslautern - Tel. 0631/34230 / Fax 0631/3423-200




Bebauungsplan ,,BASF-Siedlung I, Ortsgemeinde Maxdorf

Zusammenfassende Erkldrung Seite 2

Durch das Monitoring (Uberwachung) sollen unerwartete Effekte insbesondere auf das Grundwasser

und die Ldrm- und Luftschadstoffsituation Gberprift werden.

Entsprechend §2a BauGB ist der Umweltbericht ein gesonderter Teil der Begriindung zum
Bebauungsplan und unterliegt damit den gleichen Verfahrensschritten wie die Begriindung an sich (u.a.
Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung). Der Umweltbericht und die im Rahmen der
Verfahrensschritte eigegangenen umweltrelevanten Stellungnahmen wurden in der bauleitplanerischen
Abwiégung berticksichtigt. Die Art und Weise der Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits-
und Behérdenbeteiligung wird nachfolgend dargestellt. Details kénnen dem Beschluss . der

Gemeinderatssitzung mit der zugrundeliegenden Abwagung entnommen werden.

Ergebnisse der Beteiligungsverfahren und ihre Beriicksichtigung

In den durchgefiihrten Beteiligungsverfahren der Offentlichkeit und der Behérden und sonstiger Trager
offentlicher Belange gem. §§ 3 und 4 BauGB wurden Stellungnahmen mit Anregungen und Hinweisen

vorgetragen.

Aufgrund Anderungen des Planentwurfs (VergréRerung und Anderung der Lage der externen
Ausgleichflichen) nach Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 4 Abs.2 BauGB und Behérden und sonstiger
Trager offentlicher Belange gem. § 3 Abs.2 BauGB wurde eine erneute Beteiligung der Offentlichkeit
nach § 4a Abs. 3 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt.

Die Priifung der Stellungnahmen und Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange untereinander

und gegeneinander erfolgte gem. § 1 Abs. 7 BauGB.

Im Rahmen der Beteiligung der Behérden und der Trager 6ffentlicher Belange trug die Kreisverwaltung
Rhein-Pfalz-Kreis (Untere Naturschutzbehérde) Anregungen bzgl. der Bewertung des Eingriffs und der
Konzeption der internen und externen Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen vor. Nach
Riicksprachen mit der Unteren Naturschutzbehtrde wurde an der Bewertung des Eingriffs- und der
Vermeidungs- bzw. ErsatzmaRnahmen im Grundsatz festgehalten. Zur Bereitstellung externer
Ausgleichsflichen wurden jedoch anstelle der bisher zugeordneten externen Ausgleichsflachen
(Flurstiick 2873, Gr6Re ca. 3.365 gm) dem privaten Eingriff durch den Bebauungsplan BASF-Siedlung IlI
die beiden Flurstiicke 2915 (mit einer Gr6Re von ca. 2.420 gm) und 2914 (mit einer GréBe von ca. 2.490
gm abziiglich eines bereits angelegten Geh- und Radweges von 200 gm = ca. 4.700 gm) zugeordnet.
Entlang des Geh- und Radweges sollen wechselseitig im Abstand von 15 m insgesamt 7 Obstbdume,

Hochstamm, 3 mal verpflanzt mit Ballen, Stammumfang 14 — 16 cm gepflanzt werden.

Weitere Details der Abwégung gem. § 1 Abs. 7 BauGB konnen den Beschliissen der

Gemeinderatssitzungen entnommen werden.

Ergebnis der Priiffung anderweitiger Planungsméglichkeiten und Begriindung der gewadhlten

Alternative

Gegenstand der vorliegenden Bebauungsplanung ist weitgehend unbebautes Gebiet im Siidosten der
Ortsgemeinde Maxdorf. Der Bebauungsplan ,BASF-Siedlung II1“ verfolgt als grundsatzliche Zielsetzung,

WSW & Partner GmbH, Hertelsbrunnenring 20, 67657 Kaiserslautern - Tel. 0631/34230 / Fax 0631/3423-200




Bebauungsplan , BASF-Siedlung 111, Ortsgemeinde Maxdorf
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die stddtebauliche Entwicklung im Hinblick auf eine Arrondierung des Ortsrandes zur Bahnlinie der
Rhein Haardt Bahn hin zu steuern. Die , BASF-Siedlung 1l bildet den baulichen Abschluss der beiden
Bestandsbebauungspldane BASF-Siedlung | und 1.

Das Plangebiet ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Maxdorf bereits als
»Wohnbauflache” dargestellt. Die Alternativenpriifung zur Standortwahl wurde damit bereits auf der

Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung durchgefiihrt.

In der gewédhlten Planungsvariante soll durch die Festsetzungen der Grundflachenzahl und iiberbaubarer
Grundstticksflachen GbermaRige Versiegelungen vermieden werden. Zum Schutz der Bodenfunktionen
wurde auf die Wahl eines flachensparenden ErschlieBungssystems und die Reduzierung der

StraBenquerschnitte auf ein MindestmaR geachtet.

Zusammenfassend ldsst sich feststellen, dass mit dem vorliegenden Bebauungsplan unter Beachtung der
Planungsziele ein ausgewogenes Verhiltnis zwischen Inanspruchnahme des Bodens und Abrundung der
Siedlungsflaichen zur Rhein-Haardtbahn und den zu erhaltenden Griinflichen zur privaten und

offentlichen Nutzung erreicht wurde.

WSW & Partner GmbH, Hertelsbrunnenring 20, 67657 Kaiserslautern - Tel. 0631/34230 / Fax 0631/3423-200




