WER PLANE HAT, PLANT MIT UNS.

SUJ

APARTNER|

Gemeinde Maxdorf

BEBAUUNGSPLAN ,, BASF-SIEDLUNG I1“ — GEMEINDE MAXDORF

Zusammenfassende Erklarung

Projekt 534/ Stand: April 2014

WSW & PARTNER GMBH
Planungsbtiro fir Umwelt | Stddtebau | Architektur
Hertelsbrunnenring 20 | 67657 Kaiserslautern | T0631.3423-0 |F 0631.3423-200

kontakt@wsw-partner.de | www.wsw-partner.de




Bebauungsplan ,,BASF-Siedlung II“ — Gemeinde Maxdorf
Zusammenfassende Erklarung

INHALT

1 Ziele der Anderung des BeDauuNngsplans ........cceeeeeeereerereerereereseeseeesssssssseesssssssssssssssesses 1
2 Art und Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelange.......ccc.ccovvuuiiiirrnniiiiiieniininenenn. 1
3 Art und Weise der Beriicksichtigung der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung ....... 3

4 Griinde der Wahl des Planes nach Abwadgung mit den gepriiften anderweitigen
PlanungsmOglichKeiten ........ccccuueiiiiimuiiiiiiiiiiiiiiinirr e resesessnesssssssseansssnns 3

WSW & Partner GmbH - Hertelsbrunnenring 20 - 67657 Kaiserslautern - Tel. 0631/3423-0 - Fax 0631/3423-200



Bebauungsplan ,,BASF-Siedlung II“ — Gemeinde Maxdorf
Zusammenfassende Erklarung Seite 1

ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN
,,BASF-SIEDLUNG I — GEMEINDE MIAXDORF*

1 ZIELE DER ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS

Der urspriingliche Charakter des Plangebietes wird durch die Struktur als Kleinsiedlungsgebiet gepragt.
Die Besonderheit dieses Gebietes bestand zur Entstehungszeit in den 30er Jahren darin, dass fir einfa-
che Arbeiter ein bescheidenes Eigenheim mit einer relativ groRziigigen Gartenflache geschaffen wurde,
auf der die Erndhrungsgrundlage fir den taglichen Bedarf erwirtschaftet werden konnte.

In den folgenden Jahren verdnderten sich die veranderten Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, so dass die
ortsansassige Bevolkerung eine baulichen Erweiterung bzw. VergroRerung ihres Eigenheimes anstrebte.
In den folgenden Jahrzehnten wurden zahlreiche Bebauungsplandanderungen vorgenommen, deren Ziel
es war, eine Nachverdichtung und gleichzeitig erganzende ErschlieBungselemente innerhalb des beste-
henden Baugebietes zu ermdglichen.

Die letzten Jahre haben jedoch gezeigt, dass sich aufgrund jliingerer Bauentwicklungen frihere Pla-
nungsvorstellungen nur schwer realisieren lassen bzw. nicht mehr realisiert werden kénnen. Das Plan-
gebiet weist insgesamt gesehen unterschiedliche Verdichtungsgrade sowie unterschiedliche Gestaltwer-
te und Uberformungsgrade auf, so dass aufgrund dessen eine Erhaltung und damit differenzierte Be-
trachtungsweise dieser historisch bedingten, stadtebaulich wertvollen Gestaltbereiche notwendig ist.
Somit wurden in vorliegendem Bebauungsplan unterschiedliche Regelungsdichten basierend auf unter-
schiedlichen grundsatzlichen Zielsetzungen getroffen:

= Sicherung von charakteristischen Gestaltwerten der Siedlungsstruktur,
=  Ermoglichen sinnvoller Anbau- und UmbaumaRnahmen,
= Durchfiihrung von Nachverdichtungen

Aus diesen Griinden hat sich die Gemeindevertretung der Ortsgemeinde Maxdorf fiir die Aufstellung
dieses Bebauungsplanes entschieden.

2 ART UND WEISE DER BERUCKSICHTIGUNG DER UMWELTBELANGE

Fiir die vorliegende Planung sind nach Aussagen des Umweltberichts folgende Umweltauswirkungen zu
erwarten:

Schutzgut Mensch Mit den in der Bebauungsplanung vorgesehenen neuen Bauméglichkeiten sind nur
geringe zusatzliche Verkehrsmengen verbunden. In Relation zum vorhanden Verkehr
hat dieser zuséatzliche Verkehr keine erheblichen Auswirkungen auf die Emissionssitua-
tion innerhalb des Plangebietes.

Bei Realisierung der Planung sind lediglich Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit
fir das Schutzgut Mensch zu erwarten.

Schutzgut Pflanzen Durch die Planung wird eine zusitzliche Inanspruchnahme iiberwiegend intensiv ge-
nutzter Ziergartenstrukturen vorbereitet. Damit ist insgesamt eine Verringerung des
Grinvolumens verbunden, die jedoch keine besonders erhaltenswerten Griinbestdande
tangiert. Die Eingriffserheblichkeit wird als gering eingestuft.

Schutzgut Tiere Bei Realisierung der Planung kénnen Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit fir
dieses Schutzgut erwartet werden, wobei angenommen werden kann, dass die vorhan-
denen Tierpopulationen stark durch den hohen Nutzungsgrad gepragt sind.

Schutzgut Boden Durch den vorliegenden Bebauungsplan wird gegeniiber den bisher geltenden rechtli-
chen Bestimmungen eine geringere Flachenversiegelung ermoglicht. Gegenliber dem
tatsachlichen Zustand wird jedoch eine héhere Inanspruchnahme bisher unbebauter
Flachen weiterhin vorbereitet. Da der Eingriff voraussichtlich nicht funktional ausglichen
werden kann, sind Umweltauswirkungen mit hoher Erheblichkeit fiir dieses Schutzgut zu
erwarten.
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Schutzgut Wasser Durch den Bebauungsplan werden zusitzliche Baumdglichkeiten geschaffen. Durch die
Neubebauung und die damit einhergehende Versiegelung wird der Oberflachenabfluss
vermehrt und beschleunigt sowie das Riickhaltevolumen des belebten Bodens vermin-
dert. Dies fuihrt zu einer weiteren Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate.

Aufgrund der Vorbelastung des Wasserhaushaltes in diesem Bereich und des verhalt-
nismaRig geringen Umfanges der potenziellen Neubaumoglichkeiten innerhalb des Ge-
bietes kénnen Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit fir das Schutzgut Wasser
erwartet werden.

Schutzgut Klima u. Wihrend BaumaRnahmen entstehen Abgas- und Staubemissionen durch den Baube-
Luft trieb und die Baustellenfahrzeuge. Die lufthygienische Situation im jeweiligen naheren
Umfeld wird sich wahrend des zeitlich begrenzten Baubetriebes punktuell geringfiigig
verschlechtern. Vor dem Hintergrund der Vorbelastung wird von einer geringen bauzeit-
lichen Eingriffserheblichkeit ausgegangen.

Es ist anzunehmen, dass das Plangebiet fir das Kleinklima keine besondere Relevanz
aufweist. Gesamt betrachtet wird die Eingriffserheblichkeit der Planung durch die Er-
richtung zusatzlicher Gebdude und versiegelter Flachen aus klimadkologischer Sicht als
gering eingestuft.

Schutzgut Land- Die Fliche, in der das Bebauungsplanvorhaben realisiert werden soll, befindet sich in
schaftsbild insgesamt durch Einfamilienhausbebauung gepragter Innenortslage. Durch die mégliche
Neubebauung kommt es zu einer zuséatzlichen Nachverdichtung insbesondere von Hin-
terliegergrundstiicken, wodurch es zu einer Verringerung der privaten Griinbereiche
kommen kann. Die im Bebauungsplan enthaltenen Festsetzungen zum MaR der bauli-
chen Nutzung und zu baugestalterischen Aspekten garantieren die Maf3stablichkeit der
Kubaturen der Gebdude im Siedlungsbereich.

Das Orts- und Landschaftsbild wird durch die vorliegende Bebauungsplanung nicht ne-
gativ verandert; eine Eingriffserheblichkeit liegt nicht vor.

Kultur- u. Sachgiiter | pje hauliche Struktur innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes stellt sich
insgesamt sehr heterogen dar. Die urspriinglich sehr groRen Grundstiicke wurden in den
vergangenen Jahrzehnten teilweise im riickwartigen Teil bebaut, wobei diese Neube-
bauung nicht immer den urspriinglichen Charakter des Gebietes beachtete.

Eine besondere Stellung innerhalb des Plangebietes nimmt das Carl Bosch Haus ein, das
urspriinglich als Feierabendhaus konzipiert war und heute den Charakter eines dorfli-
chen Gemeinschaftshauses aufweist.

Die sonstigen Gebaude innerhalb des Plangebietes stellen Sachgiiter dar, die durch die
Planung betroffen sind. Durch die planungsrechtliche Moglichkeit Gebaude zu erweitern
bzw. Neubauten zu errichten werden die Sachgiter innerhalb des Bebauungsplanes
jedoch nicht in ihrer Nutzbarkeit eingeschrankt.

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand sind keine weiteren planungsbedingten erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen nach Realisierung der Planung zu erwarten. Die Beeintrachtigungen der meisten
Naturraumpotentiale kdnnen durch 6kologisch sinnvolle MaRnahmen minimiert bzw. z.T. ausgeglichen
werden. Verschiedene Ausgleichsflichen werden entsprechend im Bebauungsplan dargestellt.

Bestimmte Beeintrachtigungen wie z.B. die Auswirkungen durch Ldarm, Abgase, Staub und Unruhe wah-
rend der Bauphasen, lassen sich nicht vollstdandig vermeiden. Diese Auswirkungen sind allerdings zeitlich
befristet und werden primér, auch nur die direkt an das Vorhabengebiet angrenzenden Bereiche, betref-
fen.
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3 ART UND WEISE DER BERUCKSICHTIGUNG DER OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDENBETEILIGUNG

Im Rahmen der durchgefiihrten verschiedenen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligungen haben Biir-
ger, Behorden und Trager offentlicher Belange sowie Nachbargemeinden konkrete umweltrelevante
Hinweise und Anregungen zum Bebauungsplan vorgebracht.

Die Hinweise und Anregungen wurden gegen- und untereinander abgewogen und redaktionell und in-
haltlich in den Bebauungsplanentwurf eingearbeitet.

Seitens der Biirger wurden verschiedene Anregungen zu den vorgesehenen Regelungen des BP gedu-
Rert, die teilweise zu redaktionellen Anderungen (z.B. Verzicht auf teilweise riickwirtige Bebauung, um
eine gute Belichtung/ Besonnung zu erhalten) fihrten. Des Weiteren wurden Bedenken hinsichtlich
erhdhter Lirmbeléstigungen geduRert, die jedoch nicht zu Anderungen fiihrten, da die Lirmerhéhung
unterhalb der zu bericksichtigenden Richt- und Grenzwerte liegt. Lediglich in einem kleinen Teilbereich
wurde fiir einen bestehenden Betrieb die Nutzungsart von Wohn- in Mischgebiet gedndert.

Des Weiteren betrafen die Stellungnahmen von den Tragern offentlicher Belange (z.B. SGD) Hinweise
zur Klarung des Umgangs mit dem anfallenden Oberflachenwasser/ Niederschlagswasser, zu Gewasser-
randstreifen oder Anregungen, die z.B. unter dem Punkt , Hinweise” im Textteil des Bebauungsplans
(z.B. Baugrund) Eingang gefunden haben.

Hinweise zu GroRRenempfehlungen der Versickerungsmulden und zum Umgang mit den teilweise hohen
Grundwasserstanden wurden weiterhin durch die SGD Suid eingebracht.

Auch wurden weitere Hinweise und Anregungen in inhaltlicher Sicht bezliglich der Festsetzungen und
Darstellungen des BP gegeben, die anteilig aufgenommen wurden (z.B. Reduzierung des MaRes der zu-
satzlichen baulichen Verdichtung in Blockinnenbereichen). Ebenso wurden Bedenken aufgrund der Ndhe
der geplanten Bebauung im Nordwesten des Plangebietes zum Waldrand hinsichtlich der Gefahrensitua-
tion bei Sturm und Waldbrand geduRert. Die Gemeinde strebt hier an, einen Waldsaum herzustellen,
der den geforderten Sicherheitsabstand einhalt.

Auf Anregung der RNV GmbH beziglich des Bahnlarms wurde eine Festsetzung zu passiven Larm-
schutzmaRnahmen sowie durch die Anregung der Kreisverwaltung Rhein-Pfalz-Kreis eine Pflanzfestset-
zung auf privaten Grundstiicken aufgenommen.

4q GRUNDE DER WAHL DES PLANES NACH ABWAGUNG MIT DEN GEPRUFTEN ANDERWEITIGEN
PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Da es sich bei den Bebauungsplaninhalten um Festsetzungen zur Regelung der Bebauung weitestgehend
bestehender Strukturen handelt, war eine Priifung anderweitiger Planungsalternativen im Sinne einer
alternativen Standortwahl nicht moglich.
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