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BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 und 17 BauNVO)

Hohe baulicher Anlagen (gem. §§ 16, 18 BauNVO)

Garagen in Gestaltzone | / Garagen in Gestaltzone I
Bei einer Ausfuhrung der Garage mit Flachdach darf die Bauwerkshohe (einschlieBlich

untergeordneter Bauteile, wie beispielsweise der Attika) 3,0 m nicht tiberschreiten.
Dabei wird die Bauwerkshohe als das senkrecht gemessene MaR zwischen dem
héchsten Punkt der baulichen Anlage und dem Bezugspunkt definiert.

Carports in Gestaltzone 1 / Carports in Gestaltzone Il
Der Carport darf am hdchsten Punkt der Anlage die Hohe von 3,0 m (einschlieBlich

untergeordneter Bauteile, wie beispielsweise der Attika) nicht uberschreiten.

Bezugspunkt

Als Bezugspunkt fiir die Hohe der baulichen Ahlagen gilt Oberkante Burgersteigbelag
an der senkrecht zugeordneten Schnittlinie Grundsttick — éffentlicher Stral3enraum.

Firsth6hen

Garagen in Gestaltzone | / Garagen in Gestaltzone Il

Bei einer Ausfilhrung der Garage mit Satteldach darf die Firsthéhe der baulichen
Anlage 5,0 m nicht Uberschreiten. Die Firsthohe wird zwischen dem Bezugspunkt und

dem héchsten Punkt der Dachkonstruktion gemessen.

In Abweichung von den Regelungen der Landesbauordnung § 8 Abs. 9 Satz 1 c) darf
auch bei Giebelflachen auf einer seitlichen Grundstiicksgrenze die Firsthdhe der
baulichen Anlage maximal 50 m betragen, soweit nach planungsrechtlichen
Vorschriften oder durch éffentlich-rechtliche Sicherung sichergestellt ist, dass auf dem
angrenzenden Grundstiick auch anschlieBend angebaut wird.

Traufhohen

Garagen in Gestaltzone | / Garagen in Gestaltzone |l
Bei einer Ausfilhrung der Garage mit Satteldach darf die Traufhéhe der baulichen

Anlage 3,0 m nicht Uberschreiten. Dabei wird die Traufhdhe als das senkrecht
gemessene MalR zwischen der Schnittkante zwischen den AuRenflachen des
aufgehenden Wandteils und der Oberkante Dachhaut und dem Bezugspunkt definiert.
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I1 1.2 Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche sowie

die Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
1 121  Garagen und Stellpléitze (§ 12 BauNVO)

Garagen in Gestaltzone | / Garagen in Gestaltzone Il

Die zur Straenbegrenzungslinie des éffentlichen Stralenraums zugewandte Fassade
l der Garage darf nicht vor die vordere Bauflucht des Hauptgebaudes, d.h. zwischen

StraBenbegrenzungslinie und die der Stralenbegrenzungslinie zugewandte
Gebaudekante, ricken.
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[unmaRstébliche Systemskizze]

Unabhangig von den Regelungen in Satz 1 ist zwingend ein Mindestabstand zwischen
der zur StraRenbegrenzungslinie des offentlichen Stralenraums zugewandten
Fassade der Garage und der StraRenbegrenzungslinie des &ffentlichen Strafenraums
von 5,0 m einzuhalten, so dass ein vor die Garage vorgelagerter, senkrecht zur
StraRenbegrenzungslinie angeordneter Stellplatz  errichtet werden kann. Die
Uberdachung dieses vorgelagerten Stellplatzes im Sinne eines Carports unter
Beriicksichtigung der bauplanungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen ist

dabei zuléssig.

Die planungsrechtliche Festschreibung der Lage von Garagen Uber das Planzeichen
15.3 der Planzeichenverordnung 1990 bleibt dabei unberthrt.

Ausnahme:
Soweit zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses dieser Satzung Garagen oder

bestandsgleiche Rechte zur Errichtung einer Garage bestehen, die vor die vordere
Bauflucht des Hauptgebaudes, d.h. zwischen StraBenbegrenzungslinie und die der
StraRenbegrenzungslinie zugewandte Gebaudekante riicken, ist eine Neuerrichtung
an dieser Stelle im Sinne des erweiterten Bestandsschutzes im Ausnahmefall moglich.

Carports in Gestaltzone |
Carports durfen in seitlicher Verlangerung der Stellung des Hauptgeb&udes (seitliche

Abstandsflachen) sowie zuséatzlich zwischen Stralenbegrenzungslinie und vorderer,
d.h. der StraRenbegrenzungslinie zugewandter Gebaudekante des Hauptgebaudes,
errichtet werden. Bei einer Errichtung zwischen StralRenbegrenzungslinie und vorderer
Gebaudekante des Hauptgebaudes bleibt eine Errichtung auf den Vorbereich von
Garagen und Nebengebduden, d.h. die Zone der seitlichen Abstandsflachen,

beschrankt. Eine Errichtung vor dem Hauptgebaude ist nicht zulassig.
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1.2.2

1.3

1.3.1

Ausnahme:
Soweit zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses dieser Satzung bei einer

traufstandigen Stellung des Hauptgeb&udes Carports oder bestandsgleiche Rechte zur
Errichtung eines Carports bestehen, die vor die vordere Bauflucht des
Hauptgebaudes, d.h. zwischen  Stralenbegrenzungslinie und die der
StraRenbegrenzungslinie zugewandte Geb&udekante riicken, ist eine Neuerrichtung
an dieser Stelle im Sinne des erweiterten Bestandsschutzes im Ausnahmefall maglich.

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Garagen in Gestaltzone |
Bei einer giebelstandigen Stellung des Hauptgebaudes in der Bestandssituation bzw.

nach den planungsrechtlichen Vorschriften ist eine giebelstandige Stellung der
Garage, d.h. die langere Fassade der Garage und ihr First lauft parallel zur First-
richtung des Hauptgebaudes, verpflichtend.

Bei einer traufstandigen Stellung des Hauptgebaudes in der Bestandssituation bzw.
nach den planungsrechtlichen Vorschriften ist eine traufstandige Stellung der Garage,
d.h. der First der Garage lauft parallel zur Firstrichtung des Hauptgebaudes,

verpflichtend.

Ausnahme:
Soweit zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses dieser Satzung Garagen oder

bestandsgleiche Rechte zur Errichtung einer Garage bestehen, die zum
Hauptgebaude eine abweichende Stellung der baulichen Anlage aufweist, ist eine
Neuerrichtung an dieser Stelle mit abweichender Stellung des Baukérpers im Sinne

des erweiterten Bestandsschutzes im Ausnahmefall moglich.

Flichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Stellplitze und Zufahrten zu Stellpldtzen und Garagen

Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und Zufahrten zu Stellplatzen und Garagen sind in
wasserdurchlassiger Bauweise auszufiihren (Rasenpflaster, Rasengittersteine,

Schotterrasen 0.4.).
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2.1
211

2.1.2

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 LBauO

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen § 88 Abs. 1 Nr. 1. LBauO

AuRere Gestaltung / Breite der baulichen Anlagen

Garagen in Gestaltzone |
Bei einer giebelstandigen Stellung des Hauptgebaudes in der Bestandssituation bzw.

nach den planungsrechtlichen Vorschriften darf die Garage eine Breite von 4,0 m nicht
Uberschreiten.

Bei einer traufstandigen Stellung des Hauptgebaudes in der Bestandssituation bzw.
nach den planungsrechtlichen Vorschriften darf die Garage eine Breite von 6,0 m nicht
Uberschreiten, wobei die Tordffnungen in der stralRenzugewandten Fassade eine
Breite von jeweils maximal 3,0 m nicht tiberschreiten durfen.

Carports in Gestaltzone |
Der Carport ist als offene Holzstanderkonstruktion mit maximal 4 Stltzen auf jeder

Seite und einer maximalen Breite von 4,00 m auszuftihren. Sofern nach dieser
Satzung eine traufstandige Garage bis zu einer maximalen Breite von 6,00 m zulassig
ist, ist fur den Carport in Abweichung eine maximale Breite von ebenfalls 6,00 m
zulassig, soweit der Carport im direkten Anschluss an die Garage zwischen Garage

und StraRenbegrenzungslinie errichtet wird.

Garagen in Gestaltzone |l
Die Garage darf eine Breite von 6,0 m nicht tberschreiten, wobei die Tordffnungen in

der straBenzugewandten Fassade eine Breite von jeweils maximal 3,0 m nicht
Uberschreiten dirfen.

Carports in Gestaltzone |l
Der Carport ist als offene Holzstanderkonstruktion mit einer maximalen Breite von 6,00

m auszufihren.

Dachform, -gestaltung, -material und —farbe

Garagen in Gestaltzone |
Bei einer giebelstandigen Stellung des Hauptgebaudes in der Bestandssituation bzw.

nach den planungsrechtlichen Vorschriften ist eine Ausfiihrung der Garage sowohl mit
einem Flachdach als auch mit einem Satteldach zuldssig. Zulassig sind zudem
geneigte Dacher in Form von Pultdachern, insofern es sich um die Errichtung einer an
das jeweilige Hauptgebaude angelehnten Garage handelt.

Bei einer traufstandigen Stellung des Hauptgebaudes in der Bestandssituation bzw.
nach den planungsrechtlichen Vorschriften ist eine Ausfiihrung der Garage mit einem
Satteldach zwingend. Bei einer traufstandigen Satteldachkonstruktion muss die
Dachneigung mindestens 30 Grad und darf maximal 45 Grad betragen.
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Bei einer giebelstandigen Satteldachkonstruktion muss die Dachneigung mindestens
30 Grad und maximal 45 Grad betragen. Bei einem giebelstandigen Satteldach ist der
stralenseitig sichtbare Giebel geschlossen als Holzkonstruktion oder als Putzfassade
auszufuihren. Dachvorspriinge und Dachiberstande sind bis zu einer Tiefe von 15 cm,
lotrecht gemessen vom aufgehenden Wandteil, zulassig. An der seitlichen Fassade
darf der Dachiiberstand 10 cm nicht unterschreiten.

Es sind Ziegeldeckungen oder gleichwertige Materialien zu verwenden, deren Farbe
und Struktur sich an die Ziegeldeckungen des Hauptgebdudes anpassen.
Blecheindeckungen und sonstige glanzende Materialien sowie Eindeckungen aus

Faserzementplatten sind nicht zulassig.

Ausnahme
Auf den Mindestdachiiberstand von 10 cm an der seitlichen Fassade kann aus-

nahmsweise verzichtet werden, wenn sichergestellt ist, dass an einer Grenze zwei
Garagen mit ihren seitlichen Fassaden aneinander gebaut werden und die beiden
zueinander zugewandten Dachflachen am Schnittpunkt des aufgehenden Wandteils
der gemeinsamen Grenzwand und Oberkante Dachhaut aneinander stofen und
sichergestellt ist, dass die entstehenden, auf dem aufgehenden Wandteil aufliegenden
Entwasserungseinrichtungen sich in gleicher Héhenlage befinden.

Bei einer Flachdachkonstruktion ist als Dachbelag eine Dachbegriinung, eine
Eindeckung mit Blech, eine Kiesschuttung, Doppelstegplatten oder eine Verglasung
zulassig. Die Attika des Flachdachs darf die Hoéhe von 40 cm nicht berschreiten.
Empfohlen wird eine extensive Dachbegriinung auf einer Mindestsubstraththe von

7 cm.

TTTTTTTTTTr

Carports in Gestaltzone |
Der Carport ist mit einem Flachdach oder als Pergola auszufiihren. Als Dachbelag ist

eine Dachbegriinung, eine Eindeckung mit Blech, eine Kiesschuttung, eine Verglasung
oder Doppelstegplatten zulassig.

Die Hohe der Attika darf 40 cm nicht Uberschreiten.

Garagen in Gestaltzone |l
Die Ausfiihrung der Garage ist sowohl mit einem Flachdach als auch mit einem

Satteldach zulassig. Zulassig sind zudem geneigte D&cher in Form von Pultdachern,
insofern es sich um die Errichtung einer an das jeweilige Hauptgebaude angelehnten

Garage handelt.

Bei einer Satteldachkonstruktion muss die Dachneigung mindestens 30 Grad und
maximal 45 Grad betragen. Es sind Ziegeldeckungen oder gleichwertige Materialien zu
verwenden, deren Farbe und Struktur sich an die Ziegeldeckungen des
Hauptgebaudes anpassen. Blecheindeckungen und sonstige glénzende Materialien
sowie Eindeckungen aus Faserzementplatten sind nicht zulassig.

Bei einer Flachdachkonstruktion ist als Dachbelag eine Dachbegriinung, eine
Eindeckung mit Blech, eine Kiesschlttung, Doppelstegplatten oder eine Verglasung
zulassig. Die Attika des Flachdachs darf die Héhe von 40 cm nicht Uberschreiten.
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Empfohlen wird eine extensive Dachbegriinung auf einer Mindestsubstrathdhe von
7 cm.

Carports in Gestaltzone Il
Der Carport ist mit einem Flachdach auszufilhren. Als Dachbelag ist eine
Dachbegriinung, eine Eindeckung mit Blech, eine Kiesschiittung, eine Verglasung

oder Doppelstegplatten zulassig.

Die Hohe der Attika darf 40 cm nicht Uberschreiten.

Fassadenstil, Struktur und Proportionen

Garagen in Gestaltzone |
Die Fassade ist in einer Putzfassade oder in einer Kombination von Putzfassade und

Holzverschalung auszuftihren.

Die seitliche Fassade ist bis zu einer Breite von mindestens 2/3 der gesamten
Fassadenbreite und mindestens einer Hohe von 1,50 Meter als Putzfassade

auszufiihren.

Fassadenéffnungen

Garagen in Gestaltzone |
Fensterdffnungen an der seitlichen Fassade smd als stehende und liegende Formate
zuldssig. Bei liegenden Formaten ist die Fensterfliche durch vertikale

Fensterteilungen zu gliedern.

Toréffnungen diirfen eine Breite von jeweils maximal 3,0 m nicht Uiberschreiten.

Material und Farbgebung der Fassade

Garagen in Gestaltzone |
Fassaden in massiver Bauweise sind zu verputzen. Der AuRenputz aller Putzfassaden

ist glatt oder von Hand verrieben anzubringen. Rauh- und Grobputze mit einer
gréfReren Kérnung als max. 3 mm sind nicht gestattet.

Unzuldssig sind an allen Aufenwanden Fliesen, glasierte Keramikplatten,
Spaltriemchen, poliertes bzw. geschliffenes Steinmaterial, Olfarbe, Kunststoff-,

Faserzement- und Metallplatten.

Der Anstrich der verputzten AuBenwand oder von straRenseitig sichtbaren Tiiren und
Toren ist mit der Farbgebung des Hauptgebaudes abzustimmen. Grelle Farbgebung
(ungebrochene Farbgrundténe) und glanzende Oberflachen sind unzuléssig.
Empfohlen werden Farbanstriche in gedeckten Ténen.

Anstriche der Holzkonstruktion sind auf farblose oder in gedeckten Farben gehaltene
Lasuren und Schutzanstriche zu beschranken.
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Regenrinnen und Fallrohre sind mit Zinkblechen, Kupfer- oder Plastikrohren
auszufitlhren. Dabei ist ein Wechsel des Materials an einer baulichen Anlage

unzulassig.
Ein Farbanstrich ist zulassig, sofern er auf die Farbgebung der Fassade abgestimmt

ist. Im Falle der Ausfilhrung in Plastikrohren ist ein auf die Fassadenfarbe
abgestimmter Farbanstrich zwingend.

Carports in Gestaltzone |
Die Holzart ist auf die verwendete Holzart der Garage abzustimmen.

Anstriche der Holzkonstruktion sind auf farblose oder in gedeckten Farben gehaltene
Lasuren und Schutzanstriche zu beschranken.

Garagen in Gestaltzone Il
Unzuldssig sind an allen AuRenwanden Fliesen, glasierte Keramikplatten,

Spaltriemchen, poliertes bzw. geschliffenes Steinmaterial, Olfarbe, Kunststoff-,
Faserzement- und Metallplatten.

Der Anstrich der verputzten AuRenwand oder von straRenseitig sichtbaren Tiren und
Toren ist mit der Farbgebung des Hauptgebaudes abzustimmen. Grelle Farbgebung
(ungebrochene Farbgrundténe) und glanzende Oberflachen sind unzulassig.
Empfohlen werden Farbanstriche in gedeckten Ténen.

Anstriche der Holzkonstruktion sind auf farblose-oder in gedeckten Farben gehaltene
Lasuren und Schutzanstriche zu beschranken.

Regenrinnen und Fallrohre sind mit Zinkblechen, Kupfer- oder Plastikrohren
auszufiihren. Dabei ist ein Wechsel der Materialien an einer baulichen Anlage

unzuldssig.

Ein Farbanstrich ist zuldssig, sofern er auf die Farbgebung der Fassade abgestimmt
ist. Im Falle der Ausfihrung in Plastikrohren ist ein auf die Fassadenfarbe

abgestimmter Farbanstrich zwingend.

Carports in Gestaltzone Il
Anstriche der Holzkonstruktion sind auf farblose oder in gedeckten Farben gehaltene

Lasuren und Schutzanstriche zu beschranken.
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GemiR § 88 Abs. 1 Nr. 1 und 3 LBauO hat der Rat der Gemeinde Maxdorf am
............. értliche Bauvorschriften iiber die dufere Gestaltung baulicher Anlagen,
die Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflichen sowie die Gestaltung von

Einfriedungen als Satzung beschlossen.

GemiR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 6 LBauO wurden diese 6rtlichen Bau-
vorschriften als Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen.

Maxdorf, den ......cccceeiirennnnns

Hauck, Ortsbiirgermeister

Die vorangehenden textlichen Festsetzungen sind Bestandteil des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes "BASF - Siedlung | " der Gemeinde
Maxdorf. Sie haben dem Gemeinderat als Grundlage des Satzungsbeschlusses
VOM ..ccevrennees vorgelegen. Die Verfahrensvorschriften wurden eingehalten.

Maxdorf, den ......cccccvciiinninnn

Hauck, Ortsbiirgermeister

Zusitzlich wurde am .........occueeeees gemah § 19 BauGB eine Satzung liber die
Teilungsgenehmigung im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,,BASF -
Siedlung | “ der Gemeinde Maxdorf beschlossen.

Maxdorf, den .....ccccceervennninns

Hauck, Ortsbiirgermeister
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