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1 ALLGEMEINES
|
I.' 1.1  Lage des Plangebietes, Grenze des Geltungsbereiches
I‘ Die Gemeinde Maxdorf hat zur planungsrechtlichen Umsetzung die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes ,BASF-Siedlung I“ beschlossen.

| Bei diesem Bebauungsplan handelt es sich um die neunte Anderung und erste Erweiterung des

|y Bebauungsplanes ,Ergadnzungs- und Verdichtungsplan zwischen CarostraRe und Gemar-
kungsgrenze im Ortsteil Siedlung” sowie um die zweite Anderung zum , Teilbebauungsplan fir
das Baugebiet an der Wohler- und Knietsch-Straf3e®.

' Die Festsetzungen der vorangegangenen Anderungspléne bleiben in Kraft, soweit in diesem
Bebauungsplan keine Anderungen enthalten sind.

I Das fiir die Planzeichnung verwendete Kataster wurde anhand von Luftbildaufnahmen (Ortho-
fotos) sowie einer Bestandsaufnahme vor Ort vervollstandigt und anhand der Lageplane zu den

vorliegenden Bauantragen handaktualisiert.

l Zum Erreichen einer groRtmaglichen Planklarheit wurde der Teilbereich Nr. 7 (,Anderung | zum
Teilbebauungsplan fiir das Baugebiet an der Wohler- und Knietsch-StraRe®) in den Geltungsbe-
reich aufgenommen, obwohl dieser eine eigensténdige gestalterische Einheit bildet (Reihen-
hausbebauung), die sich von den siedlungsstrukturellen Merkmalen der bestehenden Bebau-

ung deutlich unterscheidet.

Das zur stadtebaulichen Entwicklung vorgesehene Gebiet liegt stlich der Landesstralle 454
,Weisenheimer Strale“, grenzt westlich an die Rhein-Haardt-Bahn an und hat eine Gesamt-

gréf3e von rund 26,64 ha.

Das Plangebiet umfasst den bebauten Ortsteil der BASF-Siedlung und wird wie folgt einge-
grenzt:

Im Norden
durch die stdliche Grenze der Grundstiicke Fl. Nrn. 387/2, 388 (Maxdorfer Weg) 389, 390,

391, 392, 393, 394, 395, 396, 397, 398, 399, 400/3, 401/4, 454/3 (Mittelgraben). 481, 482/5,
482/4, 483, 484, 485/1, 486/1, 480 (WaldstralRe in Anbindung zur Fritz-Haber-Strale), 488/2,
490, 480 (Waldstrafe in Anbindung zur Carl-Bosch-Stralle), 491, 502/22, und 502/26,

im Osten
durch die westliche Grenze der Grundstiicke Fl. Nr. 3104 (Maxdorfer Weg) und 3103/1 (Rhein-

Haardt-Bahn-Trasse) sowie durch die westliche Grenze der Grundstiicke FI. Nrn. 486/1 und
3116 (ab dem nord-6stlichen Grenzpunkt bis ca. 6 m weiter sudlich zum Schnittpunkt der ge-
dachten Verlangerung der nordlichen Grenze des Grundstiickes Fl. Nr. 3105),

im Stden
durch die nordliche Grenze des Grundstiickes FI. Nr. 3116 und weiter in gedachter Verlange-

rung der nérdlichen Grenze des Grundstiickes Fl. Nr. 3105, ab der &stlichen Grenze des
Grundsttickes FI. Nr. 3116 tber die Friedrich-Engelhorn-Stra3e (FI. Nr. 3106) und weiter verlau-
fend entlang der gesamten nérdlichen Grenze des Grundstiickes Fl. Nr. 3105 sowie der nordli-
chen Grenze des Grundstiickes FI. Nr. 3104 (Maxdorfer Weg) und

im Westen
durch die 6stliche Grenze der Grundstiicke FI. Nrn. 3111/1 und 3110/1 (Landesstralle 454 —

Weisenheimer Strale) sowie der éstlichen Grenze der Grundstiicke FI. Nrn. 488/1 und 488/2.

Die genauen Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes ergeben
sich aus der zugehorigen Planzeichnung im Maf3stab 1: 1.000.
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1.2  Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Maxdorf ist der Geltungsbereich
als Wohnbauflache dargestellt.

Der Bebauungsplan ,BASF-Siedlung I verfolgt die grundsatzliche Zielsetzung, die stadtebauli-
che Entwicklung des Plangebiets im Hinblick auf die Errichtung von Garagen und Stellplatzen
bzw. Carports zu regeln. Besonderer Wert wird dabei auf die gestalterische Integration in das

Erscheinungsbild der Siedlung gelegt.

Dem gesetzlichen Auftrag zur Entwicklung des verbindlichen Bauleitplans aus der wirksamen
vorbereitenden Bauleitplanung gem. § 8 BauGB ist Rechnung getragen.

1.3 Flachennutzungen, sonstige bauliche bzw. rechtliche Gegebenheiten im
Plangebiet und Umgebung

Das Plangebiet des Bebauungsplanes umfasst Flurstiicke, Bestandsgebaude sowie die bauli-
chen Anlagen in der BASF-Siedlung in der Gemeinde Maxdorf.

Die urspriinglich zu FuRgénheim gehorende Siedlung wurde im Jahr 1934 als Arbeitersiedlung
des IG-Farbenkonzerns begonnen. Zum GroRteil wurden die Siedlungsh&uschen von den frei-
gestellten Arbeitern in Eigenarbeit errichtet. Die groRen Gartengrundstiicke waren fur die Ei-

genversorgung der Arbeiterfamilien vorgesehen.

1938 folgte die Inbetriebnahme des Feierabendhauses, das seitdem Mittelpunkt des kulturellen
und gesellschaftlichen Lebens der Bewohner ist. Die Kanalisation der Siedlung wurde teilweise
durch franzésische Gefangene wahrend der Kriegsjahre verlegt. Die protestantische Kirche
konnte 1953, der protestantische Kindergarten im Jahr 1964 eingeweiht werden.

Im Oktober 1965 wurde die Aufstellung eines Bebauungsplanes fir den gesamten Bereich der
BASF-Siedlung vom Gemeinderat der Gemeinde FuRgonheim beschlossen und im Juli 1968
angenommen - ,Erganzungs- und Verdichtungsplan zwischen Carostraflte und Gemarkungs-

grenze im Ortsteil Siedlung (01 .12.1969)".

Durch Gesetz wurde am 7.6.1969 die gesamte Siedlung in die Gemeinde Maxdorf eingeglie-
dert, so dass schlagartig 1.602 Birgerinnen und Birger ihre Heimatgemeinde wechselten.

Die Vermogensauseinandersetzung zog sich dann allerdings noch 14 Jahre hin, bis das Ver-
waltungsgericht Neustadt an der Weinstrafte am 23.12.1983 das Verfahren fur erledigt erklarte.

Durch die Entscheidung der Kreisverwaltung Ludwigshafen erhielt die Siedlung am 04.April
1989 auf Antrag der Gemeinde Maxdorf die offizielle Bezeichnung ,Maxdorf BASF-Siedlung”.

In den darauffolgenden Jahren wurden diverse Anderungsplanungen zum Erganzungs- und
Verdichtungsplan aus dem Jahr 1969 sowie die Aufstellung und Anderung eines Teilbebau-

ungsplanes vorgenommen :

1. Erginzungs- und Verdichtungsplan swischen Carostrale und Gemarkungsgrenze im
Ortsteil Siedlung (01.12.69)

2. Anderungsplan Il zum Erganzungs- und Verdichtungsplan zwischen Carostrafte und
Gemarkungsgrenze (28.07.1978)

3. Zwischen CarostraRe und Gemarkungsgrenze - Anderung VIl (06.07.1997)

4. Anderung IX zum Bebauungsplan zwischen Carostrafe und Gemarkungsgrenze
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Zwischen Carostrafe und Gemarkungsgrenze - Anderung VI (26.07.1996)
Anderung Ill zum Bebauungsplan zwischen Carostrafle und Gemarkungsgrenze

(23.10.1998)
Anderung | zum Teilbebauungsplan fiir das Baugebiet an der Wéhler- und

KnietschstraBe (21.04.1977)

o AN \-“~
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Abbildung: Bestehende Bebauungspléne

2 ERFORDERNIS UND ZIELSETZUNG DER PLANUNG

Der urspriingliche Charakter des Plangebietes wird durch die Struktur als Kleinsiedlungsgebiet
gepragt. In manchen Teilbereichen ist die historische Baustruktur fast vollstandig erhalten. In
anderen Teilbereichen wurde sie durch Um-, An- und Neubauten mehr oder weniger stark tber-

formt.

Innerhalb der letzten Jahre wurden - wie bereits unter Punkt 1.3 : Fldchennutzungen, sonstige
bauliche bzw. rechtliche Gegebenheiten im Plangebiet und Umgebung dargestellit - zahlreiche
Planungen zur Nachverdichtung der Siedlung ausgefuhrt. Aufgrund der damit im Zusammen-
hang stehenden Zunahme der Bewohner in der BASF-Siedlung und dem generell deutlich er-
héhten Motorisierungsgrad sind auch die Anforderungen an eine erhohte Stellplatznachfrage

(Garagen und Carports) gestiegen.

Die grundsatzliche Zielsetzung ist es, einerseits die dringende Nachfrage der Anwohner nach
der Errichtung von Garagen und Carports befriedigen zu kénnen sowie andererseits Uber die
suRere Gestaltung der baulichen Anlagen auf das ortliche Gesamterscheinungsbild Einfluss

nehmen zu kénnen.

Hier hat der Plangeber - aufgrund der in Teilbereichen hoheren stadtebaulichen Sensibilitat
innerhalb des Plangebietes - seinen Willen bekundet, zur Steuerung der Gestaltung baulicher
Anlagen, der Gestaltung des Straf3en- und Ortsbildes sowie der Erhaltung der siedlungsstruktu-
rellen Eigenart zun dchst das Instrumentarium einer Satzung nach § 88 LBauO (,Gestal-

tungssatzung“) anzuwenden.

Die Ortsgemeinde Maxdorf hat unter anderem in dem Entwurf zur Gestaltungssatzung ihren
Willen bekundet, die Anordnung von Carports in unmittelbarer Angrenzung an die offentlichen

Verkehrsflachen zuzulassen. Dazu muss festgehalten werden :
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Der Grundbebauungsplan - der ,Erganzungs- und Verdichtungsplan zwischen Carostraf3e und
Gemarkungsgrenze im Ortsteil Siedlung* - aus dem Jahr 1969 hat einen Ausfertigungsvermerk
vom 11.06.1996. Dieser Bebauungsplan ist, einschlieRlich des Ausfertigungsvermerkes, vollin-
haltlich anzuwenden, da die stadtebauliche Struktur bis heute grundsatzlich dem Bebauungs-

plan entspricht.

Der o.g. Bebauungsplan enthalt allerdings die Festsetzung, dass Garagen mindestens 5,0 m
hinter die StraRenbegrenzungslinie zu setzen sind. Die Absicht der Ortsgemeinde Maxdorf,
diese Festsetzung dahingehend zu lockern, dass Carports unmittelbar an der Stral3enbegren-
zungslinie errichtet werden durfen, kann jedoch nicht Uber eine Satzung gemal § 88 LBauO
geregelt werden, da die strenge Lesbarkeit der Landesbauordnung keine Grundlage flr eine

solche Satzung darstellt.

Aus diesen Griinden hat sich die Gemeindevertretung der Ortsgemeinde Maxdorf fur die Auf-
stellung des o.g. Bebauungsplanes und der damit verbundenen Integration der ortlichen
Gestaltungsvorschriften im Sinne von modifizierten Festsetzungen entschieden.

3 STADTEBAULICHES KONZEPT

Zur Gewahrleistung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung wurde im Vorfeld eine inten-
sive Gestaltanalyse des Bestandes durchgefuhrt.

Das Plangebiet weist unterschiedliche Verdichtungsgrade sowie unterschiedliche Gestaltwerte
und Uberformungsgrade (Anbauten an bestehende Gebaude, Bebauung in zweiter Reihe,

Nachverdichtung durch neue StraBenverkehrsflachen) auf.
Aufgrund dessen wurden im Rahmen der Entwurfsbearbeitung einer ortlichen Gestaltungssat-

zung fur die Ausfihrung und Gestaltung von Garagen und Carports im Gebiet der BASF-
Siedlung zwei Gestaltzonen definiert.

Die Gestaltzone | umfasst die unmittelbar angrenzenden Grundstiicke an den Stral3en

BrunckstraRe (Nord- und Sudseite)

Carl-Miiller-StraBe (Nord- und Sidseite)

HuttenmiillerstraRe (Nord- und Sudseite)

Carostrae (Nord- und Suidseite) im Abschnitt zwischen Weisenheimer Strale und
Friedrich-Engelhorn-Stralle

Weisenheimer Stralle (Ostseite)

LiebigstraRe (West- und Ostseite)

Duisbergstrale (West- und Ostseite)

Carl-Bosch-StralRe (West- und Ostseite)

KnietschstraRe (West- und Ostseite)

Wahlerstrae (West- und Ostseite) im Abschnitt zwischen Brunckstrale und Hattenmdil-

lerstrale
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Die Gestaltzone Il umfasst die unmittelbar angrenzenden Grundstiicke an den Straften

Fritz-Haber-Stral3e

Curt-Schumann-Ring

Walter-Reppe-Strale

Weise

Duisbergstrale (West- und Ostseite) im Abschnitt zwischen CarostraBe und Alwin-
Mittasch-StralRe

Friedrich-Engelhorn-Stral3e

= WohlerstraRe (West- und Ostseite) im Abschnitt zwischen Huttenmdllerstrafe und Al-

win-Mittasch-Stralle

sowie die zur Zeit in planungsrechtlicher Vorbereitung befindliche Ergénzung der Wohnbebau-
ung im Bereich der Gewanne ,Am neuen Graben“ (Flurstiicke Nr. 3481, 3482 (Weg), 3483,

3484, 3485, 3486/1, 3486/2, 3487).

Die unterschiedliche Regelungsdichte der beiden Gestaltzonen basiert auf zwei Zielsetzungen:

Zum einen soll der Gesamtort mit seinem Erscheinungsbild als stadtebauliche Gesamtheit in
Erscheinung treten. Zum anderen soll der Bebauungsplan den unterschiedlichen Gestaltwerten
der Gestaltzonen Rechnung tragen. Zudem kénnen innerhalb des Plangebietes zwei Grund-
formen der historischen Bebauung unterschieden werden - die traufstandige und die giebel-
standige Bauweise, so dass es erforderlich ist, fur Bereiche mit trauf- bzw. giebelstandigen

Bauweisen verschiedene Festsetzungen zu treffen.

Mit den Regelungen der verbindlichen Bauleitplanung soll eine harmonische Abstimmung im
Rahmen der Errichtung von Garagen und Carports durch die festgesetzten Anforderungen an

die bauliche Ausfiihrung und Gestaltung gewahrleistet werden.

4 BAUPLANUNGSRECHTLICHE REGELUNGEN

Der Bebauungsplan ,BASF-Siedlung I* trifft ergdnzende und ersetzende Regelungen zur
Gestaltung und Anordnung der Garagen, Carports und Stellplatze. Daruiber hinausgehende
Festsetzungen zum ,Verdichtungs- und Erganzungsplan zwischen Carostrafte und Gemar-
kungsgrenze im Ortsteil Siedlung” bleiben davon unberihrt.

41 MaR der baulichen Nutzung — Héhe der baulichen Anlagen

Im Bebauungsplan wird festgesetzt, dass innerhalb der Gestaltzonen | und Il die Bauwerkshdhe
— bei der Ausfilhrung einer Garage mit Flachdach — 3,0 m nicht Uberschreiten darf.

Fur die Errichtung von Carports wird festgesetzt, dass ein Carport am héchsten Punkt der An-
lage die Hohe von 3,0 m nicht tiberschreiten darf. Zudem wird die Héhenentwicklung Uber die

Festsetzung maximal zuldssiger Trauf- und Firsthdhen gesteuert.

Unter Beachtung der festgesetzten moglichen Dachformen sowie der Ublichen GroRe und Tiefe
der baulichen Anlagen wurden abgestimmte Trauf- und Firsthdhen ausgewahlt, die die Errich-
tung von bedarfsgerechten und funktionalen Geb&uden ermoglichen. Diese Festsetzungen
gewahrleisten eine mafstébliche und charakteristische Architektur. Es muss der Grundsatz
gelten, dass Um- und Neubauten sich im Gestaltungskanon der mehrheitlich umgebenden Be-

bauung einzugliedern haben.
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Begriindung:

Die Festsetzungen zur Héhe der Garagen und Carports entsprechen der Forderung des § 16
Abs. 3 BauNVO, wonach die Hohe baulicher Anlagen stets festzusetzen ist, wenn ansonsten
offentliche Belange, insbesondere das Orts- und Landschaftsbild, beeintrachtigt werden kon-
nen.

Die innergemeindliche Lage macht eine Hdhenbegrenzung der baulichen Anlagen unabding-
bar, so dass zur Sicherstellung der stadtraumlichen Vertraglichkeit die Hohenentwicklung der
Baukorper stringent geregelt wird. Aus diesen Griinden werden die maximalen Bauwerkshoéhen
innerhalb der Gestaltzone | und Il - bei einer Ausfilhrung als Carport sowie einer Garage mit
Flachdach — auf 3,0 m begrenzt, so dass tibermaRig hohe Garagen und / oder Carports ausge-
schlossen werden und somit die Einbindung der baulichen Anlagen in das stadtebauliche Um-
feld gewahrleistet werden kann.

Die gewahlte Hohe stellt sicher, dass sich die Garagen und Carports den Hauptgeb&uden un-
terordnen, sich demnach nicht aus dem stadtebaulichen Kontext herausheben und unverhalt-
nismaRige oder asthetisch unerwiinschte Erscheinungen oder Beeintrachtigungen der architek-
tonischen Harmonie entstehen. Auf diese Weise wird gewéahrleistet, dass sich die Garagen und
Carports in die vorhandene Gebaudestruktur einfligen und die Rhythmisierung im Strallenraum

gewabhrleistet ist.

Die Einschrankung der Gestaltungs- und Baufreiheit der Grundstiickseigentumer erscheint aus
den dargestellten Griinden vertretbar.

4.2 Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksfldche

Stellung der baulichen Anlagen

Innerhalb der Gestaltzonen | und Il wird festgesetzt, dass die zur StraBenbegrenzungslinie des
dffentlichen StraRenraumes zugewandte Fassade der Garage nicht vor die stralenseitige Bau-
flucht des Hauptgebaudes, d.h. zwischen Straenbegrenzungslinie und die der Strallenbegren-
zungslinie zugewandte Geb&udekante, riicken darf.

Zudem wird festgesetzt, dass zwischen der zur StralRenbegrenzungslinie des offentlichen Stra-
Renraumes zugewandten Fassade der Garage und der StraRenbegrenzungslinie des offentli-
chen StraRenraumes zwingend ein Mindestabstand von 5,0 m einzuhalten ist, so dass ein vor
die Garage vorgelagerter, senkrecht zur StraRenbegrenzungslinie angeordneter Stellplatz er-
richtet werden kann. Zuldssig ist in diesem Zusammenhang unter Berticksichtigung der
bauplanungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen die Uberdachung dieses vorgelager-

ten Stellplatzes im Sinne eines Carports.

Fur die Errichtung von Carports innerhalb der Gestaltzone | wird im Bebauungsplan festgesetzt,
dass diese sowohl in seitlicher Verlangerung der Stellung des Hauptgeb&udes (seitliche Ab-
standsfléachen) als auch zusatzlich zwischen StraRenbegrenzungslinie und vorderer, d.h. der
Straenbegrenzungslinie zugewandter, Gebaudekante des Hauptgebaudes errichtet werden
durfen. Zudem wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass die Errichtung von Carports vor dem

Hauptgebaude nicht zulassig ist.
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Im Bebauungsplan wird festgesetzt, dass die Stellung des Hauptgebaudes die Stellung der
Garage zwingend vorschreibt. Ausnahmsweise wird festgesetzt, dass, soweit zum Zeitpunkt
des Satzungsbeschlusses der Satzung Garagen bestehen oder bestandsgleiche Rechte zur
Errichtung einer Garage bestehen, die zum Hauptgeb&ude eine abweichende Stellung der bau-
lichen Anlage aufweist, eine Neuerrichtung an dieser Stelle mit abweichender Stellung des
Baukorpers im Sinne des erweiterten Bestandsschutzes méglich ist.

Begriindung:
R Die historischen Hauptgebdude haben
' eine trauf- oder giebelstandige Satteldach-

N E_L **** Lw ‘» konstruktion, in die sich die Garage
. 3258 einfiigen soll.
L—J:J LT ] ~ | Durch die Festsetzungen uber die Bau-
| weise sowie die Stellung der Garagen und
|

Carports soll die Rhythmisierung der

L & %] StraRenrdume unterstrichen sowie die
17 T aa— Homogenitat der Bereiche mit &ffentlichem
— (S Charakter zwischen StralRenbegrenzungs-
""" ] —L FaT 3262 linie und vorderer, der Stralle zuge-
1 4 S 7 wandten Gebaudekante des Hauptge-
E 228 ‘J o [ ] baudes gewahrleistet werden.

T st 320 Zudem soll durch diese Festsetzungen
- ! | "'Jl 1 auch die Versiegelung begrenzt werden.
L | Im riickwartigen Gartenbereich sind Gara-
| | joezs | 3248 gen und Carports nic ht zuldssig, so

- dass keine langen, oftmals versiegelten
T [ —— Zufahrten notwendig wergjen. Die chkwér-
- tigen Gartenbereiche bilden somit eine
| | nurcarports zusammenhangende Grinzone, die auch
okologische Funktionen Ubernimmt und

nicht durch bauliche Anlagen unterbrochen wird.
Die Errichtung von Garagen oder Carports vor dem Hauptgebaude wird vom Plangeber als
unzulassig deklariert, um das charakteristische und ortsbildpragende Stralenbild zu erhalten,

bzw. seine vorhandene Uberformung nicht zu verstarken.

5 GESTALTERISCHE REGELUNGEN

Zusatzlich zu den bauplanungsrechtlichen Regelungen werden durch den Rat verschiedene
durch § 88 LBauO RLP getragene Regelungen zur Gestaltung der baulichen Anlagen bzw. der
Garagen und Carports als Satzung beschlossen und als Festsetzungen in den Bebauungsplan
aufgenommen. Rechtsgrundlage fiir die Aufnahme der ortlichen Vorschriften in diesen Bebau-

ungsplan bildet § 9 Abs. 4 BauGB.

Dem Planbereich kommt aufgrund seiner Lage innerhalb des im Zusammenhang bebauten
Ortsteils eine hohe stadtebauliche Sensibilitat zu. Durch die getroffenen 6rtlichen Bauvorschrif-
ten soll bewirkt werden, dass sich die neu errichteten Garagen und Carports an den Proportio-
nen und Gestaltungsmerkmalen des bestehenden stadtebaulichen Raumes orientieren. Da das
Dach als grundlegendes Bauteil und herausragendes Gestaltelement die Gesamterscheinung
eines Baugebietes pragt, orientieren sich die in der Gestaltungssatzung enthaltenen Regelun-
gen zu den Dachflachen der Garagen und Carports an den traditionellen regions- bzw. ortsspe-

zifischen Bauformen.

WSW & Partner GmbH, Hertelsbrunnenring 20, 67657 Kaiserslautern - Tel. 0631/34230 / Fax 0631/3423-200



»

Bebauungsplan ,BASF-Siedlung | “, Gemeinde Maxdorf
Begrindung Seite 9

Neben den gestalterischen Festsetzungen zu den Dachflachen von Garagen und Carports
(Form, Gestaltung, Material und Farbe) beinhaltet dieser Bebauungsplan auch Festsetzungen
zur Gestaltung der Fassaden (Fassadenstil, -6ffnungen, Struktur und Proportionen).

AuBere Gestaltung / Breite der baulichen Anlagen
Die Festsetzungen zur duBeren Gestaltung bzw. zur Breite der Garagen ergeht aus nachfol-
genden Grinden:

Der Charakter der Siedlung besteht im wesentlichen aus Einzelhdusern mit Einzelgaragen. Im
Falle einer Errichtung von Doppelgaragen wird aufgrund der erforderlichen Breite fur eine sol-
che bauliche Anlage der Charakter der Siedlung empfindlich gestért. Bei Erhaltung der Kubatur
des Hauptgebaudes wiirde die untergeordnete Funktion der Garagen visuell und stadtgestalte-
risch negiert. Der Rhythmus im Straenraum, der durch die Hauptgebaude gepragt wird, wirde

aufgelést.

Dachform, -gestaltung, -material und —farbe

Durch eine Konstruktion mit Satteldach soll ein an das historische Hauptgebaude angelehntes
Erscheinungsbild erreicht werden. Garagen mit Satteldach sollen sich an die Dachneigung der
historischen Hauptgebdude anpassen. Durch einen geschlossenen Giebel soll stralenseitig
eine Geschlossenheit der Garage erreicht werden, da auch die historischen Gebaude nur we-
nige Fassadendffnungen besitzen. Zudem soll sich der geringe Dachvorsprung der Garage mit
Satteldach an die geringen Dachvorspriinge der historischen Nebengebaude anlehnen. Durch
eine Hohenbegrenzung der Attika soll erreicht werden, dass die Dachkonstruktion nicht Gber-

proportional massiv wirkt.

Die Konstruktion mit einem Flachdach fihrt insgesamt zu einer geringen Héhenentwicklung,
was die im Vergleich zum Hauptgeb&ude zurlickhaltende Wirkung der Garagen und Carports
unterstutzt.

Durch die Verwendung von Ziegeleindeckungen oder gleichwertigen Materialien bei der Aus-
filhrung der Garagen und Carports soll der Gesamtcharakter der Siedlung gewahrt bleiben.
Dachschindeln, Blecheindeckungen und sonstige glanzende Materialien, sowie Eindeckungen
aus Asbest- und Faserzementplatten sind unzuldssig, da sich die Dacheindeckungen der vor-
handenen historischen Gebaude auf Ziegeleindeckungen beschranken.

Da das Plangebiet zudem im wesentlichen durch die charakteristischen Straenrdume gepragt
wird und Garagen und Carports meist in visuell bedeutsamen Bereichen, namlich unmittelbar
im Bereich des offentlichen StraRen- und Aufenthaltsraumes gelegen sind, sollen sich die
Dacheindeckungen der Garagen und Carports an die Ziegeleindeckungen der Hauptgebaude
und damit in den Gesamtcharakter der Siedlung einflgen.

Fassadenstil, Struktur und Proportionen

Die vorhandenen historischen Gebaude innerhalb der Siedlung beschréanken sich auf die Mate-
rialien Putz (Stein), Holz und Glas. Zur Vermeidung einer untypischen Materialvielfalt werden
Konstruktionen aus Metall oder anderen Materialien ausgenommen. Sie widersprechen dem

charakteristischen Erscheinungsbild der Siedlung.

Material und Farbgebung der Fassade
Die historischen Hauptgebaude haben tblicherweise eine Putzfassade. Um sich in die Siedlung
einzufiigen, sollen sich die Nebengebaude in der Art der Fassadengestaltung an die Hauptge-

baude anpassen.
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Fliesen oder sonstige Materialien sind bei den historischen Hauptgebaduden zur Fassaden-
gestaltung nicht verwendet worden, so dass diese Materialien auch bei der Gestaltung der Ga-

ragen nicht zuldssig sind.

Der Anstrich der massiven Auf3enwand, Tlren und Tore hat sich an den Hauptgebauden zu
orientieren, um ein Einfugen der Garagen in die vorhandene Bebauung zu gewahrleisten.

Holzkonstruktionen sollen einen dezenten Anstrich erhalten, um als Holzkonstruktion sichtbar
zu bleiben und um die zuriickhaltende Wirkung des Carports nicht zu zerstéren. Durch ein An-
passen der Holzart an die bei der Garage verwendete Holzart soll gewahrleistet werden, dass
Carport und Garage eine gewisse Einheit als Nebengebaude darstellen.
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