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Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1. Einschriinkung der Art der baulichen Nutzung

1.1 Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind nur Wohngebaude zulassig, die der Betreuung

und Pflege von alteren Menschen, von sonstigen bedurftigen Personen und deren

Angehérigen dienen oder solchen Menschen, die eine Betreuung und Pflege in Aussicht

genommen haben

1 2 Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen betragt 35 Wohneinheiten

|3 Die im WA nach §4, Abs 3 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fur
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sind nicht zulassig.

2. Uberbaubare Grundstiicksflichen, Tiefgarage, Uberschreitung von Baugrenzen

2.1 Baugrenzen konnen durch Erker, Loggien und andere untergeordnete Bauteile bis max.
1,75m uberschritten werden.

22 Die Fliche der Tiefgarage, sofern sie die Baugrenze uberschreitet, bleibt bei der
Berechnung der Grundflichenzahl gemiB BauNVO, § 19, Abs. 4 unberucksichtigt.

2.3 Zulassiger Bereich fur die Zu- und Abfahrt der Tiefgarage.

3. Trauf- und Firsthohen

31 Maximale Traufhohe, gemessen von der durchschnittlichen Geldndehohe bis zum
Schnittpunkt AufSenmauerwerk / Oberkante Dachflache 7,10m.

32 Maximale Traufhohe der Zwischengebaude 4,30 m, die Zwischengebaude sind als
Flachdacher auszubilden.

3.3 Maximale Firsthohe, gemessen von der durchschnittlichen Geldndehohe 10,50 m.

4. Zahl der Vollgeschosse
Die Zahl der Vollgeschosse wird auf maximal zwei Vollgeschosse festgelegt.

5. Nebenanlagen und iiberdachte Stellplitze
AuBerhalb der uberbaubaren Grundstucksflachen sind Nebenanlagen, uiberdachte Stellplatze
und sonstige Gebiude unzuldssig (dies gilt nicht fur Einrichtungen der Grundstucksver- und

Grundstiicksentsorgung).

6. Griinordnung und Griingestaltung

6.1 Im Plangebiet sind Baume und Straucher nur aus heimischen Geholzen zulassig

6.2 Fliche zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern, in dieser Flache sind bauliche
Anlagen unzulassig. Zu pflanzen sind ein Baum je 60 qm Flache sowie zwei Strauchreihen
mit maximalen Abstanden von 1,5 m zwischen den Strauchreihen

6.3 Nicht - versiegelte Flachen sind gartnerisch zu gestalten, die Vorgartenflache zwischen
der offentlichen Verkehrsflache und der straBenseitigen Gebaudekante ist mindestens zur
Hilfte zu begrinen.

6.4 Gebiudewinde mit mehr als 5,0 m Lange ohne Fenster und Turen ist mit Rankgerusten
und Kletterpflanzen auszustatten.

6.5 An den auf dem Baugrundstiick festgesetzien Stellen entlang der Speyerer Strafle sind
Béume 1. Ordnung mit Baumscheiben von mindestens 2 x 2 m zu pflanzen Der Abstand der
Stamm - Mitte zu Leitungstrassen muss mindestens 2,0 m betragen

7. Mafinahmen des passiven Liarmschutzes _
Fenster von Aufenthaltsriumen sind mindestens mit Larmschutzfenstern der Klasse 2

(bewertetes Schallddmm - Maf} von 25 Dezibel) auszustatten.
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8. Einfriédungen
Die maximale Hohe der Einfriedungen betragt 1,0 m iiber dem natiirlichen Gelande

9. Dachaufbauten
Dachaufbauten (Gauben und Zwerggiebel) sind zulissig, wenn sie die Halfie der



Gebaudeldnge nicht uberschreiten.

Hinweis :
Als Bestandteil des Bauantrages ist fiir das Gesamtgrundstiick ein Griinordnungs- und
Bepflanzungsplan vorzulegen; dieser ist Bestandteil der Baugenehmigung.
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