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BEGRUNDUNG

1. Stidtebauliche und bauliche Situation

1.1 Der Bebauungsplan "Heideweg-West" wurde am 11.9.1980 durch die Kreis-
verwaltung Ludwigshafen unter Az: 63/610-07 Maxdorf 10a genehmigt.
Eine 1. Anderung des Planes wurde im Marz 1982 durchgefihrt. Zwischen -
zeitlich wurden Anderungen fiir weitere 3 Teilgebiete vorgesehen und die
entsprechenden Aufstellungsbeschliiisse gefaBt. Diese Planungen befinden
sich z.Zt. im Verfahren.

Eine 5.Anderung des Bebauungsplanes wurde vom Gemeinderat Maxdorf far
ein Teilgebiet nordlich der KurpfalzstraBe und Ostlich des Heideweges be-
schlossen. Wichtigstes Ziel dieser Anderung ist eine angemessene bauliche

- ) Verdichtung durch Reduzierung der GrundstlicksgréBen,um damit einen

‘ sparsameren und schonenden Umgang mit dem verflgbaren Grund und Boden
zu erreichen. Durch die vorgesehene bauliche Verdichtung sollen die noch
verfligbaren Flichenreserven innerhalb der bereits erschlossenen und teil-
weise bebauten Gebiete genutzt und damit die landwirtschaftlichen Flachen
im Randbereich des Ortes von einer Bebauung freigehalten werden, so daB
dort weiterhin eine intensiv betriebene landwirtschaftliche Nutzung mdglich ist.

Um diese Zielsetzungen planungsrechtlich abzusichern, hat der Gemeinderat
der Ortsgemeinde Maxdorf die Aufstellung eines Bebauungsplanes-Anderungs-
planes nach BauGB beschlossen.

1.2 Das Anderungsgebiet liegt im duBersten Nordosten des Bebauungsplange-
bietes Heideweg-West. Es wird im Osten vom Heideweg , im Siden von der
KupfalzstraBe, Im Westen von der vorhandenen Bebauung und im Norden
von einer Baufliche bzw. einer landwirtschaftlichen Nutzflache begrenzt.

Das Gebiet umfaBt eine Fliche von zusammen rd. 0,3 ha.

1.3 Hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung wird gegeniiber der genehmigten -
Planfassung keine Anderung vorgesehen: das Gebiet wird weiterhin als Alige-
meines Wohngebiet ausgewiesen und die Wohngebdude werden als Einzelhauser
mit 2 Vollgeschossen als Hochstgrenze festgesetzt.

Die Grundflichenzahl wird mit 0,4 beibehalten. Lediglich die GeschoBflachen-
zahl wird von bisher 0,7 auf 0,8 angehoben und damit den heute glltigen
Bestimmungen der Baunutzungsverordnung angepalt.

Statt der bisher 5 Grundsticke werden entsprechend den o.a.Zielsetzungen
fiir eine angemessene bauliche Verdichtung kiinftig 6 Grundstlcke mit jeweils
entsprechend kleineren Grundstiicksflichen vorgesehen. Daflr wird die friher
an der KurpfalzstraBe geplante Garagenzeile ersatzios gestrichen und die
Garagen werden jeweils den Baugrundstiicken zugeordnet. Die durch Wegfall
der Garagen freiwerdende Fliche steht somit einer Wohnnutzung zur Verfa-

-gung.

1.4 Die VerkehrserschlieBung erfolgt weiterhin (ber die bereits bestehenden
KurpfalzstraBe und den Heideweg. Zur besseren ErschlieBung von 2 im
Nordwesten gelegenen Baugrundstiicken wird ein bisher 6 bzw. 4 m breiter
Zufahrtsweg auf kinftig insgesamt 4,5 m Breite verdndert und mit einem
kleinen Wendeplatz versehen.



2.

Die Versorgung des Gebietes mit Wasser und Strom sowie die Abwasser-
beseitigung erfolgt weiterhin durch AnschluB an die bereits in den
ErschlieBungsstraBen vorhandenen Ver-und Entsorgungsleitungen.

Die Baugrundstlicke sind z.Zt. als Brachland anzusprechen, da sie schon

seit langerer Zeit erschlossen sind, aber bisher noch nicht bebaut und be-
pflanzt wurden. Eine nennenswerte Baum-und Strauchpflanzung mit ent-
sprechender okologischer und kleinklimatischer Wirkung besteht daher nicht.
Der Anderungsplan Ubernimmt die bisherigen allgemeinen Bestimmungen Uber
die Bepflanzung der Grundsticksfldachen und setzt zuséitzlich am Nordrand,
d.h.im AnschluB an die dort beginnende landwirtschaftliche Nutzfldche, eine
Randbegrinung mit heimischen Gehdlzen fest. Die durch die Bebauung ein-
tretende Teilversiegelung des Bodens kann mit Hilfe der 6kologisch wirksamen

Bepflanzung ausgeglichen werden.

Kosten fir die Gemeinde A
Der Gemeinde Maxdorf entstehen durch die Anderung des Bebauungsplanes
voraussichtlich keine zusédtzlichen Erschliefungskosten.

Bodenordnende MalBnahmen
Es ist teilweise eine Neuvermessung des Baugelédndes erforderlich.

Beginn der BaumaBnahmen

Die Erschliefungsanlagen sind weitestgehend vorhanden. Mit dem Bau der
Wohngebdude soll auf einigen Grundstiicken kurzfristig nach Genehmigung

des Anderungsplanes begonnen werden.
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Jfstellung dieses Bebauungsplanes wurde am 6. 05 FP
1 _hlossen.
N
! ie ortsiibliche Bekanntmachung dieses Beschlusses erfolgte

am 2. 47; Vp‘fo .
Die Burqerbetelhgung erfolgte ¥J? ff of. = ﬂf 09, {Vp

Die o6ffentlichen Planungstrager wurden am 5. 07, v"f
.um Stellungnahme gebeten.

Bekanntqabe und Beschlufifassung hierzu am 295’77\70\?/5)797?\79?

Zustimmung-und Auslequngsbeschluﬁ zu dem auszulegenden Plan—
entwurf am  _b. 77. A :
Die ortsubliche Be,kanntmachung zur Auslegung des Planentwurfs
erfolgte am 76. 7Z. AP . :

Dieser Planentwurf mit Begrindung lag vomJJﬂd;/d’ﬁ den
ZZ 72, AP bis einschlieBlich 7/.3/-/4’? den .07 #9

zur Einsichtnahme 6ffentlich aus.

Wahrend der Auslegung gingen '—/—  Bedenken und Anregungen
ein,Uber die in der Sitzung am _ 7 BeschluB gefaBt wurde.
Die Benachrichtigung der Einsender erfolgte am -Z"
Qle Beschluﬁfassuno als Satzung ( § 1&EauGB u. & 24 GemO) erfolgte
Maxdorf, den J@ 035. 7Y /Q, ey Zon 1 1 /
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Anzeigevermerk:

Mit der Bekanntmachung des durchgefiihrten Anzeigeverfahrens
gem.§ 12 BauGB am 25 o &
lich.

Maxdorf, den Q))-.O:[{. qulq
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