TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gemaB § 9 Abs. 1 - 7 BauGB - 1986 -

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN gem. & 9 Abs. 4 BauGB
i.V. mit § 86 Abs. 1 u. 6 LBauO - 1986.
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3.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

1.1° Die im Reinen Wohngebiet nach § 3, Abs.3 BauNVO (L&den, nicht storen-
de Handwerksbetriebe, Betriebe des Beherbergungsgewerbes), sowie im All-
gemeinen Wohngebiet nach § 4, Abs.3 BauNVO (Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwal-
tungs- sowie far sportliche Zwecke, Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Stélle
fur Kleintierhaltung) vorgesehenen Ausnahmen sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und daher nicht zulassig.

1.2 Im Mischgebiet mit eingeschrankter Nutzung (Mly) wird die GroBe der Ver-
kaufsflache von Einzelhandels- und Dienstleistungsbetrieben auf zusammen
max. 595 gm beschrankt. Es sind nur Betriebe zul3ssig, die der Versorgung
des Wohngebiketes Heideweg-West dienen (z.B. Einzelhandelsldden, Apotheke,

Friseur, Café u.3.).

Die Zahl von Arztpraxen in einem Arztehaus wird mit max. 4 festgesetzt.

1.3 Im Mischgebiet mit eingeschrankter Nutzung sind die in § 6 Abs. 2 Ziffer
4-7 BauNVO angefihrten Nutzungen (sonstige Cewerbebetriebe, Anlagen
fir kirchliche, kulturelle, soziale ... und sportliche Zwecke, Gartenbaube-
triebe, Tankstellen) nicht zuldssig. Diese Einschrankung gilt nicht fir An-
lagen fiir gesundheitliche Zwecke gem. Textziff. 1.2 Abs. 2.

Uberbaubare Grundstiicksfldchen

Die durch vordere und hintere Baugrenzen festgesetzien, Uberbaubaren Grund-
stucksflachen konnen ausnahmsweise um max. 1,0 m nach vorne und hinten
tberschritten werden. Das gilt jedoch nur fir untergeordnete Bauteile wie Er-
ker, Balkone, Vordacher, Freitreppen usw.Die Gesamtbreite der vorspringenden
Gebaudeteile darf nicht mehr als 1/3 der Gebaudebreite betragen.

Besondere Bauweise

Auf den mit "b" bezeichneten Grundstiicken gilt die besondere Bauweise mit
zuladssigen Gebaudeléangen von mehr als 50 m.

Grijnordnu_rlg

4.1 Im Bereich der offentlichen Grunfldchen-Parkanlage dirfen nur max. 40 %
der Flache befestigt werden. Als Bodenbeldge sind nur solche Beldage zu-
lassig, die eine Versickerung von anfallendem Regenwasser in gewissem
Umfang zulassen (z.B. Betonpflaster auf mineralischem Unterbau, wasser-
gebundene Wegefiachen, Kopfsteinpflaster, Kieswege etc).

4.2 Bezogen auf die gesamte offentliche Grinflache ist pro 100 gm Parkfldche

(inkl.Wege) mindestens ein GroBbaum in der GréBe von 14/16 cm Stamm-
umfang, 3 Kleinbdume, 5 GroBstraucher und 10 Kleinstraucher zu verwen-

den.

4.3 Im Bereich der o&ffentlichen Grinflachen - Verkehrsgriin ist pro 50 gm

Nettoverkehrsgriinflache mindestens ein GroSbaum mit einem Stammumfang

von 16/18 cm zu pflanzen.

4.4 Fir jeweils drei Offentliche Parkplatze ist mindestens ein GroBbaum in der
PflanzgroBe Stammumfang 16/18 zu pflanzen.
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4.5

4.6

Die "Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern" auf den privaten
Crundstiicken sind mit mindestens 2 m breiten Pflanzriegeln zu bepflanzen.
Die verbleibenden Flachen kénnen als Rasen/Wiesen oder sonstige Geholz-
flachen bepflanzt werden. Pro 60 gm Pflanzriegel (= 30 Ifdm) sind dabei
mindestens 2 Grofibdume, 2 Kleinbdume, 10 GroBstraucher und 48 Klein-
strducher zu verwenden. Im Bereich von Aus- bzw. Einfahrten, Zugangen
etc. kénnen die Pflanzriegel unterbrochen werden. Das Pflanzschema in
den Hinweisen zeigt beispielhafte Kombinationsmdoglichkeiten. Hierauf wird

verwiesen.

Im Bereich der Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung (verkehrs-
beruhigter Bereich sowie offentliche Parkflachen) darf als Bodenbelag kein
Asphalt verwendet werden. Zuldssig sind lediglich Bodenbelage aus Natur-
pflaster, eingeférbtem Betonpflaster, Ziegelpflaster u.3.



4.7 Baume und Strducher fir Pflanzungen gem. Ziff. A 1

sind aus nachstehender Artenliste auszuwahlen:

Grofbaume:
Spitzahorn
Bergahorn
RofBkastanie
WeiBbirke

Kleinbaume:
Feldahorn
Hainbuche
Wildapfel

Grofstraucher:
Kornelkirsche
Roter Hartriegel
Haselnuf
WeiBdorn

K leinstraucher:
Roter Hartriegel
pfaffenhiitchen
Heckenkirsche

Kletterpfianzen:
Gemeine Waldrebe
Efeu

Rotbuche
Esche
WalnuB
Silberpappel
Zitterpappe!

Vogelkirsche
Steinweichsel
Traubenkirsche

Gemeiner Liguster
pPfeifenstrauch
Schlehe

K atzchenweide

Alpenjohannisbeere
Hundsrose
Hechtrose
Bibernellrose

K letterhortensie
Jelanger jelieber
GoldgeiBschlinge

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Dacher

5.1 Dachform und Dachneigung

Hauptgebaude

Garagen u. Nebengebaude :

5:2

Dachaufbauten (Dachgauben) sind a
ben darf auf jeder Gebaudeseite zu

Satteldach oder Walmdach

- A 5 sowie B 8

Silberlinde
Traubeneiche
Stieleiche
Robinie
Platane

Spate Traubenkirsche
Wildbirne
Vogelbeere

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball

Weinrose
K artoffelrose
Brombeere

Wilder Wein
Mauerwein

Flachdach, flachgeneigtes Dach

30°-45°
0- 10°

oder Dachform und -neigung dem
Hauptgebaude angepalBt

ligemein zuldssig. Die Breite der Gau-
sammen nicht mehr als 1/2, die Breite

jeder Einzelgaube nicht mehr als 1/3 der Hausbreite betragen. Die maxi-

male Gaubenbreite wird mit 4,0 m festgesetzt.

5.3
auszufihren.

_(jebéudehbhen :

6.1 Die Gebaudehdhe (Traufhohe), gemessen zwischen

Schnittpunkt der Gebiudeaubenwand mit der OK Dachhaut,

festgeselzt:
bel
Hei
el
bei
bei
6.2 Far

l3ssig, sofern sich diese aus grundrifm

sprungen ergeben.

1-geschossigen
1+D+geschoss.
2-geschossigen
1+D-geschoss.
3-geschossigen

]

Gebauden :

max.
max.
max.
max.

max.
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Die Dacheindeckung ist mit Ziegeln in den Farben naturrot bis mittelbraun

OK Gehweg und dem

max.1/3 der Gebdudeldnge sind um 0,80 m groB
aRig bedingten Gebaudevor= und ~rick-

wird wie folgt

ere Gebaudehohen zu-
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8.

Einfriedungen

Entlang von offentlichen StraBenflichen ist die Verwendung von Maschendraht
{auBer in Verbindung mit einer heckenartigen Bepflanzung), geschlossenen Metall-
konstruktionen sowie von Mauerwerk oder Beton (auBer fir Sockel oder Pfeiler)

nicht zulassig.

Gestaltung der Vorgdrten und der unbebauten Flachen der Baugrundstiicke

8.1

8.2

8.3

8.4

Die Vorgarten, d.s. die Flachen zwischen der StraBenbegrenzungslinie und
der straBenseitigen Baugrenze, dirfen nicht als Arbeits- oder Lagerflachen
und nicht als hauswirtschaftliche Flache genutzt werden. Die Vorgarten
sind einzugriinen. Dabei muB die Griinfliche, unter Berlicksichtigung von
Stellplatzen und Einfahrten, mind. 1/2 der Vorgartenflache betragen.

In den "Allgemeinen Wohngebieten" ist bei Gebiuden mit weniger als drei
Vollgeschossen pro Wohneinheit mindestens ein Baum der Kategorie Grof3-
baume oder Kleinbaume zu pflanzen. Die Anpfianzung dieser Baume ist der
Zahl nach unabhangig von anderen Festsetzungen dieser grinordnerischen
Bestimmungen (z.B. nach Ziff. 4.5) und ist insoweit getrennt nachzuweisen.

Bei jeweils drei zusammenhdngenden Stellplatzen auf privaten Grundsticken
ist mindestens ein Grofibaum zu pflanzen. Der Stammumfang zum Zeitpunkt
der Anpflanzung muB mindestens 16/18 cm betragen.

Bei Gebaudefldchen, die auf eine Lange von mehr als 5 m keine Fenster
oder Tor- bzw. Turdéffnungen enthalten, ist jeweils fur eine Lange von 5 m
mindestens eine Kletterpflanze zu pflanzen.



8.5 Far samtliche Cl3chenbefestigungen im Bereich der Privatgrundstiicke (z.B.
Stellplatze, Hofe, Zufahrten) darf kein Asphalt verwendet werden. Zulassig
sind lediglich solche Bodenbeldge, die zu einem gewissen Umfang wasser-
durchlassig sind (z.B. Natursteinpflaster oder Pflaster auf mineralischem |
Unterbau, wassergebundene Wegeflachen, Kopfsteinpflaster, Kieswege etc).

8.6 Biume und Straucher fir Pflanzungen gem. Ziff. 8.1 - 8.4 sind aus der
Artenliste Ziff. 4.7 auszuwahlen.

C: HINWEISE !

C 9. Pflanzschema fir Pflanzriegel (2,0 m Breite) {
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D 10. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

An der im Plan gekennzeichneten Stelle werden Geh-,
Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der Verbandsge-
meinde Maxdorf sowie den sonstigen Versorgungsun-
te;nehmen (Post/Gas, Strom, Wasser etc.) festge-
setzt.




