TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

zur Fassung des B-Planes ,Anderung | zum Erweiterungsplan V
Heideweg-Ost (Gewerbegebiet ) Stand 2.12.82
(weiterhin giltig fiir den Teilbereich stidlich der VoltastraRe)

gem. § 9 Abs. 1-7 Bundesbaugesetz (BBAUG) i. d. F. der Bekanntmachung v.18.08.1976
(BGBL. | S. 2256), zuletzt geandert durch Gesetz zur Beschleunigung von Verfahren und
zur Erleichterung v. Investitionsvorhaben im Stadtebau v. 06.07.1979 (BGBL. | S. 949)i. V.
m. der Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
BAUNVO)

i. d. F. der Bekanntmachung v. 15.09.1977 (BGBL. | S. 1763) und gem § 123 Abs. 5
Landesbauordnung v. 27.02.1974 (GVBL.S.53) i. d. F. d. 2 Anderungsges. v. 20.07.1982
(GVBL. S. 264)

1. Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet im Sinne des § 8 BAUNVO. Wohnungen sind nur ausnahmsweise u.
nur fur Aufsichts- u. Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter
zulassig, sofern die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebietes gewahrt bleibt

(§ 1 Abs. 5i. V. m. § 8 Abs. 3 Ziff. 1 BAUNVO)

Die in § 8 Abs. 3 Ziff. 2 méglichen Ausnahmen sind nicht zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich der Gewerbegebiete wird fiinfgeschoRige Bauweise als
Hbchsigrenze im Sinne des § 17, Abs. 4 BAUNVO festgesetzt.

Die Werte des § 17 (1) BAUNVO gelten als Hochstgrenze.

3. Nebeniebdude, Garagen und Stellplitze

Nebengeb&ude und Garagen dirfen nur innerhalb der tiberbaubaren
Grundstticksflache errichtet werden.

Stellpliatze fur Besucher und Betriebsangehérige sind innerhalb des
Betriebsgrundstiickes auszuweisen.

4. Einfriediqung

Die Einfriedigung an der StralRe und vor der Baugrenze darf 1,00 m Hohe nicht
Uberschreiten. Die tbrigen Einfriedigungen werden bis zu 2,00 m zugelassen. Primitive
Bretterzaune sind untersagt.

5. 20 KV freileitung

Im Sicherheitsstreifen der 20 KV Freileitung ist die Errichtung von Bauwerken aller Art
untersagt.

Ausnzymen hiervon sind nur unter Einhaltung der VDE Vorschriften und nach
Einverstandnis des Stromversorgungsunternehmens zulassig.

HINWEIS:

Bei Anpflanzungen von Baumen und Strauchern im Bereich bereits vorhandener und
zuklnitiger Leitungsanlagen miissen zur Gewahrleistung der Betriebssicherheit
Mindestabsténde eingehalten werden. Fir eine Einweisung und Abstimmung sind die
Pfalzwerke Netzteam 67133 Maxdorf, Voltastr. 1 zu benachrichtigen.

6. Begriinung der G'rundstijcke

Die Fléichen zwischen strallenseitiger Grundsttickgrenze und Baugrenze sind zu
begriinen, ebenso entlang des Neugrabens. '

Stellpliitze in diesem Bereich sind nur zulassig, wenn sie mit Rasengittersteinen
befestigt werden.




/" TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

zur Fassung des B-Planes ,,Anderung Il zum Erweiterungsplan V
Heideweg-Ost (Gewerbegebiet )
(qlltig fiir den Teilbereich nérdlich der Voltastraie)

Gemaf Neufassung des Baugesetzbuches vom 27. August 1997,

in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung (BAUNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990, zuletzt geandert durch Art. 3 Investitions- und
Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993.

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1-3 BAUGB)

A) Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. Nr. 1 BAUGB u. § 1BAUNVO 4 u. 5)

Gebiet A: Sondergebiet gem. § 11 BAUNVO
Zweckbestimmung: Behindertenbetreuung
Nutzung: Wohnheim fiir Menschen mit geistiger Behinderung und

Tagesforderstatte fir Menschen mit geistiger Behinderung

Gebiet B: Mischgebiet gem. § 6 BAUNVO

(1) Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von
Gewerbegebieten, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. .

(2) Zulassig sind

1.  Wohngeb&ude

2. Geschafts- u. Blrogebaude

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe
des Beherbergungsgewerbes

4. sonstige Gewerbebetriebe

5. Anlagen fur Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke

6. Gartenbaubetriebe

Nicht zuléssig sind gem. § 1 Abs. 5 BAUNVO
7. Tankstellen '
8. Vergnligungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des
Gebiets, die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind.

Nicht zul&ssig sind gem. § 1 Abs. 6 BAUNO

Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 auerhalb der in
Absatz 2 Nr. 8 bezeichneten Teile des Gebietes.

B) MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BAUGB i. V. m. § 17 Abs. 10 BAUNVO)

F'esﬂegung gem. Planeintrag in den einzelnen Gebieten als Hochstwert. Diese Héchstwerte
sind zulassig, soweit die Festsetzungen der {iberbaubaren Grundsticksflachen sowie die
Vorschriften der LBAUO nicht zu einer geringeren Ausnutzung zwingen.

C) Bauweise (§9 Abs. 1 Nr. 2 BAUGB)

Die Bauweise wird gem. Planeintrag im Gebiet A als geschlossene und im Gebiet B als offene
Bauweise festgelegt.

Gebéude durfen nicht ohne Grenzabstand errichtet werden. Ausnahme Garagen, auf
gekennzeichneten Flachen.

D) Grédsse der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BAUGB)

Die MindestgroBe der Grundstiicke fiir Einzelhuser betragt 1200 m2.
Die MindestgréRe der Grundstiicke fir Doppelh&user betragt 250 m? (je Haushalfte).




E) Flachen fiir Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BAUGB)

Garagen sind auf den besonders gekennzeichneten Flachen und innerhalb der tiberbaubaren
Flache freistehend oder gebaudeintegriert zuléssig. Vor den Garagen ist ein Stellplatz als
Stauraum zur offentlichen Verkehrsflache (StraRenbegrenzungslinie) von mindestens 6,00 m
vorzusehen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind jeweils auf den Grundstiicken 2 Stellplatze je

Wohneinheit nachzuweisen.
Ausnahme: Im Gebiet A richtet sich die erforderl. Anzahl der Stellplatze nach dem Bedarf.

F) Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BAUGB)

Im Gebiet A sind maximal 50 Heimplatze und die Wohnungen fiir Aufsicht- und
Bereitschaftspersonal zul&ssig.

Im Gebiet B sind nur 6 Wohnungen je WohngebZude zulassig. Bei Doppelhdusern ist
1 Wohnung je Haushalfte zulasssig.

G) Hoéhenlage der baulichen Anlagen gem. § 9 Abs. 2 BAUGB

Bezugshéhe +/- 0,00 ist OK Strallenbelag der am nachsten gelegenen offentlichen
Verkehrsflachen (geplante oder ausgefiihrte Gradiente) in Gebaudemitte bzw. Garagenmitte.
Die Traufhéhe gemanl LBAUO darf eine Hohe von 7,50 m nicht (berschreiten.

Die maximal zul&ssige Firsthdhe betragt 12,50 m.

Die Oberkante des Fertigbodens der Garage darf eine Hohe von + 0,20m nicht (ibersteigen.

Festsetzung zur Griinordnung

Fldchen fiir das Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen, sowie die Bindungen
fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 A BAUGB)

Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern sind Gehélzarten der
Listen A, B und C mit einer Pflanzdichte von einer Pflanze pro 1,5 gm Flache anzupflanzen
und mit Ersatzverpflichtung zu unterhalten.

Die Bestimmungen des Nachbarrechtes sind hierbei einzuhalten.




Pflanzenauswahlliste A (GroRkronige Laubbdume)

Acer Pseudoplatanus
Acer Platanoides
Aesculus Hippocastanum
Fraxinus Excelsior
Juglans Regia

Prunus Avium

Pyrus Spec.

Quercus Robur

Tilia Cordata

Ulmus Campestris

Bergahorn
Spitzahorn
Rosskastanie

Esche

Walnuss
Slisskirsche
Birnen-Hochstamme
Stieleiche
Winterlinde
Feldulme

Pflanzenauswahlliste B (Mittel- bis kleinkronige Laubbiume)

Acer Campestre
Carpinus Betulus
Malus Spec.
Prunus Domestica
Prunus Mybolana
Salix Caprea
Sorbus Domestica
Sorbus Aucuparia

Pflanzenauswahlliste C (Straucher)

Cornus Mas
Cornus Sanguinea
Corylus Avellana
Euonymus Europaeus
Ligustrum Vulgare
Lonicera Xylosteum
Prunus Spinosa
Rosa Rubiginosa
Sambucus Nigra
Viburnum Lantana
Viburnum Opolus

Feldahorn

Hainbuche
Apfel-Hochstamme
Zwetschen-Hochstamme
Mirabellen-Hochstamme
Salweide

Speierling

Eberesche

Kornelkirsche
Hartriegel
Haselnuss
Pfaffenhiitchen
Liguster
Heckenkirsche
Schlehdorn

‘Zaunrose

Holunder
Wolliger Schneeball
Wasserschneeball

Pflanzenauswahlliste D (Einheimische Stauden und Bodendecker im &ffent]. Griin)

Alchemia Mollis

Athyrium Filix Femina
Corydalis Cava

Dryopteris Filix Mas

Fragaria Vesca

Geranium Sylvaticum
Hedera Helix

Lamium Galeobdolon
Lamium Maculatum
Ligustrum Vulgare , Lodense"
Lithospermum Purpureocaerulum
Pulmonaria Angustifolia
Syphytum Officinale

Vinca Minor

Frauenmantel
Frauenfarn

Hohler Lerchensporn
Wurmfarn
Walderdbeere
Waldforchschnabel
Efeu

Goldnessel
Gefleckte Taubnessel
Zwergliguster
Steinsame
Lungenkraut
Beinwell

Immergriin

Pflanzenauswahlliste E (Mindestartenspektrum fiir Wiesensaaten im 6ffentl. Griin)

Achillea Millefolium
Anthriscus Sylvestris
Arrhenaterum Elatior
Centaurea Jacea
Leucanthemum Vulgare
Dactylis Glomerata
Daucus Carota

Festuca Pratensis
Gallium Mollugo

Scharfgarbe
Wiesenkerbel
Glatthafer
Wiesenflockenblume
Wiesenmagerite
Kanulgras

Wilde Mohre
Wiesenschwingel
Wiesenlabkraut




Heracleum Sy—honylium Wiesenbarenklau

Lotus Comiculatus Hornschotenklee
Medicago Sativa Luzerne
Pastinaca Sativa Pastinak

Phleum Pratense Wiesenlieschgras
Plantago Lanceolata Spitzwegerich
Poa Pratensis Wiesenrispengras
Pimpinella Saxifraga Wiesenbibernelle
Tragopogon Pratensis Wiesenbocksbart
Trifolium Pratense Rotklee

Teildurchldssige Beldge

Die privaten Platz- und Wegflachen sind mit offenporigen Belagsmaterialien anzulegen, bzw.
mit entsprechend groRer Fuge auszubilden, um ein Versickern des Oberflichen-wassers zu

ermdglichen.

Sonstige offentliche Griinflichen

In den sonstigen &ffentlichen Grunflachen entlang des Neugrabens sind — soweit nicht schon
vorhanden — Ansaaten und Anpflanzungen mit Arten der Listen D und E vorzunehmen und in

extensiver Weise zu unterhalten.

Ortliche Bauvorschriften nach LBAUO
Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBAUO) vom 12. Nov. 1998

Gestaltung der nicht iiberbauten Grundstiicksflichen (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBAUO)

Die nicht tiberbauten Grundstiicksflachen bebauter Grundstiicke sind gartnerisch zu gestalten
und zu pflegen, soweit sie nicht als Zufahrt oder notwendige Stellplatzflache bendtigt werden.
Mindestens 20 % der nicht {iberbauten Grundstiicksflachen sind als Gehélzflachen
auszubilden. ,

Fir die Auswahl der Geholze gelten die Angaben der Pflanzlisten A, B, C sinngeman.

Der maximale Anteil an Nadelgeholzen auf den nicht iberbauten Grundstiicksflachen wird mit
20 % festgesetzt. Fichten und Tannen als Grenzhecken sind unzulsssig.

Pro angefangene 300 m? Grundstiicksflache ist ein Laubbaum der Liste A oder B zu pflanzen
und mit Ersatzverpflichtung zu unterhalten.

Auf den nicht iberbauten Grundstiicksflachen sind auRerdem nach értlicher Vorschrift der
Verbandsgemeindewerke Oberflachenwasserverdunstungsmulden und sonstige
Versickerungseinrichtungen herzustellen.




