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Begriindung
1. Bauliche und stiidtebauliche Zielsetzungen

1.1 Allgemeines

Der Bebauungsplan ,,Stidlich der RaiffeisenstraBe I ist am 10.05.1996 in Kraft getreten.

Das Katasteramt Ludwigshafen (Geschéftsstelle Umlegungsausschuss) hat bei der
Vermessung der Grundstiicke im &stlichen Planbereich festgestellt, dass die in der
Planzeichnung vorgesehenen Abstdnde zwischen der Straenbegrenzungslinie der
Planstrale A und den strafenseitigen Baugrenzen bei den vorhandenen Gebduden nicht
eingehalten werden kénnen. Daher wurde eine Anderung des Bebauungsplanes notwendig.
Die Anderung I zum Bebauungsplan ,,Siidlich der RaiffeisenstraBe I ist am 20.02.2000 in

Kraft getreten.

In Textziffer A 6.1 des Bebauungsplanes ist festgeschrieben, dass Garagen und
Nebengebdude nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflichen, Garagen auch an den
im Plan festgesetzten Stellen zulédssig sind. Im Plangebiet stehen jedoch die {iberbaubaren
Flachen in einem tiiberwiegend geringen Verhéltnis zur GrundstiicksgroBe. Kiinftige
Bebauungen werden neben den Festsetzungen der zuldssigen iiberbaubaren Fliche und der
Festsetzung der Grundflichenzahl zusitzlich noch durch die v. g. Textziffer A 6.1
eingeschrénkt. Dies hat den Nachteil, dass die Gebdudlichkeiten unverhdltnisméiBig klein
ausfallen miissen und damit auch keine wirtschaftliche Verwertung der Grundstiicke
erfolgen kann. AuBerdem ist es iiblich, dass Garagen und Nebengebdude an den
Grundstiicksgrenzen errichtet werden. Die gleiche Problematik ergibt sich im Hinblick auf
die Textziffer A 6.2 des Bebauungsplanes, wonach bei Hausgruppen (Reihenhiusern) die
Garagen in die Erdgeschosse der Wohngebiude einzubeziehen sind.

Demnach hilt es die Ortsgemeinde Maxdorf fiir notwendig, eine Lockerung zu diesen
Festsetzungen vorzusehen. Zudem wiirde damit auch der Intention der Landesbauordnung
von Rheinland-Pfalz gefolgt, die grundsitzlich auch Grenzgaragen bis zu einer
Grundfliche von 50 m? genehmigungsfrei zulésst.

1.2 Das Anderungsgebiet umfasst eine Fliche von rd. 4,1 ha. Hiervon ist annihernd die Hilfte

der Flache, entlang der Raiffeisenstralle und Sohlstral3e, bereits bebaut.

1.3 Die Anderung bezieht sich auf die textliche Festsetzung A 6 des rechtskriftigen

Bebauungsplanes und erhélt folgende neue Fassung:

- 6. 1 Die Garagenstellung richtet sich nach den Bestimmungen der Landesbauordnung.

- 6.2 Nebengebiude sind bis zu einer GroBe von max. 18 m” zuldssig.
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1.4 Die iibrigen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des rechtskriftigen
Bebauungsplanes bleiben unverdndert erhalten. Mit Wegfall der bisherigen Formulierung
der Textziffer A 6.1 des Bebauungsplanes ist mithin auch im Hinblick auf die Stellung der
Nebengebdude die Landesbauordnung von Rheinland-Pfalz anzuwenden; nach der neuen
Fassung ist die GroBe der Nebengebiude jedoch auf 18 m?* begrenzt.

1.5 Durch die geringfiigige Anderung der Bebauungsplaninhalte werden Belange der
Landespflege nicht beriihrt; eine Ausweisung von Kompensationsfldchen erscheint daher

entbehrlich.

2. Kosten fiir die Gemeinde

Der Ortsgemeinde Maxdorf entstehen durch die Anderung keine zusitzlichen
ErschlieBungskosten.

3. Beginn der Baumassnahmen

Das Baugebiet ist bereits voll erschlossen, wobei bisher die inneren ErschlieSungsstra3en
nur als Baustraflen ausgebaut sind.

Maxdorf, den 1 Y. HMarz 20171
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