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,/Abbildung: Planausschnitt Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Kurze Mardcker*
/ Stand 09.03.1998 (rechtskréftige Fassung)
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BEBAUUNGSPLAN

»Anderung | zum Bebauungsplan Gewerbegebiet Kurze Mardcker* Stand : 12.02.2004
BEGRUNDUNG

1. Der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Kurze Maracker mit Gestaltungssatzung wurde am

09.03.1998 genehmigt und trat mit der Bekanntmachung vom 28.08.1998 in Kraft.

2. Im Teil B des Bebauungsplanes ,Gestaltungssatzung/Ortliche Bauvorschriften“ nach § 86
LBauO waren in Ziff. B 12 Festsetzungen tber die GréRe und Art von Werbeanlagen aufge-
fuhrt. Die MaximalgréRe von 6,0 m? je Gewerbegrundsttck hat sich im Zuge der ErschlieBung
und Bebauung des Gebietes als unzweckmaRige Festsetzung herausgestellt, da sie nicht im-
mer den Anspriichen der Gewerbetreibenden auf eine ausreichende Werbewirkung entspricht.
In einem zwischenzeitlich durchgefuhrten Streitverfahren wurde dem Antrag nach Zulassung
von groReren Werbeflachen entsprochen. Die Gemeinde hat daraufhin der Abweichung vom
Bebauungsplan in diesem Sachpunkt zugestimmt und beschlossen, fir das gesamte Plange-
biet neue Festsetzungen tber Werbeanlagen zu treffen.

In dem Verwaltungsrechtstreit zu dieser Sache hatte der Vorsitzende des Gerichts insbeson-
dere beanstandet, dass die GréRenbegrenzung nicht mit einem nachvollziehbaren gestalteri-
schen Konzept begrundet sei, wobei insbesondere auch nicht Bezug auf eventuell unter-

schiedliche GrundstlicksgroRen oder/und auf die Einsehbarkeit von der Kreisstralle her ge-

nommen wurde.

3. In der Anderung der Gestaltungssatzung, Ziff. B 12 ,Werbeanlagen® wird die Gesamtgréfle
von Wérbeanlagen auf jedem Gewerbegrundstiick mit maximal 30 m? festgesetzt. Aus gestal-
terischen Griinden sollen jedoch ibergroRe Werbeflachen in Einzelgroen von ca. 10 m? un-
terteilt werden. Das ergibt sich aus der zuldssigen Gliederung des Gebietes in unterschiedlich
grolRe Grundstiicke, wobei die 10 m2-GroRe der Werbeanlagen auf die kleineren Grundstiicke
abgestimmt ist. Bei groReren Fassadenflachen ist eine Unterteilung jedoch nicht gefordert
wenn die GroRe der Werbung auf den Fassaden der Gebaude angebracht wird und 5 % der
Fassadengroe nicht Uberschreitet. Die Obergrenze von 30 m? Werbeflache darf auch dabei
nicht Uberschritten werden. Diese Regelung greift nur bei groRen Fassadenflachen ( bei einer
Werbeanlage von 10 m? ist eine Mindestfassadenflache von 200 m? erforderlich ) Damit kann

bei groReren Gebauden ein ausgewogenes Verhéltnis von Gebaudegréfle und Werbeanlage

ermdglicht werden.

Durch diese Bestimmungen soll ein ausgewogenes Verhéltnis zwischen der Grundstlicksgro-
Re bzw. der GebaudegrolRe und der GroRe von Werbeanlagen erreicht werden. Diese Fest-
setzungen sind aus dem Gebietscharakter eines Gewerbegebietes abgeleitet, der, anders als

in einem Industriegebiet, durch eine eher kleinteilige Struktur bestimmt ist.
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Gemeinde Maxdorf
Bebauungsplan ,Anderung 1 zum Bebauungsplan Gewerbegebiet Kurze Marécker*

Maxdorf, den 12.02.2004

Die Gebaudehthen sind im Bebauungsplan auf max. 10,0 m, die Firsthéhen auf max. 15,0 m
beschréankt. Um diese maximalen Héhenfestsetzungen nicht durch ,Aufbauten” zu tberschrei-
ten, werden Werbeanlagen auf den Gebaudedachern ausgeschlossen. Ebenso dirfen Wer-
beanlagen auf freistehenden Gerusten (Pilonen) diese Héhe nicht tiberschreiten. Da das Ge-
biet an die freie Landschaft angrenzt und von weither eingesehen werden kann, andererseits
die benachbarte Wohnbebauung der Gemeinde Uberwiegend durch eine ,gewachsene” Klein-
teiligkeit bestimmt ist, wird diese Héhenbeschrankung aus gestalterischen Griinden und zur

Einbindung des Gebietes in den angrenzenden Landschaftsraum und in den Ortskérper als

notwendig angesehen.

Das Gebiet grenzt auf einer Lange von rd. 400 m unmittelbar an die stark befahrene Kreis-
stralle 2 zwischen Maxdorf und Lambsheim. An der nérdlichen Plangebietsgrenze zweigt die
Voltasstrasse von der Kreisstralle ab. Im Stiden verschwenkt die StralRentrasse der K 2 nach
Osten. Im Kurvenbereich ist das Baugebiet an die Kreisstrae angeschlossen (Industriestra-
Re). Aus Grinden der Verkehrssicherheit muss die Zulassigkeit von Werbeanlagen entlang

der Kreisstralle K 2 eingeschrankt werden.

Gemal Landesstrallengesetz sind im Bereich der Bauverbotszone (d.i. ein 15 m breiter Ge-
l&ndestreifen entlang der KreisstralRe K 2) aus Griinden der Verkehrssicherheit keine Werbe-
anlagen zulassig. Dariiber hinaus sind im anschlieRenden Bereich, der Baubeschrankungszo-
ne (d.i. ein Geléndestreifen von 15 bis 30 m entlang der K 2), Werbeanlagen nur dann zulés-
sig, wenn sie den Bestimmungen der Richtlinie ARS 32/2001 entsprechen. Nach dieser Richt-
linie durfen Werbeanlagen innerhalb der Baubeschrénkungszone nur dann zugelassen wer-

den, wenn die Verkehrssicherheit nicht geféhrdet wird. Auf diese Bestimmungen wird im Plan

detailliert hingewiesen.

Es ist auch sicherzustellen, dass von den Werbeanlagen keine Blendgefahr fur die Ver-
kehrsteilnehmer auf der Kreisstralle (K 2) ausgeht, um eine Verkehrsgehfahrdung zu vermei-
den. Jahreszeitlich bedingt bietet die im Bebauungsplan entlang der Kreisstralle angeordnete
rd. 12 m breite Randbepflanzung jedoch zeitweise nur einen unzureichenden Sichtschutz.
Auch kénnen Gefahrdungen von weiter zuriickliegenden Lichtquellen ausgehen insbesondere
in den Ampelfarben rot und griin. Eine weitere Einschrankung der Zulassigkeit von Werbean-
lagen in diesem Bereich ist daher erforderlich. Um Gefahrdungen des flieRenden Verkehrs
auszuschlieen, werden daher in einem rd. 80 m breiten Gebietsstreifen, d.i. die erste Grund-
stlickstiefe, parallel zur Kreisstrale Werbeanlagen mit rotem und grinem Licht und/oder mit

wechselndem Licht, sofern sie zur Kreisstrae hin orientiert sind, nicht zugelassen, um eine

Verwechselung mit dem Licht von Verkehrsampeln auszuschlieRen.
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BEBAUUNGSPLAN
»Anderung | zum Bebauungsplan Gewerbegebiet Kurze Maricker*

B. GESTALTUNGSSATZUNG / ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.
mit § 88 Abs. 1 u. 6 LBauO i.d.F. der Bekanntmachung vom 09.12.1998 (GVBI. Nr. 22 S.

365)

B. GESTALTUNGSSATZUNG / ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN nach § 88 LBauO

Es gilt die Gestaltungssatzung/Ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet
Kurze Mardcker” vom 09.03.1998, genehmigt mit Verfligung am 23.07.1998 durch die Kreisver-
waltung Ludwigshafen, rechtskriftig seit 28.08.1998 soweit sie nicht nachstehend geindert,

erganzt oder aufgehoben werden.

Die Textziffer B 12 wird durch die folgenden 6rtlichen Bauvorschriften ersetzt:

B12. Werbeanlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

121 Zuléssig sind auf jedem Gewerbegrundstiick Werbeanlagen mit einer Gesamt-
gréBe von max. 30 m?, jeweils unterteilt in Einzelgré6Ben von max. ca. 10 m2,
Die Unterteilung in EinzelgréBen kann entfallen, wenn die Werbeanlage an Ge-
bduden angebracht ist und eine GréRe von 5 % der Fassadenfliche der jeweiligen

Gebaudeseite nicht liberschreitet.

Die Bestimmungen der Richtlinie ARS 32/2001 des Bundesministeriums fiir Ver-
kehr, Bau- und Wohnungswesen sind zu beachten. Danach gilt:

e Im Bereich der Bauverbotszone, d.s. 15 m entlang der Kreisstrale K 2,
sind Werbeanlagen jeder Art unzuldssig.

o Im Bereich der Baubeschrinkungszone, d.s. 15-30 m entlang der Kreis-
strale K 2 kénnen Werbeanlagen nur unter den in der Richtlinie genann-
ten Voraussetzungen zugelassen werden (siehe schriftliche Hinweise).

12.2 Nicht zuldssig sind Werbeanlagen auf Geb&dudedichern. Werbeanlagen auf frei-
stehenden Geriisten (Pylonen) diirfen die maximal zuldssige Firsthéhe von 15 m

nicht iiberragen.

12.3 Nicht zuldssig sind in einem 80 m breiten Geldndestreifen parallel zur Kreisstra-
Be 2 Werbeanlagen mit wechselndem und/oder mit rotem und griinem Licht, so-
fern sie zur KreisstraBe hin orientiert sind. Von den Werbeanlagen darf keine
Blendgefahr fiir die Verkehrsteilnehmer auf der KreisstrafRe (K 2) ausgehen.

Maxdorf, den 12.02.2004 {;’ N EANWA) %
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H.

SCHRIFTLICHE HINWEISE ZU DEN ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

SCHRIFTLICHE HINWEISE ZU DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFT B 12 Werbeanlagen
(§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Bei der Errichtung von Werbeanlagen sind die Bestimmungen der Richtlinie ARS
32/2001 des Bundesministeriums fiir Verkehr- Bau- und Wohnungswesen zu beachten.

Danach ist gemidR § 22 Abs. 1 LandesstraBengesetz jede Werbung innerhalb der Bau-
verbotszone von 15 m entlang der KreisstraBe unzuldssig.

In der Baubeschridnkungszone von 15 bis 30 m entlang der Kreisstrae K 2 ist Werbung
strafenrechtlich zuldssig, wenn folgende Voraussetzungen erfiillt sind:

Die Werbung muss so gestaltet sein, dass eine lingere Blickabwendung des Fahrzeug-
fiihrers nicht erforderlich ist, d.h.:

nicht liberdimensioniert

blendfrei

nicht beweglich

in Sekundenbruchteilen erfassbar

Des weiteren darf die amtliche Beschilderung nicht beeintrdachtigt werden und eine
Haufung von Werbeanlagen ist unzulédssig.

Diese Anforderungen sind dann erfiillt, wenn nur der Firmenname in unaufdringlicher
Farbgebung, auch von auBlen beleuchtet oder selbstleuchtend an der Gebaudewand
angebracht oder als Dachtrager angebracht ist und die GréBe das nach der Verkehrs-

anschauung libliche MaR nicht iibersteigt.

Pylone sind in der Bauverbotszone nicht und nur in der Baubeschriankungszone und
nur dann zuldssig, wenn sie dem o.g. entsprechen.

Insbesondere unzuldssig sind Prismenwendeanlagen, Lauflichtbdnder, Rollbander,
Filmwéande, statische Lichtstrahler, Licht- und Laserkanonen und vergleichbare Einrich-
tungen, Werbung mit Botschaften (Satzaussagen, Preisangaben, Adressen, Telefon-
nummern u.d.), akustische Werbung, luft- oder gasgefiillte Werbepuppen oder —ballons.

Ortsbiirgermeister

Maxdorf, den 12.02.2004 VA
7 Y




10.

1.

12.

VERFAHRENSDATEN

Aufstellung gem. § 2 (1) BauGB 30.10.2002
Ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gem. § 2 (1) BauGB 06.12.2002

Vorgezogene Blirgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB; Planauslage vom 23.06.2003
bis einschlieRlich 22.07.2003

Wahrend der Auslegung gingen keine Anregungen ein;
eine Ausraumung wurde somit entbehrlich.

Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB mit Schreiben vom 04.06.2003

Ausrdumungsmitteilung mit Schreiben vom 16.10.2003
Beschlussfassung hiertiber am 25.09.2003
Beschluss Uber die ¢ffentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB 25.09.2003
Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung gem. § 3 (2) BauGB 17.10.2003
Offentliche Auslegung des Planentwurfes gem. § 3 (2) BauGB vom 27.10.2003

bis einschliellich 26.11.2003

Waéhrend der Auslegung gingen keine Anregungen ein;
eine Ausrdumung wurde somit entbehrlich

Beschluss uber den Bebauungsplan als Satzung gem.

§ 10 BauGB 12.02.2004
Maxdorf, den 2 7, Feb. 2004 / '
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Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt und zur Vé\fb'qf‘fé?tlichung im Amtsblatt freigegeben.

97 Eah 2004
Maxdorf, den / (, r80. ZUL%
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Mit der offentlichen Bekanntmachung gem. § 10 BauGB am T AL Mt der Bebauungs-
g

plan in Kraft.

Maxdorf, den = 5, HMarz
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