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BEBAUUNGSPLAN ,,SUDLICH DER RAIFFEISENSTRASSE I - ANDERUNG |

BEGRUNDUNG gemiR § 9 Abs. 8 BauGB

1.

1.1

1.2

Bauliche und Stéddtebauliche Zielsetzungen

Der Bebauungsplan ,Siidlich der Raiffeisenstrake 11“ wurde bei der Kreisverwaltung Ludwigsha-
fen angezeigt. Die Kreisverwaltung teilt mit dem Schreiben vom 03.04.1997 unter Az.: 63/610-
13 Maxdorf 17 mit, daR die Rechtsvorschriften nicht verletzt worden sind und der Bebauungs-
plan nach Verdffentlichung am 18.04.1997 rechtsverbindlich wurde.

Das fiir eine Anderung vorgesehene Teilgebiet liegt innerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortslage. Es ist im Westen und Norden von einer vorhandenen Wohnbebauung begrenzt. Im
Osten schlieBen landwirtschaftliche bzw. gartnerische Nutzfldchen an.

Entlang der SohlstraBe war im rechtsverbindlichen Bebauungsplan im AnschluR an ein grenz-
sténdiges, 1-geschossiges Wohngebiude der Anbau eines 2. Gebiudes als Doppelhaushélften
vorgesehen. Diese relativ aufgelockerte Bauweise entspricht heute nicht mehr dem Bedarf an
dieser zentralen Stelle der Gemeinde. Stattdessen soll auf diesem Grundstiick ein nord-siid-
orientiertes, langgestrecktes Gebdude mit 2 Voligeschossen und mit einer gréReren Woh-

nungszahl errichtet werden.

Die jetzt vorgesehene Bebauung ergibt sich aus den heute erkennbaren Wohnwiinschen und
den wirtschaftlichen Maglichkeiten der privaten Bauinteressenten. Die damit erreichte bauliche
Verdichtung entspricht auch den Zielsetzungen der Gemeinde, da nach wie vor ein akuter Be-
darf an neuen Wohnungen besteht. Die Planénderung liegt damit auch im &ffentlichen Interes-
se und wird aus der Forderung nach einem sparsamen Umgang mit Grund und Boden abgelei-

tet.

Die vorgesehene Bebauung soll zur Deckung eines dringenden Wohnbedarfs in der Gemeinde
gemaR § 2 Abs. 1 BauGB-MaRnahmenG dienen. Um fiir diese Bebauung des Gebietes die
planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen, hat der Gemeinderat der Gemeinde
Maxdorf die Aufstellung eines Anderungsplanes nach § 13 BauGB (vereinfachte Anderung) be-
schlossen. Die allgemeinen Ziele der bisherigen Planung, die Ausweisung als ,Wohnbauflache*

werden nicht verédndert.

Das Plangebiet liegt nordlich der SohistraRe. Es umfaRt die Grundstiicke mit den Flurstiicks-
nummern 650/1, 651/1, 652, 653 und die Grundstiicksteile Flst. Nr. 655/1 und 656/3.

Das Plangebiet umfaBt eine Fléche von rd. 1.915 mz.
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1.3  Die Anderungen beziehen sich auf folgende Festsetzungen:
- Anderung der Bauweise von offener in besondere Bauweise, mit einer zulédssigen Geb&ude-

ldnge von mehr als 50 m.

— Wegfall der bisher geplanten Doppelhausnutzung und Anderung der Bauweise von offener
in besondere Bauweise d.h. Festsetzung einseitiger Grenzbebauung.

— Anderung der Grund- und GeschoRflachenzahlen von jeweils 0,3 auf 0,4 und 0,6 auf 0,8

— Lage der Gemeinschaftsstellplatze.

1.4 Die librigen zeichnerischen und Textlichen Festsetzungen des rechtskréftigen Bebauungspla-

nes bleiben unverandert erhalten.
1.5  Eingriffs- und Ausgleichsregelung gem. § 8a BNatSchG

Da sich das Anderungsgebiet in seiner kiinftigen Nutzung bzw. der Versiegelung nur unwesent-
lich von der bisherigen unterscheidet, liegt kein zusétzlicher auszugleichender Eingriff vor.

2. Kosten fiir die Gemeinde

Der Gemeinde Maxdorf entstehen durch die Anderung des Bebauungsplanes keine zusétzli-

chen ErschlieBungskosten.

3. Beginn der BaumaRnahmen

Der Zeitpunkt fiir die Errichtung der Gebaude richtet sich anschlieRend nach den zeitlichen

Vorstellungen der Grundstiickseigentliimer.

Maxdorf, den 0210-073- /\OJ%
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