Bebauungsplan "S ii d" FuBgonheim

- BEGRIUNDUNG -

L. Allgemeines

1.1 Ortliche Zielsetzungen

Das Baugcbiet "Siid" FuBgdnheim ist im F]dchennutzunﬁsplan

der Verbandsgemeinde Maxdorf als Wohnbaufliche ausgewiesen

und soll stiddteplanerisch eine Abrundung der vorhandenen
Ortsbebauung im westlichen Teil herbeifiihren. Der Bebauungs-
plan wird damit gem. § 8 Abs. 2 BBauG aus dem Fldchennutzungs-
plan entwickelt. Mit der Erstellung dieses Bebauungsplanes
will die Ortsgemeinde FubBgdnheim dariiberhinaus einen neuen
Schwerpunkt im Angebot von Wohnbaupldtzen schaffen. Dadurch

soll insbesondere
a) der 6rtliche Bedarf an Neubauplitzen befriedigt werden

b) die Abwanderung junger Familien verhindert werden
c) eine mabBvolle BevolkerunvsenthlcklunrT cefordert werden.

Diese Zielsetzungen stehen in engem Zusammenhang mit dem
kiinftigen Arbeitsplatzangebot sowie dessen Wohnattraktivitédt.
Daher ist die Entwicklung auf dem Sektor der Gewerbeansied-
lung zu beriicksichtigen, die sich innerhalb der Ortb"emelnde
Fupconheim, aber auch innerhalb der Verbandsgemeinde mit stei-
gender Tendenz darstelle®. Bereits der Erliduterungsbericht zum
flachcnnutzuncsplan weist darauf hin, dab zur Stabilisierung
der Erwerbstitigenquote und zur Festigung der cewerblichen
Basis eine Erhaltung und Steigerung der hohnxtandortqualltdt

cehort.

1.2 Regionalplanerische Aspekte

Die Verwirklichung dieses Bebauungsplanes steht auch im Ein-
klang mit den Zielen der Raumordnung, welche eine Forderung

der Wohnansiedlung an Achsenstandorten vorsieht. Fubgdnheim ist
elnbolcher Achsenstandort mit unmittelbarem Anschlufl an die

A 050, die Rhein-Haardtbahn sowie die Landesstraben L 451 und

L 525. Daher ist die verkehrsmﬁﬁige‘Anbindung an das regionale
Straben- und Bahnnetz problemlos; die Arbeitspldtze im Ballungs-
raum Ludwigshafen / Mannheim lassen sich leicht erreichen.

Unter 6.2 des Erliuterungsberichtes zum Flichennutzungsplan

ist zudem ausgefiihrt:

"Die obere Grenze ciner vorherschbaren Bevilkerungsent-
wicklung der Verbandszemeinde licgt bei ca. lo.ooo Lin-
wohnern im Jahre 10%35, so dab fur 7o0o0 ncue Bewohner Ein-
richtungen und Bauflichen erforderlich sind. Ziel eincr
langfristigzen raumordnerischen Konzeption mufy es scin,

die [ntwicklung iiber diesen Zecitpunkt hinaus vorzuberciten
und fir den Ausbau zu einem groébercen qjedlun"sgchwerpunkt
entsprechend den Zielsetzungen der Regionalplanung offen-
szuhalten. "

Dies geschicht u. a. durch den vorlicgenden Bebauungsplanent -
wurf im Rahmen der vorbereitenden Baulecitplanung.
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2. Inhalt des Bebauungsplanes

Das Plangebiet umfabt ca. f.2 ha. Der weitaus grofte Teil der
zu bebauenden Flichen befindet sich in Privathand. Der Be-
bauunsplan sieht Reine und Allgemeine Wohngebiete sowie

cine Fliche fiir 6ffentliche Zwecke als Vorbehaltsfldche vor.
Diese Vorbehaltsfliche schlieBft unmittelbar an den bereits
vorhandenen Bereich o6ffentlicher Einrichtungen wie Grund-
schule, Kindergarten, Spicl- und Tennispldtze an. Es sind
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Durch diesen Bebauungsplan wird der rechtskriftige Bebauungs-
plan "Anderung 11 zum Teilbebauungsplan (mit Erweiterung)
i.d. 1. und 2. Unteren lLanggcewanne" vom 04.12.1073 im siid-
lichen Bereich gedndert.

2. Griinordnung. Spielplitee

Im Bereich swischen "Unterem Sandgewannenweg" und Schwabenbach
witrd das Baugebiet durch eine Griinzone optisch und funktional
in swei Teilbereciche getrennt. Diese Grinzone gewidhrleistet in
Verbindung mit der Begrinung entlang des Schwabenbaches eine
harmonische Einbezichuneg der freicen Landschaft in das Bauge-
biet. Auch durch die Anordnung der Hausgrundstiicke siidlich

des Schwabenbaches und die auf den Schwabenbach stofenden
Girten sowie durch die Begriinung der BachbOschung wird der
Charakter dieses Grinzuzges unterstrichen. Innerhalb dieses
Grimzuges wird ein Kleinkinderspielplatz vorgeschen. Im un-
mittelbaren Anschlub westlich dieses Griinzuges liegt ein be-
reits vorhandener Bolzplatz: dieser ist so angeordnet, dalb
keine Belastigungen der Anwohner zu befirchten sind.

Das fubldufige Erreichen der freien Landschaft ist durch
verschiedene in-das Baugebiet fiihrende Wirtschaftswege sowie
verbindende FubBwege gewdhrleistet.

/wischen dem Bercich der vorhandenen Bebauung Kindergzarten -
Grundschule - Tennisplitze wird ein Gringirtel mit einer fub-
lintircen Verbindung zu dem seplanten Geliinde fiir 6ffentbiche
/wecke anscewicscen. Auf Hohe der vorhandenen Tennisplidtze ist
sur Lirmabschirmung des ancrenzenden wohnoebietes ein Lirm-
~chut zzaun vorzeschen. Ferner istoin fast allen Wohnstraben
das Anpflanzen von Strabenbiumen vorgeschen.

Die im Landschaftsplan geforderte Lingrinung des westlichen
Ortsrandes wird durch entsprechende Gestaltung der nach Westen
licgenden Privatgiirten erreicht. Zusidtzlich wird ¢in 3 m breiter,
offentlicher Grinstreifen festgesetzt.

4. Problem Ancrenzer Speverer Strale
Lin Hauptproblem bei der Planung war die Frage, ob und wie
die im Usten angrenzenden Gartengrundstiicke der Anlieger an
der Speyverer Strafie mit in den Bebauungsplan einbezogen
werden sollen. Zur Abwidgung der 6ffentlichen und privaten
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Belange wurden mit den Anliegern Einzelgespriche gefihrt;
auferdem fand am 04.12.1979 eine Biirgerversammlung statt,

in welcher jeder einzelne Anlieger sich hierzu dulern
konnte. In anschlieBenden schriftlichen Erkldrungen wur-

den die Arnigrenzer nochmals auf die Rechtsfolgen ihrer Ent-
scheidung aufmerksam gemacht. Der BauausschuB und Ortsge-
meinderat wurde stindig vom Stand dieser Biirgergespréache
unterrichtet.

Ein Teil der Anlieger sprach sich fiir eine Bebauung aus,

ein anderer Teil dagegen. Es entsprach dem Willen des Orts-
cemeinderates, derzeit keine finanziellen Verpflichtungen
fiir die nicht bauwilligen Anlieger entstehen zu lassen. Nach
Erérterung der Rechtslage mit der Kreisverwaltung Ludwigs-
hafen wird nach eingehender Abwdgung (§ 1 Abs. 7 BBauG) nun-
mehr wie folgt verfahren:

Die Bebauungsplangrenze wird zwischen SchillerstrafBe und Plan-
strabe A, an die Westgrenze der Grundstiicke Speyerer Strabe
verlegt; auf der gleichen Strecke wird an der Ostseite des
gecplanten Wohnweges e¢in durchgehender, 1,00 m breiter, offent -
licher Griinstreifen vorgesehen; auf den Gartengrundstiicken
Speverer Strafbe wird keine Bebauung ausgewiesen: die Bebauung
richtet sich rach § 34 Bundesbaugesetz. Im Falle einer DBebau-
ung riaumt die Ortsgemeinde FuBzonheim ein Geh- und Fahrrecht
im erforderlichen Umfang iiber den 6ffentlichen Griinstreifen
ein. Die anteilmidfhigen Lrschlleﬁungbkthen werden zuriickge-

~stellt; die Beitragspflicht entsteht erst bei Bebauung.

Frschliebung

Die verkehrsmidfige Erschliebung des kiinftigen Baugebietes er-
folst iliber die Speyerer Stralle als Sammelstrafe und liber zu
schaffende Strabenverbindungen im Bereich SchillerstrafBe, Necu-
em Gonnheimer Wez und Unterem Sandgewannenweg. Innerhalb des
Baugebietes sind nur WohnstraBen ohne Durchgangsverkehr vorge-
sehen. Das Plangebiet ist so aufgeteilt, dab zwel in sich ge-
schlossene LErschliefbfungssysteme entstehen. die aber miteinan-
der verbunden sind. Diese Verbindung ist bewubt so gestaltet,
dap kecine lange Gerade entsteht; hierdurch wird die Wohnru-

he sewiihrleistet und das Schnellfahren unterbunden. Im Zuge
der UmlegungsmabBnahmen sind die notwendigen 6ffentlichen Stra-
fenflichen herauszumessen und der Ortsgemcinde Fubgonheim zu-

zuteilen.

Wo es moglich war, wurden &ffentliche Parkplitze fiir Lings-
parken zur Gewiihrleistung des Verkehrsflusses eingeplant.

Ver- und Intsorcung

Kanal

Zur Lntwisserung des Plangebictes ist zundchst dir Fortschrei-
bung des Generalentwiisserungsplanes der Verbandsgemeinde Max-
dori erforderlich; hyvdraulisch wurde das Ncubaugebiet im Ge-
neralentwisserunzsplan berecits beriicksichtig. Auf dieser Grund-
lage ist dlC Kanalplanung fiir das Neubaugebiet durch cin Ing.-
Biiro zu erstellen. Es ist vogeschen, das Gebiet an die vorhan-
dene Kanalisation mit zentraler Klidranlage anzuschlichben; das
Gebiet soll im Trennverfahren entwidssert werden, wobei das
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Obef lichenwasser in den Schwabenbach abgefithrt wird. Die
Hochwasserregulierung des Schwabenbaches mit entsprechenden
Riickhalteeinrichtungen werden in Regie des Gewidsserunter-
haltungsverbandes Isenach-Eckbach durchgefiihrt: ein Regen-
riickhaltebecken im Oberlauf Bereich Ellerstadt ist bereits
fertiggestellt; ein weiteres Regenriickhaltebecken im Be-
reich FuBgénheim ist in Vorbereitung. Zur besseren Entsorgung
des Oberflichenwassers ist im Bereich des Pumpwerkes FubBgdn-
heim eine Hebeanlage und ein Regenriickhaltebecken vorgesehen.

Das GEbiet wird im Zuge der Gesamterschliefiung mit den erfor-
derlichen Versorgungsleitungen fiir Gas, Wasser und Elektri-
2itit sowie Telefon versehen. Die Anbindung der Versorgungs-
einrichtungen an das vorhandene System ist ohne Schwierig-
keiten moglich. Die Versorgungstrdger wurden bereits gehort.

Kosten

Die Kosten der ErschlieBung (Strafenbau, StraBenbeleuchtung,
6ffentliche Parkplidtze und Grinanlagen) belaufen sich voraus-
sichtlich auf rd. 1 Mio. DM. Hiervorn hat die Ortsgemeinde Fub-
gcénheim nach der siiltigen ErschlieBungsbeitragssatzung einen
Kostenanteil von 1lo ¢ zu tragen.

Dic Herstellungskosten fir die Kanalisation (ohne Hebewerk

und Regenrﬁckhaltebecken) werden sich voraussichtlich auf

rd. 1,6 Mio. DM belaufen. Qo 7 der beitragsfihigen Aufwendun-

cen werden nach der derzeit giltigen Entwdsserungsheitragssat-
zung der Verbandsgemeinde Maxdorf auf die neu zu erschlielben-

den Grundstiicke umgelegt.

Zur Ordnung von Grund und Boden ist vorgesehen. das Gebiet

in einem Zuge umzulegen und die Flédchen fiir den Gemeinbe-

darf in das Eigentum der Ortsgemcinde zu iiberfithren. So-

weit LCigentumsverhidltnisse, die Grobe und Form der Grundstiicke
die Verwirklichung des Bebauungsplanes erschweren, werden nach
Mabgabe der Notwendigkeit die Verfahrensarten des IV. und V.
Teiles des Bundesbaugesetzes in Anwendung gebracht.

Durchfiihrung des Bebauungsplanecs

Mit der Verwirklichung des Bebauungsplanes soll sofort. nach
Rechtskraft begonnen werden. Private Bauvorhaben kodnnen erst
beconnen werden, wenn die Ver- und I[ntsorgungsleitungen verlegt
sind. der Unterbau der Straben fertigeestellt ist und ein De
fahren mit Baufahrzeugen zugelassen werden kann.

Ortsgemeinde Fuﬁgénhe%ﬂ,ﬂdag 01.02.1982
, FUE

(Merk) &
Ortsbiirgermeister
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VIRFAHRTNSVERMERRE

Dieser Plan ist gemaR § 2 Abs. 1 BBauG durch Beschluf
des Ortsgemeinderates vom
aufgestellt worden.

. Dieser Plan mit Begriundung und textlicher Fest-

setzung wurde durch BeschluB des Ortsgemeinderates vom

angenommen und zur Anhorung der Tré&ger offentlicher Be-
lange sowie der Nachbargemeinden (§ 2 Abs. 4 und 5 Bun-
desbaugesetz) freigegeben.

Dieser Plan mit Begrindung und textlicher Festsetzung
wurde nach Uberarbeitung und Ausraumung der Beden-

ken der Triger offentlicher Belange (§ 2 Abs. 5 BBauG)
mit BeschluB des Ortsgemeinderates vom
erneut angenommen und zur vorgezogenen
ligung (§ 2a Abs. 2 BBauG) freigegeben.

Blirgerbetei-

Dieser Plan mit Begriindung und textlicher Festsetzung
wurde im Rahmen der vorgezogenen Blirgerbeteiligung
gemaB § 2a Abs. 1 und 2 Bundesbaugesetz am

in einer 6ffentlichen Biirgerversammlung vorgestellt.
Es wurden die Ziele und Zwecke der Planung darge-
stellt und Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung
gegeben.’

Uber die vorgebrachten Anregungen und BedenKen wur-
de im Crtsgemeincderat am

beraten und beschlossen.

Dieser Plan mit Begrindung und textlicher Festsetzung
lag gem3B § 2a Abs. 6 BBauG in der Zeit

cfientlich aus.

Die Auslegung wurde am

im Amtsblatt der Verpandsgemeinde Maxdor{ cffent-
lich bekanntgemacht. Die Auslegung wurde vom Orts-
gemeinderat am

peschiossen.

ngen ...Q.. Anregungen und Be-

Wihrend der Auslegung gi

denken ein, Uber die der Ortsgemeinderat in der Sitzung vom
genzZl % 22 Abs. & Ezaul ZeschluB fafte.

Tie Bezcnhnwercefinrer wiorden mit Schreiben vom

Uber cas Ergeconisz in Kenntnis gesetzi.

Dieser Plan mit Zegrincung und textlicher Festsetzung

wurde durch Eeschlull des Crtsg: nderates vom

endgiltig mer; und der Plan mit textlicher Fest-

angenomm <
setzung als Satzung gemidld §

bis
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10.

11.

14.

GemdfB Schreiben der Kreisverwaltung Ludwigshafen vom

war die'Anhdrung der Industrie- und Handelskammer
sowie der Handwerkskammer gemidf § 2 Abs. 5 BBauG
nachzuholen: auBerdem war das Verfahren gem. § 2a
Abs. 0 und § 10 BBauG zu wiederholen.

Uber die nachtridglich eingegangenen Stellungnahmen
der Trédger offentlicher Belange wurde am

in o6ffentlicher Ortsgemeinderatssitzung be-
schlossen: gleichzeitig wurde die erneute Plan-
auslage mit Begriindung gem. § 2a Abs. 6 BBauG
beschlossen.

Die Auslegung wurde am
im Amtsblatt der VerbandsUemelndeverwaltunOr
Maxdorf offentlich bekannt gemacht.

Die wiederholte Auslegung des Planentwurfes

mit Begriindung erfolgte in der Zeit vom
bis

bei der Verbandsgemeindeverwaltung Maxdorf.

Wiahrend der wiederholten Auslegung gingen .....
Anregungen und Bedenken ein, iiber die der Orts-
gemeinderat in 6ffentlicher Sitzung am

Beschlub faBte. Das Ergebnis wurde am
mitgeteilt.

Dieser Plan mit textlichen Festsetzungen wurde
in der 6ffentlichen Ortbﬁemglnaordtsbltzuno vom
gem. ¢ 10 als Satzung beschlossen; Ul01chzeltlg

wurde die Begriindung i.d.F. vom
angenommen .

FuBgonheim, den 10.09.1982

Ortsgemeinde

(Merk) G/%%ﬂ&:‘

Ortsbiirgermeister
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Genehmigungsvermerk:

=

¥

VERWALTUNG

-2Z .

.....

Die Genehmigung der Kreisverwaltung Ludwigshafen wurde am

im Amtsblatt der Verbandsgemeindeverwaltung Maxdorf ortsiiblich
bekannt gemacht und darauf hingewiesen, daB der Bebauungsplan
mit Begriindung zu jedermanns Einsicht bei der Verbandsgemeinde-
verwaltung Maxdorf wihrend der Dienststunden bereitgehalten und
Auskunft erteilt wird. Damit ist der Bebauungsplan rechtsver-

bindlich.

. . .
Fubgénheim, den ,LS.UKt.:982
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