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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN nach § Y Abs. 1 u. 5 BBauG.

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Die im Reinen Wohngebiet nach § 3, Abs. 3 sowie im Allgemeinen
Wohngebiet nach § 4, Abs.3 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen sind
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.2 Die Wohngebédude diirfen nach § 3 Abs. 4 und nach § 4 Abs. 4 BaulNVO
nicht mehr als zwei Wohnungen je Haus enthalten.

2. Garagen, Nebengebdude, Nebenanlagen

2.1 Die Garagen fiir die Einzelhduser sind mindestens 5,0 m hinter
die Straflenbegrenzungslinie zurickzustellen. Das gilt auch dann,
wenn zwischen dem Wohngebdude und Strafle ein geringerer Ab-
stand zuldssig ist. '

Die Garagen fiir Hausgruppen (1- und 2-geschossige Reihenhiuser)
sind an den im Plan gekennzeichneten Stellen als Gemeinschafts-
garagen zu errichten. Ausgenommen hiervon sind die Reihenhaus-
grundstiicke, bei denen eine Garage auf dem Baugrundstiick selbst
eingezeichnet ist.

An den im Plan gekennzeichneten Stellen sind Garagen und Stell-
plitze auch auflerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfliche zulds-

sig. ‘

Nebengebiude sind nur im Allgemeinen Wohngebiet auf den Einzel-
hausgrundstiicken und nur bis zu einer Gréfle von 30 qm zulédssig.
Diese Grofe kann bei den Neben- und Wirtschaftsgebduden der be-
reits bebauten Grundstiicke tberschritten werden,




3. Dicher

3.1 Dachform

1-geschossige Einzelhduser : Flachdach, Satteldach oder
‘ Walmdach
1-geschossige Hausgruppen : Flachdach oder Satteldach

2-geschossiga.Einzelh&user : Satteldach

2-geschossige Hausgruppen : Satteldach
Garagen : Flachdach

Nebengebiude . Flachdach oder Dachform dem
Hauptgebiude angepafit

3.2 Dachneigung

1-zeschossige-Gebiude 222 307 oder-Flachdach- , . (‘ , ool
—innerhalb-der-Elt-Sehutzzone——rmax—ib— she. Arxierung'} her2g (S V

2-geschossige Geb&dude - RYD T30

Nebengebéude : Flachdach oder Neigung in

Anpassung an das Hauptigeb&ude
Bei den Hausgruppen miissen Dachneigung und Gesimshohe bei
allen Gebiduden derselben Hauszeile gleich sein.

Bei Walmdichern muf die Firstlinge mind. 1/2 der Geb&ude-
linge betragen. Die Neigung der abgewalmten Seiten kann von
der vorgeschriebenen Dachneigung abweichen.

3. 3 Dachaufbauten

Dachaufbauten (Dachgaupen) sind nur bei eingeschossigen Ge-
biuden und nur bis zu 1/2 der Dachlénge zulidssig.

’

3.4 Dacheindeckung

Bei der Dacheindeckung diirfen keine hellen Farben verwendet
werden. Dies gilt nicht fir Flachdécher.

Die Eindeckung bei den Hausgruppen mufl in Art (Material) und
Farbe gleich sein.

. Sockel, Kniestdcke

4.1 Die Sockelhdhe darf bei 1-geschossigen Gebduden 0, 60 m, bei
2-geschossigen Gebéduden 0,80 m - jeweils gemessen ab OK -
FufBweg - nicht iilberschreiten. Auf die landesrechtlichen Be-
stimmungen iiber die Sockelhdhen wird verwiesen.

4.2 Kniestdcke sind nicht zuldssig:
bei allen zwingend festgesetzten 1-geschoss.Gebéduden,

bei allen 2-geschossigen Gebéuden.

Kniestécke sind bis zu einer Héhe von 0, 60 m zuldssig:
bei allen 1-geschoss.Gebéduden in den Teilgebieten,
in denen 2 Vollgeschosse als Hochstgrenze zugelassen sind.

Als Kniestdcke gelten alle Erhdhungen von mehr als 25 cm, ge-
messen zwischen OK Geschof3- Rohdecke und OK Fufipfette.

. Stellplitze

5.1 Bei den Rinzelhdusern ist fir jede Wohnung ein Stellplatz auf den
Privatgrundstiicken anzuordnen.

Die Stellplitze fiir Hausgruppen sind an den im Plan gekennzeich-
neten Stellen als Gemeinschaftsstellplitze anzulegen. Ausgenom-
men hiervon sind die Grundstiicke der Hausgruppen, die eine di-

rekte Zufahrt von einer ErschlieBungsstrafle haben und bei denen
auch die Garage auf dem Grundstiick angeordnet ist. '
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6.

Hinfriedungen

6.1 Bei den Einzelhausgrundstiicken darf die Gesamthdhe der seit-
lichen und hinteren Einfriedungen das Maf} von 1,0 m, die
Gesamthdhe der Einfriedungen vor der vorderen Baulinie oder
Baugrenze das Mafl von 0,80 m - gemessen ab OK Fufilweg -
nicht iiberschreiten. Die Sockelhdhe darf nicht mehr als 0,30 m
betragen.

6.2 Eine Einfriedung der Hausgruppen an der Seite des Hauptein-
ganges ist nicht zuldssig.

6.3 Die Stellpldtze bei den Einzelhdusern und den Hausgruppen nach
5.2 , Satz 2, diirfen straBenseitig nicht eingefriedet werden.

6.4 Die Verwendung von Maschendraht , Rohrgelinder oder anderem
storenden Material ist strafenseitig nicht zulissig.

6.5 Der nérdliche Erschlieffungsweg ist gegen das Gelinde der R-H-Bahn
einzufrieden.

. Sichtwinkel

Die Fldche innerhalb der Sichtwinkel ist von jeder Bebauung freizu-
halten. Die Anpflanzungen diirfen - gemessen von OK StraBenkrone -
0,80 m Hoéhe nicht iiberschreiten.

Fir die in den Bebauungsplinen ''Vordere Weide, Flieigarten, an der
Bahnhofstrafle und am vorderen Schlittberg' (genehmigt RE vom 4.5. 54,
Az.: I lc - 143/31 Nr. 5999/54) und "In der ersten, der zweiten unteren
Langgewanne " (genehmigt mit RE vom 2.5.67, Az.: 421-521-Lu. 6/12)
bereits erfafliten Grundstiicke werden diese Festsetzungen mit dem Ein-
tritt der Rechtsverbindlichkeit des vorliegenden Planes unwirksam.




