ORTSGEMEINDE FUSSGONHEIM

BEBAUUNGSPLAN "INDUSTRIEGELANDE
GEWANNE "AUF DER VIEHWEIDE™ - ©

3. ANDERUNG"™

LEGENDE

A. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1-7) BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

Industriegebiet

Mal der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

GRz Grundflachenzahl, maximal im Rahmen der
Uberbaubaren Grundstiicksflache

1170

132571

imer We

1320/3

Nengraben

| Schwa

Fahrweg

BMZ Baumassenzahl

Bauweise, Uberbaubare und nicht (iberbaubare Grundstlicksflachen
(§ 9 (1) 2 BauGB)

Baugrenze

a abweichende Bauweise, vergleiche textliche Festsetzungen

Flachen fir Versorgungsanlagen, Abfall-, Abwasserbeseitigung (§ 9 (1) 12,14 BauGB)

=

Grunflachen (§ 9 (1) 15 BauGB)

Flachen fur Versorgungsanlagen
Zweckbestimmung: Druckminderungsstation

111571

private Grinflachen

In der

Anpflanzung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern

und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) 25 BauGB)

0000

80000000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,

RoocoooP Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Gl
GRZ=0,55

1115/2 B. Sonstige Festsetzungen

0
=
?}, Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
\cr (§ 9 (7) BauGB)
S,

[ r_1
\ e ol

Bebauungsplangrenze

C. Hinweise, nachrichtliche Ubernahmen

= —_— Flurstlicksgrenze vorhanden

2688/4 Flurstiicksnummer, vorhanden

Gebaude Bestand

Gebaude, Abbruch vorgesehen

Mafiangabe in Meter

169 e AU U U U N —
T~ —°— Gashochdruckleitung mit Schutzstreifen
3 N 31/ 4
8 5% 1169/7 1131/30
*
2 69/20 1131/31
?
B \¢ 3
11 3y
1169/18 2
11 19 > 1131/20
1169/1
116 7
1169/1 L .
@ Fullgonheim
1681/6
11 1169/1

TEXLICHE TFESTSETZUNGEN

1.2

2.1

22

23

24

5.1

5.2

5.3

5.4

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im Industriegebiet sind Wohnungen (einschlieRlich betriebsbedingter Wohnungen nach § 9 Abs.
3 BauNVO), Einzelhandelsbetriebe, Vergnugungsstatten sowie Anlagen fur kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke unzulassig.

Tankstellen sind nur in Form von Betriebstankstellen zulassig.

MaR der baulichen Nutzung und iiberbaubare Grundstiicksflachen
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 23 BauNVO)

Bei der Ermittlung der maximal zulassigen GRZ kann die private Grinflache als Teil der
Grundstucksflache im Sinne von § 19 Abs. 1 BauNVO mit angerechnet werden.

Die zulassige GRZ darf durch Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO sowie durch
Stellplatze, Lagerplatze und deren Zufahrten auf bis zu 0,9 Uberschritten werden.

Die maximal zulassige Gebaudehohe betragt 13,50 m und ermittelt sich aus dem
Abstand zwischen der grundstiicksseitigen Oberkante der IndustriestralRe an der
Mitte der Grundstiicksgrenze und dem hdchsten Punkt der Dachhaut.

Die maximal zulassige Gebaudehohe darf ausnahmsweise fur Sonderbauteile oder
-bauwerke aufgrund ihrer besonderen Zweckbestimmung (z.B. Abgas- und
Abluftanlagen) Gberschritten werden. Sonderbauteile oder -bauwerke missen den
Ubrigen baulichen Anlagen in Grundflache und Baumasse untergeordnet sein und
dirfen nicht mehr als 10 % der Dachflache einnehmen.

Bauweise (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Im Baugebiet ist die abweichende Bauweise festgesetzt. Es gelten die Bestimmungen der
offenen Bauweise. Abweichend davon sind jedoch Gebaudelangen tber 50 m zuldssig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Dachflachen aus den unbeschichteten Metallen Kupfer, Zink und Blei sind unzulassig.

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25
BauGB)

Die 7 m breite Flache zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
entlang des Schwanengrabens als mind. 3-reihiges Feldgeholz aufzubauen, bestehend aus einer
Baumreihe im Abstand von 10 m untereinander sowie einer 3-reihigen Strauchpflanzung im 1
m?2-Raster. Der in der Planzeichnung dargestellte Leitungsschutzstreifen ist jedoch von
Gehdlzpflanzungen frei zu halten.

Die verbleibende, gehdlzfreie Grinflache ist mittels Einsaat einer Saatgutmischung

»Frischwiese” mit mind. 30 % Krauteranteil aufzuwerten. Fur die 5 m breite Flache zur
Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzung im Stidwesten gelten die
Séatze 1 und 2; lediglich die Strauchpflanzung ist 2-reihig auszufiihren. Die Begriinung ist
dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Gehdlzausfalle sind gleichartig zu ersetzen.

Je 5 PKW-Stellplatze ist mindestens ein Baum gemaR der ,Pflanzenliste Baumarten® unter Ill.
Hinweise innerhalb oder in unmittelbarer raumlicher Zuordnung zur Stellplatzanlage zu pflanzen.

Entlang der IndustriestralRe sind im Abstand von max. 15 m Bdume gemaR der
~Pflanzenliste Baumarten® unter lll. Hinweise zu pflanzen und dauerhaft zu

unterhalten. Die Grofte der Baumscheiben soll mind. 4 m? betragen.

Die nicht GUberbaubaren Anteile innerhalb der Uberbaubaren Grundstticksflache sind als
Grunflache landschaftsgartnerisch zu gestalten. Die Pflanzungen sind durch
Entwicklungs- und Unterhaltungspflege im Bestand zu sichern.

Ortliche Bauvorschriften gemaR Landesbauordnung Rheinland Pfalz (LBauO)

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen und von Werbeanlagen (§9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §88
Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Allseits sind nur offene Einfriedungen zulassig.

Die Gesamthohe der stralBenseitigen Einfriedungen darf das MaR von 2,50 m gemessen ab OK
Gehweg nicht Giberschreiten.

Hinweise

Uberschwemmungsgebiet
Das Planungsgebiet befindet sich in einem durch Rechtsverordnung festgesetzten
Uberschwemmungsgebiet. Fiir Erweiterungen bestehender bzw. fiir die Neuerrichtung von

baulichen Anlagen sowie fiir Anderungen der Gelandehéhen kann eine
Ausnahmegenehmigungen von den Bestimmungen der Rechtsverordnung erforderlich werden.

Hochwassergefahrdung
Bei extremen Hochwasserereignissen (statistisch seltener als 1 x in 100 Jahren) sind
Uberflutungen des Planungsgebietes nicht auszuschlieRen.

Grund- und Druckwasser

Im Plangebiet ist mit hohen Grundwasserstanden bzw. mit Druckwasser zu rechnen. Die
Bauweise im Plangebiet ist dementsprechend anzupassen.

Niederschlagswasserbewirtschaftung

Die auf den Dachflachen und sonstigen versiegelten Flachen anfallenden Niederschlagswasser
sollen vorbehaltlich einer gegebenenfalls erforderlichen wasserrechtlichen Genehmigung auf den
Grundstucksflachen versickert oder zurlickgehalten bzw. als Brauchwasser genutzt werden.
Grundsatzlich darf nur unbelastetes Niederschlagswasser zur Versickerung gebracht oder
gedrosselt in einen Vorfluter abgeleitet werden. Niederschlage von Flachen, die aufgrund der
Nutzung einen erhdhten Anteil an gelésten oder wassergefahrdenden Stoffen enthalten kdnnen,
sind in die Kanalisation abzuleiten.

Immissionsschutz

Das Industriegebiet ist hinsichtlich Larmemissionen eingeschrankt. Die Einhaltung der
Immissionsrichtwerte in den benachbarten Gebieten ist im Genehmigungsverfahren
nachzuweisen.

Geruchsemittierende Betriebe haben im Genehmigungsverfahren den Nachweis fiir ihre
Vertraglichkeit mit der Nachbarschaft gemal den Anforderungen der
»Geruchsimmissions-Richtlinie“ vom 12. Januar 1993 des Landerausschusses fir
Immissionsschutz (LAI) zu erbringen.

Artenschutz

Im Planungsgebiet ist das Vorkommen streng geschutzter Tierarten nicht ganzlich
auszuschlief3en. Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG
sind zu beachten. Gegebenenfalls werden vorgezogene Ausgleichsmaflnahmen im
Sinne von § 44 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG erforderlich.

Pflanzliste geeigneter Baum und Straucharten
Zur Umsetzung der gemaR der textlichen Festsetzungen 5.1, 5.2 und 5.3
herzustellenden Pflanzungen sind bevorzugt die folgenden Arten zu verwenden:

Pflanzliste Baumarten (Qualitdt Hochstamm, 3 mal verpflanzt mit Ballen,
Stammumfang 14 - 16 cm):
Stadt-Linde

Kleinkronige Winterlinde
Strallen-Esche

Tilia cordata ,,Greenspire”
Tilia cordata ,Rancho”
Fraxinus excelsior ,Westhofs Glorie"

Stiel-Eiche Quercus robur
Spitz-Ahorn Acer platanoides
Erle Alnus glutinosa
Esche Fraxinus excelsior
Traubenkirsche Prunus padus
Hainbuche Carpinus betulus
Baumweiden Salix spec.
Flatterulme Ulmus laevis

Pflanzliste Straucharten (Qualitat 2 mal verpflanzt, Hohe 100-150 cm):
Kornelkirsche Cornus mas

Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Gemeine Hasel Corylus avellana
Gewdhnliches Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Gewohnliche Liguster Ligustrum vulgare
Gewohnliche Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Purpurweide Salix purpurea
Strauchweiden Salix spec.

Gewodhnliche Schneeball Viburnum opulus

Faulbaum Frangula alnus
Wildrosen Rosa spec.
Schlehe Prunus spinosa
Holunder Sambucus nigra
Hasel Corylus avellana

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB 06.02.2013
2. Ortsiibliche Bekantmachung des Aufstellungs-

beschlusses gem. § 2 (1) BauGB 22.02.2013
3.  Beteiligung der Behérden und

sonstiger Trager offentlicher Belange

gem. § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom: 13.02.2013
4.  Beschluss uber die offentliche Auslegung des

Planentwurfes gem. § 13a (3) 1 Nr.2 BauGB 06.02.2013
5.  Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung

gem. § 13a (3) 1 Nr.2 BauGB 22.02.2013
6. Offentliche Auslegung des Planentwurfes mit

Begriindung gem. § 13a (3) 1 Nr.2 BauGB vom: 04.03.2013

bis: 03.04.2013

7. Uber die eingegangenen Stellungnahmen

wurde in der Sitzung am 05.06.2013

Beschluss gefasst.
8.  Beschluss Giber den Bebauungsplan als

Satzung gem. § 10 BauGB 05.06.2013

Fullgénheim, den

Marie-Luise Klein
Ortsbirgermeisterin

9. Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt und
zur Veroffentlichung im Amtsblatt freigegeben.

FuRgénheim, den

Marie-Luise Klein
Ortsburgermeisterin

10. Mit der ortsuiblichen Bekanntmachung geman
§ 10 BauGB am
tritt der Bebauungsplan in Kraft.

FuRgénheim, den

RECHTSGRUNDLAGEN

BauGB: Baugesetzbuch in der Fassung vom 23.09.2004, zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 22.07.2011

BauNVO: Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.01.1990, zuletzt gedndert
durch Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und zur Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. 04.1993

LBauO: Landesbauordnung Rheinland-Pfalz vom 24.11.1998, zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 09.03.2011

PlanzV: Planzeichenverordnung vom 18.12.1990, zuletzt geandert durch Gesetz

vom 22.07.2011
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