A. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 8§ BauNVO)

Als Art der baulichen Nutzung wird ein Gewerbegebiet (GE) gem. § 8 BauNVO festgesetzt.
Im Gewerbegebiet ist ein Logistikbetrieb sowie alle dazu notwendigen Anlagen wie
Lagerhallen, Anlieferung, Rampen und Treppen, Stellpldtze sowie Biiro- und Sozialrdume
zulassig.

Ausnahmsweise sind auch i. S. des § 8 Abs. 3 Nr.1, Wohnungen fiir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, zulassig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie § 16 f. BauNVO)

Das MaR der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Grundflachenzahl (GRZ), die Zahl
der Vollgeschosse und die Hohe der baulichen Anlagen.

Die hochstzulassige Grundfldchenzahl (GRZ) betrégt 0,68.

Die Zahl der Vollgeschosse wird auf ein Vollgeschoss begrenzt.

Hohe der baulichen Anlagen

Die maximal zulédssige Traufhéhe (TH max), gemessen zwischen dem unteren Bezugspunkt
und dem Schnittpunkt der GebaudeauBenwand mit der OK Dachhaut, darf 10,5 m nicht
tiberschreiten.

Die maximal zulassige Gebdudehdhe (FH max), gemessen zwischen dem unteren
Bezugspunkt und dem oberen Gebdudeabschluss (First) darf 12,50 m nicht liberschreiten.
Der untere Bezugspunkt zur H6henermittlung ist die Oberkante der angrenzenden
StraBenverkehrsflache in Grundstiicksmitte.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB sowie § 22 Abs. 4
BauNVO)

Bauweise

Im Baugebiet ist die abweichende Bauweise festgesetzt. Es gelten die Bestimmungen der
offenen Bauweise, abweichend davon sind jedoch Geb&audeldngen iiber 50 m zulassig.

Stellpldtze und Nebengebdude (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB - § 12 u. 14 BauNVO)
Die PKW-Stellplatze sind nur in den gekennzeichneten Fldchen geméaR Planeintrag oder in
den tliberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.

Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 a und 25 b BauGB)

Baumpflanzungen im StraBenraum (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

An der Industriestrae sind gemaR Planeintrag Baume 1. Ordnung zu pflanzen und dauerhaft
zu unterhalten. Die Standorte diirfen in StraBenlangsrichtung verschoben werden. Die Anzahl
ist jedoch beizuhalten.

Die GroRe der Baumscheiben soll mindestens 4 m? betragen.

Fldchen und Bestimmungen fiir das Anpflanzen und fiir den Erhalt von Baumen und
Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

siidliche Randeingriinung

Auf der Fléche ist eine zweireihige Strauchpflanzung entsprechend der Pflanzliste zu
pflanzen. Je 10 m ist mindestens ein Baum 1.0rdung gemaR Planzliste zu setzen.
Bepflanzung der PKW-Stellplitze

Fiir jeweils sechs PKW-Stellplatze ist mindestens ein standortgerechter, hochstdmmiger
Baum in direkter Zuordnung zu den Stellplatzen zu pflanzen.

Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 (Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

MaBnahmenflache M1

Auf der mit M1 gekennzeichneten Flache ist der vorhandene Bewuchs entlang des Grabens
zu erhalten und mit Baumen und kulissenartigen, zwei bis vier-reihigen, Strauchpflanzungen
gemdaR Pflanzliste zu ergdnzen um eine Eingriinung der 6stlichen Grundstiicksseite zu
erhalten. Dazu sind auch im Abstand von im Mittel 10 m, einreihig ein Baum erster Ordnung
zu pflanzen. Fiir die Baumpflanzungen zum Abschirmen der Halle sind insbesondere Baume
in Saulenform zu verwenden.

Die ostlich anschlieBenden, vorhandenen Baume sind bei Abgang zu ersetzen und wie folgt
zu ergénzen. Insgesamt sind je 100 m Grabenlange 10 Bdume zu pflanzen oder zu ersetzen.
Die Baume sind in Gruppen zu pflanzen.

Auf der MaBRnahmenflache M1 ist das Oberflachenwasser des Baugrundstiickes in einer
Mulden zur Versickerung zu bringen. Die MaBnahmenfldche M1 ist an die Gestaltung der
Renaturierung des Neugrabens anzupassen und als Wiesenflache fiir wechselfeuchte Arten
(Saatgutmischung mit mindestens 30 % Krduteranteil), auszubilden, mit standortgerechten
Pflanzen zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

MaBnahmenflache M2 - Ausgleich der Wasserfiihrung:

Die Flachen werden zum Ausgleich der Wasserfiihrung fiir die Erweiterung des
Gewerbegebietes (Fa. FrigoTrans und siidlich angrenzende Erweiterung) fiir dien Verlust an
Volumen im Uberschwemmungsgebiet sowie die Mehreinleitung infolge Versiegelung,
hergestelit.




B. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

B1 Décher: Dachform und Dachneigung (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)
Hauptgebdude: Flachdach oder flach geneigtes Dach 0°-15°
Nebengebdude: wie Hauptgebaude und Flachdach 0°-15°

B3 Einfriedungen (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Allseits sind nur offene Einfriedungen zulassig.
Die Gesamthohe der straBenseitigen Einfriedungen darf das MaR von max. 2,50 m, jeweils
gemessen ab OK Gehweg, nicht liberschreiten.

B4 Gestaltung der nicht iiberbaute Fldchen bebauter Grundstiicke (§ 10 (4) LBauO)
Die nicht versiegelten Flachen der bebauten Grundstiicke sind gartnerisch anzulegen.
Die Versiegelung der Grundsticksflachen ist auf ein MindestmaR zu begrenzen. Die
PKW-Stellpldtze und Feuerwehrumfahrten sind wasserdurchlassig z.B. mit Schotterrasen
oder Rasengittersteinen zu gestalten.

C. HINWEISE

Cc1 Archéologische Bodenfunde
Bei den im Plangebiet durchzufiihrenden Tiefbauarbeiten sind die Bestimmungen des
Denkmalschutz- und -pflegegesetzes vom 23.3.1978 (GVBI. 1978, Nr. 10, S. 159 ff) zu
beachten. Evtl. zu Tage tretende archdologische Funde sind unverziiglich der
Generaldirektion Kulturelles Erbe, Speyer zu melden. Die Fundstelle ist unverédndert zu
belassen und die Gegenstande sind gegen Verlust zu sichern. Im Falle eines Fundes ist der
Denkmalbehorde ein angemessener Zeitraum fiir Rettungsgrabungen einzuraumen.

c2 Uberschwemmungsgebiet
Das Baugebiet liegt laut Gefahrenkarte Hochwasser des Landes Rheinland-Pfalz im mittleren
Gefahrdungsbereich. Die sich daraus ergebenden Anforderungen sind bei der Bau- und
Entwédsserungsplanung zu beachten. Es wird empfohlen die Héhenlage der Gebaude an die
Hoéhe des Hundertjdhrigen Hochwasserereignisses anzupassen. Es ist mit
Hochwasserstanden bis zu 0,80 m zu rechnen.
Eine Auffiillung der Flache zum Anpflanzen von Badumen und Strauchern soll vermieden
werden.
Die MaBnahmenflache M1 darf nicht aufgefiillt werden.

C3 Grundwassersténde
Im Baugebiet ist mit hohen Grundwasserstidnden zu rechnen. Die sich daraus ergebenden
Anforderungen sind zu beriicksichtigen. Bei einer Unterkellerung sollte der Keller als weie
Wanne ausgefiihrt werden.

C4 Umgang mit Niederschlagswasser
Das auf den privaten Grundstiicksflachen und 6ffentlichen Verkehrsflachen anfallende
Niederschlagswasser soll auf den Grundstiicksflachen - soweit dies die
Untergrundverhéltnisse zulassen - versickert oder verdunstet werden. Soweit eine
Versickerung nicht erfolgen kann, ist das Wasser moglichst zuriickzuhalten und gedrosselt
einem Oberflachengewaésser zuzufiihren.

CS5 Pflanzliste
Fir Pflanzungen im Plangebiet wird empfohlen folgende Pflanzenarten zu verwenden:

Baume 1. Ordnung, Stammumfang 18/20 cm
r pla Spitzahom

Esche

Stieleiche (Sdufenform,

r-Linde

Schwarzerle
Fagus sylvatica Saulenbuche (Sdwenform)
Gehélze 3x verpflanzt, Héhe/100 cm

Cornus sanguinea

Ohr-Weide

Salix caprea Salweide
Viburnum cpulus Wolliger Schneebal

C6 MaBnahmenfldche M1
Die Bepflanzung der 6stlichen Randeingriinung (MaBnahmenflache M1} ist mit der
Renaturierungsplanung des Neugrabens abzustimmen. Dabei ist darauf zu achten, dass eine
kulissenartige Begriinung vor der Ostfassade der Halle entsteht. Details sollen im Rahmen
der Ausfiihrungsplanung mit der unteren Naturschutzbehoérde abgestimmt werden.

c7 Griinordnung
Es wird empfohlen als Fachbeitrag zur Umsetzung der Griinordnungsplanung einen
griinordnerischen Gestaltungsplan zu erarbeiten.

Cs8 Wasserwirtschaft
Die Ausnahmegenehmigung von den Festsetzungen des Uberschwemmungsgebiets
FloBbach und Nebengewasser zur Erweiterung des Gewerbegebietes ,In der Pferdsgewanne
II" wurde mit Schreiben vom 21.09.2010, Az.: 64/66-11/1B, unter Auflagen erteilt.

Cc9 Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Durchfiihrungsvertrag
Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist der Vorhaben- und
ErschlieBungsplan.
Es wurde ein Durchfiihrungsvertrag zwischen Vorhabentrager und der Ortsgemeinde
FuBgoénheim/ Verbandsgemeinde Maxdorf mit Datum von 15. Dezember 2010 abgeschlossen.
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VERFAHRENSVERMERKE:

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde am 30.06.2010 durch den Ortsgemeinderat beschlossen.
Die ortsiibliche Bekanntmachung dieses Beschlusses erfolgte am 09.07.2010 .

Zur Beteiligung der Offentlichkeit nach § 13a Abs. 3, S. 1 BauGB, lag der Planentwurf mit Textlichen
Festsetzungen, Ortlichen Bauvorschriften und Begriindung vom 19.07.2010 bis einschlieRlich 20.08.2010
zur Einsichtnahme 6ffentlich aus.

Die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB, erfolgte mit Anschreiben vom
02.07.2010 (mit Frist von einem Monat).

Wihrend der Auslegung gingen keine Anregungen ein, iiber die in der Sitzung am 15.09.2010 Beschluss
gefasst wurde.

Die erneute, beschriinkte Beteiligung der Offentlichkeit nach § 4a Abs. 3 BauGB, fand statt vom 04.10.2010 -
einschlieBlich 18.10.2010.

Die erneute, beschrankte Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange nach § 4a Abs. 3 BauGB, erfolgte mit
Anschreiben vom 16.09.2010 (mit Frist von zwei Wochen)

Wihrend der Auslegung gingen keine Anregungen ein, iiber die in der Sitzung am 03.11.2010 Beschluss
gefasst wurde.

Die Beschlussfassung als Satzung ( § 10 Abs. 1 BauGB und § 4 GemO ) erfolgte am 15.12.2010 .

FuRgdnheim, den

Ortsbiirgermeisterin

AUSFERTIGUNGSVERMERK:

Der Inhalt dieser Satzung stimmt mit den Festsetzungen durch Zeichnung, Text und Gestaltungssatzung
sowie den hierzu ergangenen Beschliissen des Satzungsgebers (Gemeinde FuRgdnheim) iiberein.

Die fiir die Rechtswirksamkeit erforderlichen Verfahrensvorschriften wurden eingehalten.

FuRgdnheim, den ____

Ortsbiirgermeisterin

Nach dem Ausfertigungsvermerk verdffentlicht im Amtsblatt der Verbandsgemeinde Maxdorf Nr.
vom

FuRgdnheim, den ____

Ortsbiirgermeisterin

Mit der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am tritt
der Bebauungsplan in Kraft.

FuRgdnheim, den ____

Ortsbiirgermeisterin




