11 1125/ UBERSICHTSLAGEPLAN ZEICHENERKLARUNG A. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN B. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN RECHTSGRUNDLAGEN
11g4/4 112476 der MaBnahmenflachen (Ohne MaBStab) Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
T . A1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 8 BauNVO) B 1 Dicher (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO) zuletzt gedndert durch Art. 4 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585)
= =q Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans . d 9 3. 1 N L =
LI:IJ (§ 9 Abs. 7 BauGB) A1A1 Als Art der baulichen Nutzung wird ein Gewerbegebiet (GE) gem. § 8 BauNVO festgesetzt. B1.1 Dachform“und Dachneigung Verordnung iiber die bauliche Nutzung von Grundstiicken - Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom
Im Gewerbegebiet ist ein Logistikbetrieb sowie alle dazu notwendigen Anlagen wie Hauptgebdude: Flachdach oder flach geneigtes Dach 0°-15 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gesindert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und
112475 Lagerhallen, Anlieferung, Rampen und Treppen, Stellplitze sowie Biiro- und Sozialrdume Nebengebiude: wie Hauptgebiude und Flachdach 0°-15° Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBL. | S. 466)
Art der baulichen Nutzung zulassig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§ 1 bis 11 BauNVO) A.1.2  Ausnahmsweise sind auch i. S. des § 8 Abs. 3 Nr.1, Wohnungen fiir Aufsichts- und B3 Einfriedungen (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO) Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Darstellung des Planinhaltes
1123/3 Gewerbegebiet Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, zulissig. Allseits sind nur offene Einfriedungen zulissig. (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 19911 S. 58)
(§ 8 BauNVvO) Die Gesamthohe der strallenseitigen Einfriedungen darf das Maft von max. 2,50 m, jeweils Gesetz iiber die Umweltvertréglichkeitspriifung (UVPG) In der Fassung der Bekanntmachung vom 24
1122/3 A2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie § 16 f. BauNVO) gemessen ab OK Gehweg, nicht iiberschreiten. Februar 2010 (BGBI. | S. 94) )
Das MaR der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Grundflachenzahl (GRZ), die Zahl
MaR der baulichen Nutzung der Vollgeschosse und die Hohe der baulichen Anlagen. B4 Gestaltung der nicht iiberbaute Flichen bebauter Grundstiicke (§ 10 (4) LBauO) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.Juli 2009 (BGBI. | S. 2542),
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVvO) A21 Die héchstzuldssige Grundflichenzahl (GRZ) betréagt 0,68. Die nicht versiegelten Fldchen der bebauten Grundstiicke sind gértnerisch anzulegen. )
Grundflichenzahl oder GRZ mit Dezimalzahl A22  Die Zahl der Vollgeschosse wird auf ein Vollgeschoss begrenzt. Die Versiegelung der Grundstiicksflachen ist auf ein MindestmaB zu begrenzen. Die Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. 1 1998 S. 502) zuletzt gedndert durch Art. 3
GRZ " . u . o . Gv.9.12.2004 | 3214
’ (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) A23 Hoéhe der baulichen Anlagen PKW-Stellpldtze und Feuerwehrumfahrten sind wasserdurchldssig z.B. mit Schotterrasen
> Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR rémische Ziffer Die maximal zxfléssige Traufhé.r.\e (TH max), gemessen zwischen dem unteren Bezu_gspunkt oder Rasengittersteinen zu gestalten. Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12.07.1999 (BGBI. | 1999 S. 1554), zuletzt
’ I (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) und dem Schnittpunkt der GebdudeauBenwand mit der OK Dachhaut, darf 10,5 m nicht geandert durch Art. 2 V v. 23.12.2004 | 3758
’ ’ liberschreiten.
11pp /o —=1Cs TH max Max. zulassige Traufhéhe Die maximal zulissige Gebiudehdhe (FH max), gemessen zwischen dem unteren Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365, BS 213-1), zuletzt geandert durch
\¢ p,siﬂ“duﬂ'. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) Bezugspunkt und dem oberen Gebiudeabschluss (Flrst) darf 12,50 m nicht liberschreiten. Art. 1 2. LandesbauO-AndG vom 4. 7. 2007 (GVBL S. 105)E.§§ 62 und 68 ge.éndert durch Artikel 2 des
’ g L FH max Max. zulassige Firsthéhe Der untere Bezugspunkt zur Hohenermittlung ist die Oberkante der angrenzenden C. HINWEISE ((2:\7;:2;53‘;‘;;" 26.11.2008, (GVBI. S.301); §§ 52 und 62 gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.12.2008,
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) StraRenverkehrsfliche in Grundstiicksmitte. T
Landesgesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmaler (Denkmalschutz- und -pflegegesetz -
1120 Bauweise. Baulinion. Bauarenzen A3 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB sowie § 22 Abs. 4 C1 Archiologische Bodenfunde DSchPfIG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159), zuletzt geédndert durch
s ;be's ) Nruzl Il3au,GBu§g§ 222und 23 BauVO) BauNVO Bei den im Plangebiet durchzufiihrenden Tiefbauarbeiten sind die Bestimmungen des Gesetz vom 26.11.2008, (GVBI. $.301)
) ) ’ Bauweise Denkmalschutz- und -pflegegesetzes vom 23.3.1978 (GVBI. 1978, Nr. 10, S. 159 ff) zu
. . — . . . . . e : P T Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Landesnaturschutzgesetz
1119 . Abweichende Bauweise Im Baugebiet |§t die abV\_lelchende Bauv_vels.e festgesetz“t. Es gelten (ile Bestlmmuljge_n der beachten. Evtl. zu Tage tretende archiologische Funde sind unverziiglich der - LNatSchG -) vom 28. September 2005, GVBI 2005, S. 387
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 4 BauNVO) offenen Bauweise, abweichend davon sind jedoch Gebaudelangen iiber 50 m zuldssig. Generaldirektion Kulturelles Erbe, Speyer zu melden. Die Fundstelle ist unverindert zu
belassen und die Gegenstéinde sind gegen Verlust zu sichern. Im Falle eines Fundes ist der Wassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG -} in der Fassung vom 22.01.2004
Baugrenze - - - .
1118 (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) A4 Stellpldtze und Nebengebdude (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB - § 12 u. 14 BauNVO) Denkmalbehdrde ein angemessener Zeitraum fiir Rettungsgrabungen einzurdumen. (GVBI. 2004 S. 54), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 5. Oktober 2007, GVBI. S. 191
’ Die PKW-Stellplatze sind nur in den gekennzeichneten Fldchen geméaR Planeintrag oder in - .
den iiberbaubaren Grundstiicksflichen zulissig. c2 Uberschwerr-lmu-ngigeblet . . . Nachbarrechtsgesetz fiir Rheinland-Pfalz vom 15. Juni 1970 (GVBI. S. 198), zuletzt geandert durch Gesetz
Verkehrsflichen Das Baugebiet liegt laut Gefahrenkarte Hochwasser des Landes Rheinland-Pfalz im mittleren vom 21. Juli 2003 (GVBL. S. 209)
9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB . ] Gefahrdungsbereich. Die sich daraus ergebenden Anforderungen sind bei der Bau- und
1117 (§ ) ) : 5 1 grunor:lnerISChe F_est;:tzzngﬂ@ 9 At;:l;1 l:llr'.‘l202, 25 aBung;S b BauGB) Entwisserungsplanung zu beachten. Es wird empfohlen die Hohenlage der Gebiude an die Gemeindeordnung (GemO) in der Fassung vom 31. Januar 1994 (GVBI. S.153), zuletzt geéndert durch Artikel
St;aiet)nvglrl:qeh:iflac:ezb 6 BauGB 5. Aaudmpl a:zutn_gert\ |r[r; _radenrat{rg I(’§I 9 ) i Br 5a 1ag | ) q 4 daverhaft Hoéhe des Hundertjahrigen Hochwasserereignisses anzupassen. Es ist mit 2 des Gesetzes vom 28.05.2008 (GVBI. S. 79 (81))
8 s. r.11 un s. 6 BauGB) n etr rr\‘ tIJts rle; raste s:jn tgedn]?f _anse:n rriag I“aumei h.t rdnung zhu z anzendun I:)_au:r ahI Hochwasserstinden bis zu 0,80 m zu rechnen.
GE a StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung zst: _uer;s;hab:_"' hlaeltenan orte durten In Strabenlangsrichtung verschoben werden. Lie Anza Eine Auffiillung der Flache zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern soll vermieden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) 1st] fzu : werden. VERFAHRENSVERMERKE:
GRZ 0,68 [ \ MaRnahmenflache Wasserwirtschaft M2 Die GroRe der Baumscheiben soll mindestens 4 m? betragen. Die MaRnahmenfliche M1 darf nicht aufgefiillt werden S
. A 5.2 Flichen und Bestimmungen fiir das Anpflanzen und fiir den Erhalt von Biaumen und c3 Grundwasserstinde . Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde am 30.06.2010 durch den Ortsgemeinderat beschlossen.
THmax | FHmax M. 1:5000 Flachen und Bestimmungen fiir das Anpflanzen und fiir den Erhalt von Bdumen und Strauchern Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB) — - . L.
10,5m 125m (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB) o N : Im Baugebiet ist mit hohen Grundwasserstinden zu rechnen. Die sich daraus ergebenden Die ortsiibliche Bekanntmachung dieses Beschlusses erfolgte am 09.07.2010 .
0 7 5 ' ' A5.2.1  sudliche Randeingrunung Anforderungen sind zu beriicksichtigen. Bei einer Unterkellerung sollte der Keller als weie
= Auf der Flache ist eine zweireihige Strauchpflanzung entsprechend der Pflanzliste zu .. i = ; ; ; ;
1115 Anpflanzen von Biumen faraon. Jo 10 m iot mindestensgein BaumF')] Ordung emg& S Wanne ausgefiihrt werden. %urIBetelllgung der O.ffentllchkelt naich § 13a Abs. 3, S. 1, lag de.r Plfment\fvurf. mit Textlichen Festsetzungen,
1131/23 \ - P ] . ° . 99 . c4 Umgang mit Niederschlagswasser O.rtllt.:hen Bauvq.rschrl.ften und Begriindung vom 19.07.2010 bis einschlieBlich 20.08.2010 zur
— ) ) ) ) AS.22 I??p.lanz_t.lmg der: vaf;‘et"zlaltff i<t mindest - standort hter. hochstimmi Das auf den privaten Grundstiicksflichen und 6ffentlichen Verkehrsflichen anfallende gl_nsléct:tr_}?hme ‘:’ﬁer_}tlff:h aL_'_?f‘ ticher Bel h§ 4 Abs. 2. erfolate mit Anschreib 02.07.2010
o1 ; - Fliachen fiir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern urjev-vel s sechs -Stellplatze ist min “es ens ein standortgerechter, hochstammiger Niederschlagswasser soll auf den Grundstiicksflichen - soweit dies die u?t I:e_e: |gung. er “I;Iagerto entlicher Belange nach § s. 2, erfolgte mit Anschreiben vom .07.
=5 g ‘ 000 Baum in direkter Zuordnung zu den Stellplétzen zu pflanzen. re . oo (mit Frist von einem Monat).
1114 i | A5.3 Flach d MaRnah Schut Pl d Entwickl Bod Nat d Untergrundverhaltnisse zulassen - versickert oder verdunstet werden. Soweit eine
== | e B . ) achen und Mabnahmen zum Schutz, zur Filege und zur Entwickiung von Boden, Natur un Versickerung nicht erfolgen kann, ist das Wasser moglichst zuriickzuhalten und gedrosselt Wahrend der Auslegung gingen keine Anregungen ein, iiber die in der Sitzung am 15.09.2010 Beschluss
\ — Fldchen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Landschaft (§ 9 (Abs. 1 Nr. 20 BauGB) einem Oberflichengewésser zuzufiihren gefasst wurde.
e (§ 9 (Abs. 1 Nr. 20 BauGB) MaBnahmenflache M1 . '
: e ) . . . C5 Pflanzliste .
j @I Auf der mit M1 gel-(enljzelchneten Fla-che ist f:ler vorha-nd-ene- Bew-utj,hs entlang des Grabens Fiir Pflanzungen im Plangebiet wird empfohlen folgende Pflanzenarten zu verwenden: D.le erm.eute., beschrankte Beteiligung der Offentlichkeit nach § 4a Abs. 3, fand statt vom 04.10.2010 -
{ Flichen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft zu erhalten und mit Baumen und kulissenartigen, zwei bis vier-reihigen, Strauchpflanzungen einschlieRlich 18.10.2010.
1113 ‘ - U L gemiR Pflanzliste zu ergénzen um eine Eingriinung der éstlichen Grundstiicksseite zu :::r“:a:;z::::““' S““S’:‘i::::r“: 18120 om Die erneute, beschrankte Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange nach § 4a Abs. 3, erfolgte mit
® 1rase i . . . . T . : Anschreiben vom 16.09.2010 (mit Frist von zwei Wochen)
J T = 7 _ [w1] MaRnahmenfliche M1 gemaR textlichen Festsetzungen erha]!lten. Dazlt:.lumzfi aBuch |mﬂAbstand von |mAI\:I)|tter:_10 m, :lnrzlhl:g e!ndB_aurl: erstzr OrdBrlung ;rs:g::;x;ﬂsmr E:;n:we —
7 e " zu pflanzen. Fiir die Baumpflanzungen zum Abschirmen der Halle sind insbesondere Bdume T co Winter Tinde Wihrend der Ausle . . - o .
5 i : gung gingen keine Anregungen ein, iiber die in der Sitzung am 03.11.2010 Beschluss
55 2 287/5 i ﬂg in Sdulenform zu verwenden. Alnus glutinosa Schvarzerle
50° g f - = 1 f . o Fagus sylvatica Saulenbuche (S&ulenform) gefasst wurde.
1112_555° o022 B' = — Teil der Renaturierungsflache (6ffentliche Griinflache) Die 6stlich anschlieRenden, vorhandenen Biume sind bei Abgang zu ersetzen und wie folgt Gehblze 3x verpflanzt, Hohe/100 cm
—40 =570 ° Oooo 002" ’ _ e - zu ergdnzen. Insgesamt sind je 100 m Grabenldnge 10 Bdume zu pflanzen oder zu ersetzen. gomus sanguinea 3%:09:' - Die Beschlussfassung als Satzung ( § 10 Abs. 1 BauGB und § 4 GemO ) erfolgte am 15.12.2010 .
) g ’ Q Die Baume sind in Gruppen zu pflanzen. Evomsmus corones— T Prafienhiicher L
5500 g0l - e . fir di . ; . ; Auf der MaBnahmenfliche M1 ist das Oberflichenwasser des Baugrundstiickes in einer i e FuBgénheim, den
550 oo oo Oo’ Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses Mulden zur Versickerung zu bringen. Die MaRnahmenfldche M1 ist an die Gestaltung der Salix aurita Ohr-Weide Ortsbiirgermeisterin
5T9° OOOOOO o0 09 111 e _— — ) § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) Renaturierung des Neugrabens anzupassen und als Wiesenfliche fiir wechselfeuchte Arten ﬁﬁ:rr:j:ﬁums f;;;‘;:"&hnem" I
g S °0 o 028 "’ = — s N T W Umgrenzung von Flichen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die (Saatgutmischung mit mindestens 30 % Krduteranteil), auszubilden, mit standortgerechten
’ ﬂ . Lo / Regelung des Wasserabflusses Pflanzen zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Cé6 MaRnahmenflache M1 AUSFERTIGUNGSVERMERK: < ; m I d F B 2 h I m
Q @ = 2] MaRnah flache M2 3R textlichen Festset . - . . Die Bepflanzung der 6stlichen Randeingriinung (MaBnahmenflache M1) ist mit der Der Inhalt dieser Satzung stimmt mit den Festsetzungen durch Zeichnung, Text und Gestaltungssatzung e el n e u g O n el
o abbnahmentlache gemal textlichen Fesisetzungen A6 Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Renaturierungsplanung des Neugrabens abzustimmen. Dabei ist darauf zu achten, dass eine sowie den hierzu ergangenen Beschliissen des Satzungsgebers (Gemeinde FuRgdnheim) iiberein.
1110 o | e Wasserabflus§es (§ 9 Abs. 1 N_r. 16 BauGB) ) kulissenartige Begriinung vor der Ostfassade der Halle entsteht. Die fiir die Rechtswirksamkeit erforderlichen Verfahrensvorschriften wurden eingehalten. VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN
= ) s Mafnahmenflache M2 - Ausgleich der Wasserfiihrung: Details werden im Rahmen der Ausausfiihrung mit der unteren Naturschutzbehérde FuBgonheim, den ___ " "
1o _ _ Die Flachen werden zum Ausgleich der Wasserfiuihrung fir die Erweiterung des abgestimmt. OFtsbi — In der Pfe rdsgewan ne "
""M . " Sonstige Planzeichen Gewerbegebi?tes (Fa. FrigoTrans und siidlich angrenzende Erweiterung) fiir dien Verlust an C7 Griinordnung rtsbrgermelsterin
= = jmmm . . . . Volumen im Uberschwemmungsgebiet sowie die Mehreinleitung infolge Versiegelung, Es wird empfohlen als Fachbeitrag zur Umsetzung der Griinordnungsplanung einen Nach dem Ausfertigungsvermerk veroffentlicht im Amtsblatt der Verbandsgemeinde Maxdorf Nr.
1 ! ! Umgrenzung von Flachen fiir Pkw-Stellplitze hergestellt .. . . vom .
= L ! . grunordnerischen Gestaltungsplan zu erarbeiten. — M. i.O. 1:1.000
1131/2 sam v = (o Wasserwirtschaft A
> " Die Ausnahmegenehmigung von den Festsetzungen des Uberschwemmungsgebiets FuBgdnheim, den __
)\\ Renaturierungsflache des Neugrabens auBerhalb der Geltungsbereiche . - .
e FloBbach und Nebengewasser zur Erweiterung des Gewerbegebietes ,In der Pferdsgewanne Ortsbiirgermeisterin
= ¥ - II" wurde mit Schreiben vom 21.09.2010, Az.: 64/66-11/1B, unter Auflagen erteilt. Bearbeitung:
1108 B a = Art der bau- . Schema Nutzungsschablone Co Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Durchfiihrungsvertrag Mit der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gemiR § 10 Abs. 3BauGBam tritt
1131/30 1099/72 lichen Nutzung | ~ Bauweise Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist der Vorhaben- und der Bebauungsplan in Kraft. ‘ |! STADTPLANUNG+  fttewstate 620
e m e 6w o ErschlieBungsplan. o ARCHITEKTUR 348
I | | | | @ w flachenzahl | Vollgeschosse Es wurde ein Durchfiihrungsvertrag zwischen Vorhabentriger und der Ortsgemeinde uBgonheim, den ______ tors e g Y
s maximale maximale FuBgoénheim/ Verbandsgemeinde Maxdorf mit Datum von 15. Dezember 2010 abgeschlossen. = —
\ \ \ \ x e Traufhhe Firsthdhe Ortsbiirgermeisterin Stand: 15.12.2010 - satzunQSfassung




