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Mal der baulichen Mutzung
{§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVD)

GRZ 0.5

Grundfigchenzahl

Zahl der Vollgeschosse

Gabdudehdha, als Hochstmal

Bauweise, Baulinien, Bavgrenzen
(59 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVQ)

abweichende Bawwaisa

Baugrenze

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gitern und
Dienstieistungen des Sfentlichen und privaten Bereichs,
Flachen fir den Gemeinbedarf, Flachen fir Spon- und
Spielaniagen

(& 9 Abs 1 Nr.5 BauGB)

Flachen fir den Gemainbedar!

Schule

Sozialen Zwecken dienende Gebdude
und Einrichiungan: Kita

Hinweise und Kennzeschnungean

Gebaude Bastand
20
Bemassung
190638 | Flurstocksnummer
/ Flursticksgrenze

TEXTLICHE FESTESTZUNGEN

Fraam bel

Durch den Bebauungsplan _Grundschule & KiTa" wird der Bebavungsplan Anderung 2 zum
Teilbebauungsplan In der Ersten, der Zweiten unteren Langgewanne™ im Bereich der Flursilcke
1906/38, 1906/21, 1906/22 und 262272 ersetzt. Der Bebauungsplan Grundschule & KiTa® gibt fir
seinen Geltungsbereich das malgebende Planungsrecht abschliefend wiader.

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGE)

1

Flachen flir Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB}

1.1 Die Flache fur Gemeinbedarf hat die Zweckbestimmung  Schule  Kita",
1.2 Allgemein Zulassig sind

= Schulen,

« sonstige Anltagen zur Kinderbetreuung (insbesondere Kindergarten, Kinderlagesstatten),
Gffentliche Kinderspielplatze

- Anlagen fir sportliche Zwecke in Zu- und Unterordnung zu den sonstigen aligemein zulassigen
Nutzungen.

1.3 Ausnahmsweise kannen Anlagen fir soziale und kulturelle Zwecke zugelassen werden.

z.

3.

4,

Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Dia zuldssige Oberbaubare Grundfidchenzahl darf gemal § 19 Abs. 4 BauNVO for
«  Garagen und Stellptitze mit inren Zufahrien,
fir Mebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,
fir baulichen Anlagen unterhalb der GeldndecberflGche, 'durch e das Baugrundsiick kediglich
unterbaut wind,
um bis zu 50 % Oberschritben warden.
Eine weitergehende Dberschreitung ist fir Flachen von Spielpldtzen und Speelgerdten sowie fir
sonstige Flachen for das frele Kinderspiel zuldssig, soweil diese garinerisch gestaltet sind oder mit
einam wassardurchldssigen, natOrlichen Belag (z.B. Sand, Rindenmuilch, Kiesel oder ahnlicham)
versehean sind.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGE)
Die sbweichende Bauweise a entspricht der offenen Bauweise mit dem Unierschied, dass
Gebdudelangen Ober 50 m zuldssig sind.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflage und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGE)

4.1 Dachfidchen aus den unbeschichieten Metalben Kupfer, Zink und Blei sind unzulassig.
42 Fir die Aufenbaleuchtung dirfen ausschlieflich Lampen mit warmweiGem Licht mit geringen

Blauanteilen im Spekirum und einer Farbtemperatur won maximal 2.700 Kelin mit volistandig
gekapseltem und nur nach unten abstrahlenden Lampengehause verwendel werden.

4.4 PKW-Stellpiatze, Zufahrten und Wege sind mit wasserdurchlassigen Belagen zu versehen, sofern

das anfallende Niederschlagswasser nicht anderweitig auf dem Baugrundstiick versickert wird. Der
Abfussheiwert der Fiachenbefestigung darl hochstens 0,6 betragen.

45 Rodungsarbeiten sind ausschliellich im Zeitraum vom ersten Oktober bis zum letzten Tag im

Februar zulisshy,

B. HINWEISE

Nachbarrecht
Bei Anpflanzungen und Einfriedungen sind die nach dam Nachbarrecht Rheinland-Pialz glitigen
Grenzabstande zu baachten.

Artenschutz

Im Planungsgebiet ist das Vorkommen streng geschitzter Tierarten (insbesondere europaische
Vogelarten, Reptilien und Fledermause) nicht ausgeschlossen. Die artenschutzrechtlichen
Verbotstatbesténde nach § 44 BNatSchG sind zu beachien, Bei der Umsetzung des
Bebauungsplans oder auch bel Abriss- Umbau oder Sanierungsarbeilen sind die
artenschutzrechllichen Storungs- und Zugriffsverbete des Bundesnaturschutzgesetzes (2.21. § 44
Abs. 1 LV.m. Abs. 5 BNatSchG) zu beachien - und zwar unabhdngig davon, ob die MaBnahmen
baugenehmigungspflichtip sind oder nicht \Werden geschutzte Arten (z. B. Fledermduse,
europdische Vogelarten, Zauneidechsen) getdtet bzw. erheblich gestart oder deren Lebensstatten
beschadigt bzw. zersitrt, kann es sich um einen VerstoR gegen die artenschutzrechilichen
Verbote handeln, Die Details sind den gesetziichen Regelungen zu eninehmen. Versiode gegen
die artenschutzrechtlichan Verbote fallen unter die BuBgeld- bzw. Strafvorschriften (5§69 und 71 a
BHatSchG).

Hecken, lebende Zaune, Gebische und andere Gehdlze dOrfen zwischen dem 01.03. bis
einschlie@lich 30.09. nicht abgeschnitten, auf Stock gesetzt oder beseitigt werden. Dawvon
ausgeschlossen sind Baume auf gérnersch genutzter Grundfische, sofern  eine
artenschutzrechifiche Ubaerprifung sichergestellt hat, dass keine Individuen, Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten besonders geschitzter Tiere (zB. Fledermause, Vogel oder holzbewohnende Kafer)
betroffen sind. Andernialls droht das Eintreten eines artenschutzrechtlichen Verbolstatbestands.
Gemal § 24 Landesnaturschutzgesetz ist vor einer Bau-, Sanierungs- oder Abrissmalinahme an
vorhandenen baulichen Anlagen im Sinne der Landesbauordnung, bei denen erwarlet werden
kann, dass sie als Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG far
besonders geschitzte Arten dienen, die Anlage auf das Viorkommen dieser besonders geschltzter
Arten zu untersuchen. Das Ergebnis ist der unteren Naturschutzbehdrde rechizeitig vor Beginn der
Malnahme mitzuteilen. YWerden YVorkommen fesigestellt, ist auch ein Plan zum Erhalt oder Ersatz
der Lebensstatie oder zur Umsiedlung der Tiere vorzulegen.

Auffillungen

In Bezug aul Gelandeaufilllungan sind

» beim Auf- und Einbringen von Materialien in die durchwurzelbare Bodenschicht sowie deren
Herstellung und beim Auf- und Einbringen von Materialien unterhalb und aullerhalb der
durchwurzelbaren Bodenschicht die Bundes-Bodenschutz- und ARlastenverordnung in der
jeweils aktuellen Fassung

+ beim “erwarban wvon mineralischen Ersatzbausioffen in  technischen Bauwerken die
Ersatzbaustoffverordnung in der jeweils aktuellen Fassung

Zu beachien,

Umgang mit Miederschlagswassaer

Bei der Meuerrichtung zusatzlicher baulicher Anlagen oder beimn Ersatz der besiehenden
Bebauung ist das anfallende MNiederschlagwasser - vorbehalilich einer gegebenenfalls
erforderlichen wasserrechllichen Genshmigung - vorrangig auf den GrundstOcksflachen zu
versickern, zu verrieseln oder in Zisternen zwischen zu speichern und als Brauchwasser zu
nukzen,

Das Konzept zur Niederschlagswasserbewirtschaftung ist durch die kinftigen Bauhearmen mil der
SGD S0d, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfalwirtschaft und Bodenschutz abzustimmen. Dabei
ist dée Einhaltung der Vorgaben der DWA-Arbeitsbiatter A 102-1 ,Grundsatze zur Bewirtschaftung
und Behandlung von Regenwetterabfilssen zur Einleitung in Oberlachengewasser, Dezember
2020° und A 102-4 /| BWK-M 3-4 Tell 4 Wasserhaushaltsbilanz fur die Bewirtschaftung des
Miederschlagswassars, Marz 2022° darzulegen.

Temporire Grundwasserabsenkung

Malnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingrifies in den Unlergrund mit
Grundwasserfreidegung (Temporire Grundwasserhallung) gerechnet werden muss, bedlrfen gem.
§ 8 ff Wasserhaushaltsgesetz (WHG) der Erlaubnis, welche rechtzeitig vor Beginn der Malnahme
bei der zustandigen Unteren Wasserbehbrde der Kreisverwaltung Rhein-Pfalz-Kreis mit
entsprechenden Planunterlagen zu beantragen ist

Starkregengef@hrdung

Gemdl der im Internet veroffentichten Sturzflutkarie des Ministeriume fir Klimaschutz, Umwelt,
Energie und Mobilitst (MKUEM) kommt es im Planungsgebiet und seinem Umfeld bei extremen
Starkregenereignissen zu nichl unerheblichen Wasseransammiungen,

Um Schéden am Eigentum sowie die Gefshrdung von Personen zu vermeiden wird empfohlen,
entsprechende bauliche Malnahmen gegen eindringendes Oberflachenwasser zu treffen (2.B.
Einbau siner Rickstauklappe, hochgezogene Kellerfenster, hiher gelegens Tlrschwellen edc).
Dabei st allerdings § 37 Wasserhaushalisgesetz zu beachten. Demnach darf der natirliche Ablauf
wild abfieflenden Wassers aufl ein tiefer iegendes Grundstick nichl zum Nachbeil eines héher
Begenden Grundstlcks behindert werden. Der natlriiche Ablauf wild abflielenden Wassers darf
zugleich auch nicht zum Nachtell eines tiefer begenden Grundstiicks verstdrkl oder auf andere
Weise verdnder werden.

Denkmalschutz

Die ausfohrenden Baufirmen sind eindringlich auf die §§ 17 und 18 des Denkmalschulzgeseatzes
(DSchG) hinzuweisen, Danach ist jeder zutage kommende, archaologische Fund unverziglich bel
der der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direklion Landesarchaologie (GDKE), oder bei ger
Unteren Denkmalbehorde beim Rhein-Plalz-Kreis zu melden, die Fundstelle soweit als moglich
unverdndert zu lassen und die Gegenstande scrgfaltig gegen Verlust 2u sichem.

Satz 1 enthindet Bautrager/Bauherm bzw. entsprechende Abteilungen der Verwaltung jedoch nicht
von der Meldepflicht und Haftung gegeniiber der GDKE.

Saolllen wirklich archdologische Objekte angetroffen werden, so ist der Generaldirektion Kulturelles
Erbe, Direktion Landesarchiologie, ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit
Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfUhrenden Firmen, planmalig den Anforderungen
der heutigen arch@ologischen Forschung entsprechend, durchfihren werden kinnen. Im Einzelfall
ist mit Bauverzogerungen zu rechnen, Je nach Umfang der evil notwendigen Grabungen sind von
Seiten der Bauherren/Bautrager finanzielle Beilrage fir die Matnahmen erforderlich,

Zudem wird darauf hingewiesen, dass sich im Planungsgebel bisher nicht bekannie
Kleindenkmaler (wie Grenzsteine) befinden kénnen, Diese dirfen von Planierungen o. 8. nicht
bernlihrl oder von ihrem angestammten, histonschen Standort entfernt wearden.

Bodenschutz

Bei Hinweisen auf abgelagerte Abfalle, stiligelegte Anlagen, bei denen mit umweltigefihrdenden
Stoffen umgegangen wurde oder gefahrverdachligen Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen ist
umgehend die SGD S0d - Regionalsielle \Wasserwirischafi, Abfallwirtschafi, Bodenschutz
MNaustadt zu infomienen.

MNatiirliches Radonpotenzial | Radonschutz

Im Bereich des Oberrhaingrabens kann das natlrliche Radonpotenzial lokal erhoht sein. Es wird
daher empfohlen, bei Neubauten darauf zu achten, dass eine durchgangige Betonfundameniplatte
erstellt wird und der DIN-gerechie Schutz gegen Bodenfeuchte gewshrieistet ist. In Kellerrumen
oder Réumen mit erdberDhrten Wanden, die dauerhaft durch Personen als Wohn- cder
Arbeitsbareich genutzt werden, sollte auf ausreichende (Fenster) — LOftung (Stoliliften) vor allemn
wahrand der Heizperiode geachtat werdan.

Zur Feststellung der konkreten Radonkonzentration im Bereich des einzelnen Bauplatzes konnen
orientierende Radonmessungen in der Bodenluft sinfvoll sein.

VERFAHRENSVERMERKI

1.
2.

Aufsteflungsbeschluss gemal § 2 (1) BauGB

Orsibliche Bekanntmachung des Aufstellungs-
beschiusses gemal § 2 (1) BauGB

Beschiuss (ber die 8fentliche Auslegung des
Planentwurfes germal § 3 (2) BauGB

Offentliche Auslegung des Planentwurfes mit

Begrindung gemal § 3 (2) BauGE von:
bis:

SONE VO
bis:

Beteiligung der Beh&rden und sonstiger Trager
gffentlicher Belange gemat § 4 (2) BauGB von:
bis:

Uber die wahrend der affentlichen Auslegung und
Behérdenbeteiligung eingegangenen Stellungnahmen
wurde in der Sitzung am

Beschluss gefassl,

Die Benachrichtigung der Einsendear arfolgte am

Beschluss Ober den Bebayungsplan als Satzung
gemas § 10 BauGB

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgeferigt und zur
VarSffantichung im Amtsblait freigegeben.

Fullgtnheim, den 11.07.2025
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Heike Seiferi-Leschhom
Drtsbirgemrmeisterin

o ——

Mit der ortslblichen Bekanntmachung gemal
§ 10 BauGB am
fritt der Bebauungsplan in Krafi.

Fullgonheim, den 18.07.2025
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Heike Seifert-Leschhom
Orisbirgermeisiarin

20.09.2023

29.09.2023

28.02.2024

15.04.2024
17.05.2024

17.068.2024
19.07.2024

11.07.2024
23.08.2024

07.05.2025

07.05.2025

18.07. 5

RECHTSGRUNDLAGEN

BauGB: Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBL | 5. 3624),
das zuletrt durch Arikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert
wordan ist.

BauNVD: Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBL |
5. 3786}, die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert

waorden ist

PlanZy: Planzeichenverordnung vom 18, Dezember 1990 (BGBL 1981 | 5. 58), die zuletzt durch Artikel 3
des Gesetzes vom 14, Juni 2021 (BGBL | 5. 1802) geander worden ist,

LBaud: Landesbauordnung Rheinkand-Pfalz vom 24. November 1988 (BVBI. 5. 365), zuletzt geandert

durch Gesetz vom 26. November 2024 (GVBL. 5. 385)
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