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1. Erfordernis der Planaufstellung

Der Ortsgemeinderat FuBgdénheim hat fir den Bereich "In der Pferdsge-
wanne" die Aufstellung eines Bebauungsplanes mit zu integrierendem

Grinordnungsplan beschlossen.

Es handelt sich um ein im Norden der Gemarkung FuBgdnheim gelegenes,
ca. 8,6 ha groBes Geldnde, das bisher 6stlich der IndustriestraBe und
zwischen Rhein-Haardt-Bahn und LandesstraBe 454 erwerbsgdrtnerisch
und landwirtschaftlich genutzt wird und westlich der IndustriestraBe
bis zur Rhein-Haardt-Bahn Lagerplatz eines siidlich anschlieBenden
Produktionsbetriebes war. Es soll die in der Ortsgemeinde vorhandenen
Gewerbebetriebe aufnehmen, die aus verschiedenen Griinden (Betriebser-
weiterung, Nachbarschaftsprobleme, Larmemissionen etc.) aussiedeln

mochten.

Ziel ist es, eine dem Standort gerechte stddtebauliche Entwicklung
und Ordnung zu ermdglichen, die sowohl dem Bedarf an gewerblicher
Entwicklung als auch damit verbundende landespflegerische Belange be-

ricksichtigt.



Rechtsgrundlagen

Der Bebauungsplan wird auf der Grundlage folgender gesetzlicher Regelungen auf-
gestellt:

1. Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBI |, S. 2253), zuletzt geéndert durch
Art. 1 Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI |,

S. 466)

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI |, S. 132), zuletzt geén-
dert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom
22.04.1993 (BGBI |, S. 466)

3. Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI 1991 |, S. 58)

4. Landesbauordnung (LBauO) vom 28.11.1986 (GVBI, S. 307, ver. GVBI 1987,
S. 48), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 08.04.1991 (GVBI, S. 118)

5. Gemeindeordnung fiir Rheinland-Pfalz (Gem. O) vom 14.12.1973 (GVBI, S. 419),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 05.10.1993 (GVBI, S. 481)

6. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 12.03.1987 (BGBI |, S. 889), zuletzt
geandert durch Einfigung der §§ 8 a - ¢ auf der Grundlage des Art. 5 Investitions-
erleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI |, S. 466)

7. Landespflegegesetz (LPfIG) vom 05.02.1979 (GVBI, s. 36), zuletzt geandert duch
Gesetz vom 08.04.1991 (GVBI, S. 104) .

8. Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 23.09.1986 (BGBI |, S. 1529, ber. S. 1654)

9. Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 156.03.1974 (BGBI |, S. 721, ber.
S. 1193), zuletzt geandert durch VO vom 26.11.1986 (BGBI |, S. 2089)




3. Abgrenzung des rdumlichen Geltungshereiches

Die Begrenzung des Plangebietes wurde urspriinglich im wesentlichen
durch den Verlauf von Trassen- und Gemarkungsgrenzen bestimmt. Der
Geltungsbereich wurde durch folgende Fldchen begrenzt, die noch zum

Planungsgebiet gehéren.

- Im Westen durch den Feldweg westlich der Rhein-Haardt-Bahn

- Im Norden durch den Wassergewannweg mit der Flurstiicksnr. 1171/6
(gewerblich genutzt)

- Im Osten durch den Neugraben

- Im Siiden durch die Flurstiicke 1122 und 1131/16 (ndérdlicher Teil)

Die iberbaubaren Fldchen liegen auf den Flurstiicksnr. 1123 bis Nr.

1129 sowie dem nérdlichen Teil des Flurstiicks 1131/16.

Diese urspriingliche Abgrenzung erfolgte in Anbetracht der Tatsache,
daB der AnschluB an die L 454 zundchst mit den zustdndigen Behérden zu

kldren war.

Aufgrund der Leistungsfdahigkeitsuntersuchung L 454 / Zufahrt Gewerbe-
gebiet " Pferdsgewanne " des Ingenieurbiiros Kittelberger vom Oktober
1991 und eingehend auf die Einwendungen und Anregungen des StraBenbau-
amtes Speyer im Verlauf des TOB - Verfahrens ( Schreiben vom 23.12.91
und 27.01.1992) hat die Ortsgemeinde FuBgénheim am 09.11.1992 die Er-
weiterung des Geltungsbereiches um den geplanten Zufahrtsbereich von
der LandesstraBe 454 zum Gewerbegebiet wie folgt beschlossen:




Im Westen durch die westl. Grenzen des Grundstiickes F1. St.
Nr. 1262/1 (LandesstraBe 454).

Im Norden durch die siid1. Grenzen der F1. St. Nr. 1360 (Wirt-
schaftsweg), 1352 (Ackerland), 1312/1 (Maxdorfer Weg),
1313/1 (Rhein-Haardt-Bahn), 1167/1 (Schwanengraben),
1170/1 (Trumpelweg) sowie durch die ndrdliche Grenze des
Grundstiickes F1. St. Nr. 1171/6 (Wassergewannweg).

Im Osten  durch die 6stl. Grundstiicksgrenze des F1.St. Nr. 587/3
(Neugraben).

Im Siiden  durch die siidl. Grenze des Grundstiickes F1. St. Nr. 1123
und von dort in Westrichtung in gerader Linie 90 Meter
weiter verlaufend iiber das Grundstiick F1. St. Nr. 1131/16
und dann weiter in Westrichtung bir zur siidéstl. Grenze
des Grundstiickes F1. St. Nr. 1329; von hier in Nordrich-
tung bis zur siidostl. Grenze des Grundstiickes F1. St.
Nr. 1340 und von dort entlang dieses Grundstiickes bis zur

westl. Grundstiicksgrenze der L 454.

Aufgrund eines Behdrdentermines bei der Bezirksregierung Neustadt/W.
am 22.03.1994 wurde eine zusdtzliche Erweiterung beschlossen.

Die Bedenken der Kreisverwaltung Ludwigshafen und der Planungsgemein-
schaft Rheinpfalz beziiglich der unzureichenden Breite des Griingirtels
am 6stlichen Geltungsbereich machen eine Erweiterung um die siidlich
anschlieBende Parzelle 1122 zwischen der IndustriestraBe im Westen und
dem Neugraben im Osten nétig. Damit wird eine Ausdehnung der &ffentli-
chen Griinfldche auf 20 m, gemessen ab dem parallel zum Neugraben ver-
laufenden Wirtschaftsweg, mdglich. Zugleich kann der Verlust an Lager-
fldachen im dstlichen Planungsbereich durch die Erweiterung der Lager-

fldchen auf der Parzelle 1122 kompensiert werden.
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4. Ubergeordnete Planungsvorgaben

Im Regionalen Raumordnungsplan 1989 ist das Gebiet groBenteils als Be-
stand, z.T. auch als Planung "Industrie und Gewerbe" dargestellt. Dije
StraBen- und Ausgleichsflachen im Westen werden "sonstigem Tandwirt-
schaftlichen Bereich" zugeordnet. Unmittelbar &stlich des Neugrabens
erstreckt sich der regionale Griinzug iiber einen " Vorrangbereich fiir
Landwirtschaft" bis zur Trasse der nord-siidlich verlaufenden Autobahn
Speyer - Koblenz (A 61). Beziiglich der Gewerbefldchenentwick lung sieht
der RROP lediglich Erweiterungen fiir die 0G FuBgonheim vor, welche der
Eigenbedarfsdeckung des ansdssigen Gewerbes dienen. Im giltigen Fla-
chennutzungsplan ist der Bereich westlich der IndustriestraBe als In-
dustriegebiet ausgewiesen. In der Jjlingsten Fldchennutzungsplandnderung
zum Gebiet "In der Pferdsgewanne" ist die Ausweisung einer gewerbli-
chen Fldche von ca. 3 ha dstlich der IndustriestraBe erfolgt. Dieser
Zuwachs an Gewerbefldchen ist durch Erweiterungs- bzw. Aussiedlungsab-
sichten einer Reihe 6rtlicher Betriebe gerechtfertigt. Die Verbandsge-
meindeverwaltung hat hierzu eine Umfrage durchgefﬂhrt. Der Bedarf ist
Uberwiegend aktuell, so daB mit einer eher schnellen Belegung der Ge-

samtfldche zu rechnen ist.
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5. Erlduterung zur Planentwicklung

In ersten Uberlegungen des Ortsgemeinderates Anfang der 80er Jahre,
war eine (berplanung des gesamten Bereiches zwischen dem nérdlichen
Dorfrand, dem Neugraben, dem Gewerbegebiet im Westen und gewerblich
genutzten Fldachen an der A 650 vorgesehen. Auch die 1986/87 in Angriff
genommenen FNP-Anderungen sahen eine ca. 9,5 ha groBe gewerbliche Fli-
che vor. Aufgrund intensiver Diskussionen zwischen den Fraktionen des
Ortsgemeinderates, der Verbandsgemeindeverwaltung und den 6ffentlichen
Trdgern (inshesondere der Kreisverwaltung und der Regionalen Planungs-
gemeinschaft), wurde einer reduzierten Erweiterung der Vorzug gegeben.
Der vorliegende Bebauungsplanentwurf umfaBt die neu ausgewiesenen Fla-
chen siidlich des Wassergewannweges ¢stlich der IndustriestraBe (ca. 3
ha) und beplant in einem II. Bauabschnitt die Bestandsfldchen nérdlich
der Fa. Rial westlich der IndustriestraBe (ca. 3 ha).

Hierbei finden im Entwurf Aspekte der Verbesserung des Landschaftsbil-
des, der gréBtméglichen Erhaltung des Bereiches fiir den Wasserhaus-

halt, der Aufwertung der randlichen Grdben und der konsequenten Durch-
griinung besondere Beachtung. Detaillierte textliche und zeichnerische

Festsetzungen stiitzen dieses Unterfangen.
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6. Bestandsaufnahme und Wertung

6.1 ErschlieBung

Die geplante Gewerbefldche wird von der in Nord-Siid-Richtung verlau-
fenden IndustriestraBe in zwei etwa gleich groBe Fldachen von anndhernd
Quadratform geteilt. Im Norden bildet der Wassergewannweg eine Quer-
verbindung; seine westliche Fortsetzung bindet das Gebiet an die L 454
an. An Neugraben und Schwanengraben befinden sich unbefestigte Wege-
spuren. Parallel zum Schwanengraben verlduft die Rhein-Haardt-Bahn.

6.2 Bebauung und Nutzung

Der Bereich zwischen IndustriestraBe und Rhein-Haardt-Bahn besteht
iiberwiegend aus einer versiegelten, teilweise brachliegenden ehemals
industriell genutzten Fldche, an der im Siiden der Hallenbau einer me-
tallverarbeitenden Firma angelagert ist. Es ergeben sich keine An-
haltspunkte fiir eine mogliche Belastung durch Altablagerungen. Nach
Auskunft der Gemeindeverwaltung wurde diese Fldche in der Vergangen-
heit genutzt, um Kunststeine zu trocknen. Der &stliche Teil des Gebie-
tes ist durch offene Feldflur (Gemiisebau) geprdgt. Im norddstlichen
Teil steht eine gewerblich genutzte Hallenkonstruktion mit Lagerfla-
che. Im westlichen Teilgebiet schlieBen Gemiseintensivkulturen (wie

auf dem Ostteil) an.

Nérdlich des Wassergewannweges schlieBt ein seit wenigen Jahren er-
schlossenes, teilweise bebautes Gewerbegebiet an, in das die Indu-

striestraBe als Sackgasse mindet.
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6.3 Landschaft

Uberblick:

Bei dem Gebiet handelt es sich um eine relativ ebene Fliche. Die ge-
plante Gewerbefldche ist im Osten und Westen jeweils von einem an den
Ufern mit Gehdlzen bewachsenen Wassergraben begrenzt wird. Der
Ausgleichs- und ErschlieBungsbereich im Westen ist gleichfalls eben
und dehnt sich bis iber die LandstraBe 454.

Die westliche geplante Gewerbehdlfte ist eine groBe ehemals indu-
striell genutzte Fldche, iberwiegend versiegelt, z. T. mit Ruderalve-
getation bewachsen. Hinter der Bebauung im Nordosten befinden sich
eine Aufschiittung und ein Weidengeh1z. Die &stliche Hilfte wird zum
groBten Teil in der Mitte und im Siiden von einem Blumenkohlfeld einge-
nommen. Die landwirtschaftliche bzw. gértnerische Nutzung setzt sich
auBerhalb des Gebietes im Siiden der 6stlichen Hilfte fort. Der West-

teil ist ebenfalls von Gemiisebau geprigt.

Die im Rahmen der Fldchennutzungsplanfortschreibung durchgefiihrte Bio-
toptypenkartierung stellt den Westteil als Gewerbefldche ohne nennens-
werte Vegetation dar. Lediglich an der IndustriestraBe finden sich ei-

nige Weiden und Hybridpappeln.

Das Gebiet im einzelnen:

Erhaltenswert im Gebiet ist vor allem die grabenbegleitende Vegeta-
tion. Die grabenbegleitenden Wege eignen sich gut zur Erholungsnut-
zung, da im idbrigen die FuBgdnheimer Feldflur praktisch vollstdndig

ausgerdumt ist.

Am westlichen Schwanengraben dominieren gepflanzte Hybridpappeln (Po-
pulus hybridus auf dem Ostufer), dazwischen gibt es zwei groBe Silber-

weiden (Salix alba).



Weitere Gehdlze:

Schwarzerle
WeiBdorn
Holunder
Salweide
Schlehe

ATnus glutinosa
Crataegus spec.
Sambucus nigra
Salix caprea

Prunus spinosa
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Bodenvegetation u. a.:

Brennessel Urtica dioica

Klette Arctium spec.
Gemeiner WindenknSterich Fallopia convoluolus
Wilde Mohre Daucus carota
Glatthafer Arrhenatherum elatius
Hasenk lee Trifolium arvense
BeifuB Artemisia vulgaris
Leinkraut Linaria vulgaris

Am 6stlichen Graben, dem Neugraben, stehen auf dem Westufer finf mit-
telgroBe bis groBe Silberweiden (8 - 12 m hoch, Salix alba), dazwi-
schen Pflaumen (Prunus domestica), Holunder (Sambucus nigra) und eine
Sdulenpappel (Populus nigra, "Italica"). - Die Grabensohle ist ca. 1 m
breit, die Wassertiefe betrdgt ca. 10 - 15 cm. Das Wasser flieBt kaum
merkTich. Die Ufer sind steil. Der Graben scheint regelmdBig gerdumt

zu werden. Im Wasser herrscht die Wasserlinse (Lemna spec.) vor.

An den Rdndern wachsen:
Blutweiderich Lythrum salicaria

Sumpfschwertlilie Iris pseudacorus

Ampferkndterich Polygonum Tlapatifolium
Glatthafer Arrhenatherum elatius
Brennesse]l Urtica dioica
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Das Weidengehdlz im Nordosten mit Holunder und Brombeere bildet die
einzige flachige Riickzugsméglichkeit fir Tiere im Bearbeitungsgebiet.
Das Gehdlz, Reste einer Wiese am Sidrand und die neueren Aufschittun-
gen mit Spontanvegetation ergédnzen sich zu einem vergleichsweise viel-

faltigen Lebensraum.

Bodenvegetation u. a.:

Beinwell Symphytum officinale
Kanadische Goldrute Solidago canadensis
Gdnsefingerkraut - Potentilla anserina
Greiskraut ' Senecio spec.
Ackerkratzdistel Cirsium arvense

Raps Brassica napus

Beifuf Artemisia vulgaris
Spargel ' Asparagus officinalis
Brennessel Urtica dioica
Glatthafer Arrhenatherum elatius
Knduelgras Dactylis glomerata
Klette Arctium spec.

Auf dem brachliegenden Streifen nérdlich des Wassergewannweges wachsen
u. a. mager- und trockenliebende Pflanzen. Dazu gehdren Wolfsmilch
(Euphorbia cyparissias) und Kénigskerze (Verbascum spec.) Sie lassen
sich bei einem Ausbau des Gewerbegebietes aber kaum erhalten.

Auf dem Blumenkohlacker gibt es einige Unkrduter, von denen der Ausge-
breitete Amarant (Amaranthus patulus) besonders auffdllig ist.

An der IndustriestraBe wachsen drei kleinere Weiden und zwei Hybrid-
pappeln. In einem neuen, groBziigigen Gesamtkonzept mit neuen Alleen

ist ihre Erhaltung nicht notwendig.
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Der westliche Gewerbeteil besitzt im Norden einen Saum aus Brombeere,
Goldrute, Reitgras u. a. Ruderalpflanzen. Ahnlich zusammengesetzt,
wenn auch etwas niedriger, ist die Ruderalvegetation der Fldche. Im
Nordwesten wachsen eine groBere und mehrere kleinere nicht besonders

wertvolle Sdulenpappeln.

Die Gemiisefelder westlich der Rhein-Haardt-Bahn und die sie umgebenden
Graswege mit Sdumen besitzen keine besondere Vegetation.
(Gemiisefelder: Ausgebreiteter Amarant; Wegsdume: Glatthafer, BeifuB,

Brombeere, Brennessel)
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7 Leitbildentwicklung und MaBnahmen
7.1 ErschlieBung

Un eine dem Bedarf entsprechende ErschlieBung zu gewdhrleisten, wird
die Anbindung des Wassergewannweges an die L 454 nach Siiden verlagert,
damit geniigend Stauraum in einer Abbiegespur ermdglicht wird. Diese
Zufahrt soll nach RAS - K 1, Grundform V (Variante 2) mit Linksabbie-

gerspur und Tropfen ausgebildet werden.

Die Leistungsféhigkeit der geplanten Zufahrt von der LandesstraBe in
das Gewerbegebiet konnte durch ein Gutachten des Ingenieurbiiros Kit-
telberger Ludwigshafen nachgewiesen werden. Die notwendigen Aufstell-
ldngen fiir die Linksabbieger sind vorhanden, die maximale zusdtzliche
Belastung liegt unterhalb der Leistungsfdhigkeitsgrenze der L 454,

Im Westen bleibt parallel zur StraBenerschlieBung die westliche Fort-
setzung des Wassergewannweges, der ”Hintere‘LieBergewannweg” als
Wirtschafts-, FuB- und Radweg erhalten.

Die IndustriestraBe wird durch QuerschnittsvergréBerung zu einer leit-
stungsfdhigen und attraktiven HaupterschlieBung ausgebaut. Die riick-
wértige ErschlieBung wird durch eine RingstraBe ermdglicht, deren
Querschnitt auch grinordnerische MaBnahmen im Sinne besonderer Vorkeh-
rungen zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen gemdB dem Bundes-

imissionsschutzgesetz beriicksichtigt.

Die ostlich und westlich gelegenen Griinziige werden durch FuBwege ver-

bunden.
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7.2 Bebauung und Nutzung

Ein Rastersystem mit einem Raster von 12.00 m ermbglicht eine intensi-

ve F]échennutzung.
Siehe Skizze:

\ \ \ ’//)r/,‘

QASTEESY.STEM 12.00 m

= INTENSIVIERUNG DER . \
rlACHéNNUTZUNGA \ \ / /( X/
\ \ gG /
Q.\ \
) ; |
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Die durch die ErschlieBung bedingten Teilbereiche ermdglichen eine
GrundstiicksgréBe von ca. 2 000 bis ca. 3 000 mZ, die einzelnen Gewer-
bezellen sind in eine Sicht- und Produktionszone gegliedert.

Siehe Skizze:

Gliederung ewer .Gewerbezelle

Sichtzone: insbesondere Stockwerksbau der Betriebe mit einer Bau-
tiefe von 12.00 m als RegelmaB, zur Biiro- und Verwal-

tungsnutzung.

Produktionszone:Ainsbesondere Hallenbauten und Lagerfldchen.
Um eine dem jeweiligen Betrieb entsprechende groft-
mégliche Nutzung zu gewdhrleisten, wird soweit wie
méglich von einschrdnkenden Nutzungsfestsetzungen

abgesehen.
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Die Zonengliederung bewirkt, daB trotz dieser Freiheit die stddtebau-
liche Ordnung gewahrt wird und gleichzeitig eine weitestgehende Anpas-
sung an die unterschiedlichen Betriebszwecke gewdhrleistet bleibt.
Dies erscheint insbesondere wichtig, da entsprechend dem 6rtlichen Be-
darf von einer heterogenen Nutzung ausgegangen werden muB, die nicht
nur unterschiedliche Anforderungen an Gebdude- und Freiflichen sondern
auch an die Variabilitdt des Verhdltnisses Produktionsbereich und Ver-
waltung stellt. Das Konzept der Gewerbezellengliederung beriicksichtigt
diese Anforderungen und erméglicht gleichzeitig die Sicherung einer

homogenen Gestaltung.

Detailliert vorgegebene Rahmenbedingungen erméglichen, daB die gesamte
ErschlieBung einschlieBlich der Griinfldchen bzw. des StraBenbegleit-
grins hergestellt werden kann, ohne daB nachfolgende gewerbliche Nut-
zungen dadurch beeintrdchtigt werden. Fiir die ansiedlungswilligen Fir-
men ist das kinftige Bild des Gewerbegebietes friihzeitig und eindeutig

erkennbar.
7.3 Landschaft

Das im Bestand auf groBen Flachen mit naturnahen Elementen sehr spir-
lich ausgestattete Planungsgebiet wird durch die Gewerbeplanung eine

vo11lig andere Gestalt erhalten:

Die vorliegende Planung beriicksichtigt die Leitidee des Gewerbeparks.
Grinplanerische und dkologische Aspekte werden stark beriicksichtigt,
in dem landschaftsplanerische Ziele ohne Nachteil fiir die Verwertung
und Vergabe von Fldchen verbindlich iber den Bebauungsplan und den
Grinordnungsplan festgesetzt oder auch empfohlen werden. Neben einer
Begriinung der StraBen, der Parkpldtze und der Gebdude sind vor allem
MaBnahmen zum Schutz und zur Entwicklung der landschaftlichen Elemente

und der Gebdudefreiflidchen zu treffen.
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Dies niitzt zum einen dem Naturhaushalt, z. B. wirkt es stabilisierend
auf das Klima in dem Strahlung und Staub absorbiert werden, die Luft-
feuchtigkeit erhoht wird, L&rm gemindert wird. Nicht ausgleichbar
bleibt der Verlust an Béden, obgleich die Freifldchen durch Bepflan-
zung méglichst auch fiir den Naturhaushalt optimiert werden sollen. Die
Nachteile des hohen Versiegelungsgrades fiir das Kanalsystem sollten
durch Trennkanalisation fiir Dachwasser ausgeglichen werden. Zum zwei-
ten werden in dem neuen Griin eine Vielzahl von neuen Lebensrdumen fiir
Tiere und Pflanzen geschaffen. Drittens bietet das Konzept dem Men-

schen akzeptable ‘Arbeits- und Regenerationsbedingungen.

Im einzelnen werden vor allem die Gewdsserrdnder zu kleinen Griinziigen
aufgewertet. Einige kleinere, eher geringwertige Griinstrukturen kdnnen
im Plan nicht beriicksichtigt werden. Das Weidengehdlz mit Umgebung im
Nordosten 1dBt sich im Gesamtkonzept ebenfalls nicht erhalten, da
sonst die beidseitige ErschlieBung und eine optimale Fldachenausnutzung

nicht gewdhrleistet wdren.

Besondere Biotope sind in neuen Baugebieten immer Brachen, auch wenn
sie meist nur kurze Zeit erhalten bleiben. Flr bereits genutzte Gewer-
befldchen werden neben Gehdlzen wo immer moglich extensiv gepflegte

Wiesen empfohlen.

Ausgleichsméglichkeiten fiir die geplanten Eingriffe im Rahmen der Ge-
werbegebietsausweisung bietet zusdtzlich der Planteil westlich der
Rhein-Haardt-Bahn. Hier sollen landwirtschaftliche Fldchen im Besitz
der Ortsgemeinde FuBgdnheim aufgewertet werden: Es wird Bezug genommen
auf die lbriggebliebenen Obstreihen siidlich dieses Gebietes mit der
Planung von extensivem Streuobst und Erwerbsobstbaufldchen. Hinzu kom-
men extensive Wiesen mit markanten Kreuzungsbdumen und -um der Anlage
in der Landschaft Schutz und Halt zu geben- ein Heckenabschnitt nérd-
lich des "Hinteren LieBergewannweges", dem Wirtschaftsweg westlich in
Verlangerung des Wassergewannweges. Nordlich der Hecke auf Flur-
stiicksnr. 1350 bleibt Flurstiicknr. 1351 weiterhin intensiv landwirt-
schaftlich genutzt. Parallel zur StraBenerschlieBung werden die Bdume

als Obstbaumallee gestaltet.
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8. Festsetzungen des Bebauungsplanes
8.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen iliber das zuldssige MaB der baulichen Nutzung orien-
tieren sich an den dem Bebauungsplan obliegenden Zielvorgaben. Ordnen
der baulichen Struktur; gleichzeitig Anpassung an die unterschiedli-

chen Betriebszwecke.

Die GroBe der baulichen Anlagen wird durch Baumassenzahl, Gebdudehdhe
und idber die Grundfldchenzahl reguliert. Durch die Festsetzungen der
Gebdudehdhe erhdlt man gebietsspezifische Gestaltwerte, verhindert
berdimensionierte Baukdrper und sichert eine homogene Raumqualitit.

8.2 Bauweise und weitere Nutzungen

Entlang der ErschlieBungsstraBe wird durch die Anordnung einer 12 m
breiten Zone mit besonderen Festsetzungen eine geschlossene StraBen-
flucht angestrebt. Um die Variabilitdt der Bebauung der einzelnen
Grundsticke nicht einzuschrdanken, wird auf die Festsetzungen einer ge-
schlossenen Bauweise verzichtet. Stattdessen wird eine abweichende
Bauweise festgesetzt, die Baukérper von iiber 50 m bei Einhaltung der
seitlichen Abstandsfldchen zuldBt. Die riickwdrtigen iiberbaubaren
Grundstiicksfldchen bleiben, in ihrer Uberbaubarkeit durch die Grund-
fldchenzahl und die Baumassenzahl requliert, ebenfalls relativ varia-
bel.
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8.3 ErschlieBung; Ver- und Entsorgung

Die Zufahrt in das Gebiet erfolgt im Westen iiber die Anbindung an die
L 454. Die StraBe wird zweispurig angelegt mit einer Fahrbahnbreite
von 6,50 m und erhdlt beidseitig einen Radweg mit einer Breite von je-

weils 1,75 m.

Im Westen bleibt parallel zur StraBenerschlieBung die westliche Fort-
setzung des Wassergewannweges, der "Hintere LieBergewannweg" als

Wirtschafts-, FuB- und Radweg erhalten.

Die Fahrbahnbreite der inneren HaupterschlieBung IndustriestraBe
(zweispurig) betrdgt 6,50 m. Mit den zwei Gehwegen und zwei Parkspuren
(Breite jeweils 2,50 m) betrdgt ihre Gesamtbreite der 16,00 m. Die
westliche Erweiterung der IndustriestraBe erfolgt auf teilversiegelten
Fldchen. Der Querschnftt der RingstraBe wird um einen Parkstreifen und
Gehweg reduziert. \

Die FuB- und Radwege an der L 454 sollen durch einen Grinstreifen von
der KFZ - Fahrbahn getrennt und méglichst mit den seitlich benachbar-

ten Feldwegen zusammengelegt werden.

Das fuBlaufige Verkehrsnetz im Gewerbegebiet wird durch zwei FuBwege
in Ost-West-Richtung geschlossen. Die 6ffentlichen Hauptversorgungs-
und Hauptwasserleitungen verlaufen in den geplanten StraBenfiihrungen.

Es wird wegen der naheliegenden Graben mit tiefem Wasserstand eine
Trennkanalisation fiir Regenwasser von den groBen Ddchern unbedingt
empfohlen. Wasser von den Verkehrsfldchen sollte gekldrt werden.
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8.4  Planungen zum Schutz, zur Pflege und zur weiteren Entwicklung
der Landschaft

8.4.1 Gewdsserrdander

Bestdnde von Bdumen und Stréduchern im Planungsgebiet wie Schwanengra-
ben und Neugraben, sind in der ausgerdumten Landschaft Maxdorfs selten

und missen daher unbedingt erhalten werden.

Selbst Hybridpappeln und Pflaumenbdume sollten in solchen Biotopen
nicht gefdllt werden. Abgdnge und Liicken sind aber durch landschafts-
gerechte Gehélze zu ergédnzen (s. Textl. Festsetzungen). Dabei ist aus
Grinden der Erlebnisvielfalt fiir Erholungssuchende (vor allem Be-
triebsangehdrige) auf dem benachbarten Weg hin und wieder der Blick

auf das Wasser freizuha]ten.

Als Ausnahme kann dem Fdllen von altersbedingt abgidngigen Hybridpap-
peln - auch schon vor den eigentlichen BaumaBnahmen - zugestimmt wer-
den, um eventuell kurze Zeit spiter auftretende FillmaBnahmen zu ver-.

meiden.
8.4.2 FuBwege

Die Wege an den Gewdssern konnen wegen geringer Befahrung unbefestigt
bleiben. Die kleinen Ruhepldtze sind ebenso wie die zu ihnen fiihrenden

Wege wassergebunden oder mit Rasenfugenpflaster zu befestigen.

Die FuBwege entlang der StraBen sind in Verbundpflaster auszufiihren
(Aufnahme von Regenwasser). Sie sind im Bereich der Einfahrten beson-

ders stabil auszufiihren.

8.4.3 Griinfldchen

Die Griinfldchen parallel zu den Gewdsserrdndern auf der anderen Seite
des Weges dienen der Abschirmung des Gewdsserbereiches von den Gewer-

bebetrieben:
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Hierfiir sind die 6ffentlichen Griinfldchen parallel zum Feld und zum
Neugraben mit Umgrenzung von "Fldchen zum Anpflanzen von B&umen und
Strauchern" gekennzeichnet, um einen landespflegerischen Ausgleich zu

schaffen.

Die schmalen 6ffentlichen und privaten Griinfldchen und die im Rechts-
plan nicht gekennzeichneten Abstandsfldchen entlang der FuBwege und
der StraBen sind auch mit Gehdélzen zu strukturieren. In die Detailge-
staltung soll aber hier nicht eingegriffen werden. Fiir sdmtliche aus-
gewiesenen Griinfldchen und die im Rechtsplan nicht gekennzeichneten
Abstandsflédchen gi]t bindend die Pflanzliste 11.5.2 der Textlichen
Festsetzungen mit einheimischen Gehdlzen. Die gehdlzfreien Griinflachen
sind méglichst als extensiv gepflegte Wiesen zu gestalten.

8.4.4 StraBengriin

Ein wesentlichen Griinelement des Gewerbegebietes sind die mit Hoch-
stdmmen bepflanzten ErschlieBungsstraBen. Sie sind in den Ost-West-
StraBen in dichteren Abstdnden festgelegt als in den Nord-Siid-StraBen,
wo es neben den Einfahrten der Gewerbebetriebe zwischen den Biumen
auch fiir Lastziige Stellpldtze geben muB. In die vorgeschriebenen Ar-
tenliste (s. Textl. Festsetzungen) werden nur einheimische Arten oder

mit einheimischen verwandte Arten aufgenommen.
Folgende Artenverteilung wird vorgeschlagen:
Wassergewannweg Stieleiche Quercus robur

und an der Einfahrt
von der L 454

IndustriestralBe Kaiserlinde Tilia vulgaris "Pallida"
RingstraBe Nord-Sid Spitzahorn Acer platanoides
RingstraBe Ost-West Esche Fraxinus excelsior
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Die Baumscheiben sind mit Abgrenzung 2,50 x 2,50 m breit. Die Baum-
scheiben diirfen nicht mit Herbiziden behandelt oder geschottert, son-
dern miissen bepflanzt werden. In Frage kommen z. B.:

Darts Kriechspindel Euonymus fortunei "Dart's Blanket"
Efeu "~ Hedera helix

Kriechendes Johanniskraut Hyperium calycinum

Boschungsmyrte Lonicera pileata

Fingerstrauch Potentilla fruticosa "Arbuscula"
Immergriin Vinca minor

Die Bdume sind mit Pfahlen gegen Anfahren zu sichern.

8.4.5 Parkpldtze

Fir die Parkpldtze im Gewerbegebiet mit hohem Versiegelungsgrad und
hoher Strahlungsbelastung wurde eine besondere Baumartenliste zusam-
mengestellt (s. Textl. Festsetzungen 11.5.4). Die Unterpflanzung kann
auBerhalb des StraBenraumes mit niedrigen Pflanzen und auch mit Stréau-

chern durchgefiihrt werden (s. Kap. 8.4.4).
8.5  Gebdude- und Freifldchengestaltung

Eine homogene Gebdudegestaltung wird durch Festsetzungen wie Baugren-
zen, Gebdudehdhe, Dachform und -gestaltung erreicht. Um eine harmoni-
sche Einheit der Baugruppen zu gewdhrleisten, sind die Gebdude in ih-
rer Fassadenansicht was Materialwahl und Farbgebung betrifft, einheit-
lich zu gestalten. Betriebliche Erfordernisse kdénnen Ausnahmen notwen-
dig machen.

Soweit es die Konstruktion erlaubt, sind Fassaden- und Dachbegriinungen
empfehlenswert. Beides trdgt wesentlich zur Klimaverbesserung bei. Die
dicht an den nérdlichen FuBweg grenzenden Fassaden sollten zur Aufwe-
rung des FuBweges und der Ruhezonen durchgehend begriint werden.

Fiir die Freiflédchengestaltung gilt grundsdtzlich die Artenliste der
Textlichen Festsetzungen 11.5.2 (s. auch Kap. 8.4) mit an den Standort
angepassten Gehdlzen. Gepflegte Wiesen (extensiv) bilden hierzu eine

angemessene Ergdnzung.
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8.6 Ausgleichsfldachen im Westen

Um im Geltungsbereich einen Ausgleich der Eingriffe zu erreichen, wur-
den fiir Fliachen westlich der Rhein-Haardt-Bahn entsprechende Festset-

zungen getroffen.

Den Hauptausgleich bilden die "Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft". Fir die StraBen-
anbindung im Westen sind Hauszwetschgen (Prunus domestica) alleendhn-
lich entlang der -StraBe vorgesehen. Fiir die Fldchen beiderseits der
StraBe mit ihrer A11ee sind Streuobstfldachen mit Apfelhochstdmmen in
alten ortstypischen Sorten vorgeschrieben. Als GroBbdume fir die Ein-
fahrt vor der L 454 und Umgebung werden Stieleichen (Quercus robur)

festgelegt.

Fiir die mit Hochstdmmen bepflanzten Fldchen wird die Einsaat von Land-
schaftswiesen mit Krdutern vorgeschrieben, die einmal im Jahr zum
Herbstanfang, hochstens zusdtzlich ein zweites Mal zum Sommeranfang,

gemdht werden sollen.

Den AbschluB nérdlich des Wirtschafts-, FuB- und Radweges bildet eine
anzupflanzende Hecke auf Parzelle 1350 (mit Sdumen 8 m breit, Grinfld-
che), fir die die Pflanzenliste aus den Textlichen Festsetzungen

11.5.2 ausreichend Auswahlméglichkeiten bietet.

Fiir die Pflege des StraBenbegleitgrins sind die StraBenbehdrden zu-
standig (LandesstraBe). Auch hier sollten die neu angelegten Rander
mit Landschaftswiesenmischung eingesdt und ein- bis zweimal im Jahr

gemdht werden.
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9. Stddtebauliche Werte und Planungsstatistik

Fiir die Durchfiihrung des Bebauungsplanes und seiner Festsetzungen, das
bedeutet z. B. zum Erwerb der erforderlichen Verkehrsfldchen und ord-
nungsgemdBen Bebauung der Grundstiicke sind bodenordnende MaBnahmen er-

forderlich.

Fldchenbilanz ,
(gerundete Angaben)

Fldche in ha

% Nettobauland

% Gesamtflache

Nettobauland 4,15
davon:

- liberbaubare Flache
- Parkplatz
- Lagerplatz

- private Pflanzfldche
ohne besondere Pflanz-
festsetzungen

6ffentliche Pflanzfla-

che mit besonderen
Pflanzfestsetzungen, 0,41
Geho1zfldchen und
Heckensteifen

private Pflanzfldche

mit besonderen
Pflanzfestsetzungen, 0,22
Gehd1zfldchen

Fldchen fiir MaBnahmen

zum Schutz, zur Pfle-

ge und zur Entwicklung

der Landschaft, vorwie-

gend Obstwiese 1,11

1,93
0,60
0,87

0,75

100,0

46,5
14,4
21,0

18,1

48,3

4,8

2,6

12,9
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StraBen 1,13 13,1

Parkstreifen 0,06 0,7

Wege gepflastert, alle 0,15 1,7

Wege im Westen ohne

Bahnweg

wassergebundene Wege 0,33 3,8

offentl. Grinfldchen 0,12 1,4

an Wegen :

Baumscheiben und Griin-

streifen an den

StraBlen 0,11 1,3

StraBenbegleitgriin

im Westen 0,13 1,5

Ackerland

im Nordwesten 0,30 3,5

Wassergraben,

Parzelle 0,15 1,7

Rhein-Haardt-Bahn 0,23 2,7
8,60 100,0
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10.  Ausgleich
10.1  Gesetzliche Grundlagen
Es gilt das Landespflegegesetz Rheinland-Pfalz vom 01. Mai 1987:

"§ 17 Landschaftsplanung in der Bauleitplanung
(4) (Im Erlduterungsbericht zum Flachennutzungsplan und) in der Be-
griindung zum Bebauungsplan ist zur Umweltvertrédglichkeit darzulegen,

unter Pkt. 2.
wie Beeintrdchtigungen in Natur und Landschaft zu vermeiden sind und

unvermeidbare Beeintrdchtigungen ausgeglichen werden sollen".

10.2 Ausgleich im Ge]fungsbereich

Es wurde in der Bebauungsplanung angestrebt, die Eingriffe weitgehend
im Planungsgebiet selbst auszugleichen, zundchst im Umfeld der Gewer-

bef ldchen:

Die Gehd1z- und Grinstreifen an den Gewdssern werden verbreitert und
mit landschaftsgerechten Gehélzen ergdnzt. Im Hauptgebiet, das im Be-
stand vorwiegend von Blumenkohlacker, schiitteren Brachen und Asphalt-
fldchen eingenommen wurde, entstehen zahlreiche GroBbaumreihen an den
StraBen sowie Pflanzvorschriften fiir private und 6ffentliche Flédchen

zur Durchgrinung und zum Aufbau griiner Rinder.

Im Zuge der Anbindung des Baugebietes an die L 454 sind zahlreiche in-
tensiv gdrtnerisch genutzte Parzellen zu erwerben, die zum Teil eben-
falls fiir einen Ausgleich der versiegelten Flichen heranzuziehen sind.
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Als Hauptausgleichsflache ist das Gebiet westlich der Rhein-Haardt-
Bahn vorgesehen:

In Kapitel 8.6 wurde die Ausgleichsplanung schon beschrieben, daher
hier nur noch kurz die Darstellung der Fldchendimensionen:

Gesamtausgleichsfldche ca. 1,21 ha, davon
+ 1,11 ha Streuobstwiese, Hauptausgleich mit GroBb&umen am Rand

+ 0,10 ha Hecke mit Sdumen, 10 m breit, Hintergrund, mit einem GroB
baum
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10.3  Erlduterung der Wertzuordnung zu den Fldchen nach dem
okologisch orientierten Bewertungsrahmen Rheinhessen-Pfalz:

StraBenfldche, Asphalt 0,00

- Parkstreifen, Verbundsteinpflaster 0,05

- Weg gepflastert (FuB-, Rad- und landwirt-
schaftlicher Weg neben L 454),
Verbundsteinpflaster 0,05

- vollversiegerte Gewerbefldche
(Bestand: Beton, Asphalt) 0,00

- iberbaubare Fldchen, vollversiegelt 0,00

- Parkplatz durchgrint (Vorschrift:
20 Bdume 1in der Fldche) 0,20

- Lagerpldtze, Verbundsteinpflaster 0,05
(Vorschrift: 20 % Biume in der Flache)

- private Pflanzfldchen ohne besondere
Pflanzfestsetzungen (Art der
Gestaltung nicht gesichert) 0,30

- private Pflanzfldchen mit besonderen

Pflanzfestsetzungen 0,50

- O0ffentliche Pflanzfldchen mit beson-
deren Pflanzfestsetzungen, (mit Arten-
liste) Wertung, z.B. wie Hecke. 0,70
(KompromiB zwischen den vorgegebenen '
Werten 0,50 und 0,80, Entwicklung
zu 0,80 méglich)



-28-

- 6ffentliche Griinfldchen (ohne Pflanz-
festsetzungen, Pflanzenlisten gelten aber)

an Wegen

- Baumscheiben 0,8 und Griinfldchen 0,3
an der StraBe, entsprechend Einzelbdumen,
(nur Baumscheiben, auch wenn sich die Kronen

weiter ausdehnen)

- StraBenbegleitgriin; natiirlicher, aber
stdrker belastet als Gérten (im Westen)

- Ackerland (hier meist Gemiiseintensiv-
kulturen, zu Hackfrucht gerechnet)

Ausgleichsflache (°)

° Streuobstwieée, da neu angelegt
statt 0,90 nur
und Extensivwiese mit GroBbéumen,‘
im Endzustand wertvoller als 0,70,

wegen Neuanlage nur

° Hecke mit Sdumen (zusammen 10 m breit,
erste positive Effekte bald sichtbar)

- Anflugvegetation auf versiegeltem
Lagerplatz (analog Dachbegriinung)

- Brache, Schutt und Geh&lzfldche
(Bestand im Nordosten)

- Wassergraben mit Geholzfldche (nicht nur

naturnah)

- Rhein-Haardt-Bahn (Schotterbett)

0,60

0,55

0,30

0,30

0,70

0,70

0,70

0,20

0,70

0,70

0,10
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10.4 Fldchenbilanz (gerundete Fldchenangaben) fiir Bestand und
Eingriff mit Punktebewertung (nach dem okologisch orien-
tierten Bewertungsrahmen Rheinhessen-Pfalz, s. a. Begriin-

dung Kap. 9)

Biotoptyp Wert- Bestand Planung
faktor ha Pkt./m2 ha Pkt./m?

StraBenfliche 0,00 0,59 0 1,13 0
Parkstreifen 0,05 --- --- 0,06 30
Weg gepflastert
neben (L454) 0,05 --- - 0,15 75
Wege durchléssig 0,20 0,33 660 0,33 660
vollversiegelte,
aufgelassene Ge- :
werbef ldche 0,00 1,60 0 --- ---
iberbaubare F1j-
che bzw. Gebiude-
bestand 0,00 0,16 0 1,93 0
Parkplatz durch-
grint 0,20 --- --- 0,60 1 200
Lagerplatz 0,05 0,37 185 0,87 435
private Pflanzf].
ohne bes. Pflanz-
festsetzungen 0,30 --- --- 0,75 2 250
private Pflanzfl.
mit bes. Pflanzfest-
setzungen 0,50 0,22 1 100

offentl. Pflanz-

fldchen mit bes.

Pflanzfestsetzungen 0,70 --- -—- 0,31 2 170
(Hecken mit Siumen)

offentl. Griinf]. 0,60 --- -—- 0,12 720
an Wegen



Baumscheiben und
Grinstreifen an

<3

Punktedifferenz Planung/Bestand

20 285
- 16 645

+3 640 Punkte - UberschuB nach Bilanzierung

(Evt]. verwendbar als Reserve fiir andere BaumaBnahmen)

der StraBe 0,55 - --- 0,11 605
StraBenbegleitgrin 0,30 0,19 570 0,13 390
im Westen
Ackerland 0,30 3,50 500 0,30 900
(Hackfrucht)
Ausgleichsfldche (1,21 ha)
- Streuobstwiese 0,70 - --- 1,11 770
- Hecken mit Saumen 0,70 - - 0,10 700
(s. offent].
Pflanzfldchen
m. Festsetzungen)
Anflugvegetation auf
Lagerplatz (analog
Dachbegriinung) 0,20 0,81 620 --- ---
Brache-, Schutt-
und Gehdlzflache 0,70 0,25 -750 --- ---
" Wassergraben,
z. T. mit Geholz-
fldche 0,70 0,16 120 0,15 050
Rhein-Haardt-Bahn 0,10 0,24 240 0,23 230
8,20 645 8,60 20 285
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10.5. Ergebnisse der Ausgleichsbilanz

Grundlage der Ausgleichsbilanz ist der &kologisch orientierter Bewer-

tungsrahmen Rheinhessen-Pfalz.

Die durch Bebauung in Anspruch genommenen bestehenden Fldchen, sei es
versiegelte, aufgelassene Gewerbefldchen oder Ackerland besitzen ge-
ringe Wertfaktoren. Im Bestand wertvolle Fldchen bleiben groBenteils

erhalten.

So ist es mdg]ich'Uber grinordnerische MaBnahmen im Bereich des Bau-
landes und vor allem die AusgleichsmaBnahmen im Westen (intensiv ge-
nutzte landwirtschaftliche Fldche 148t sich gut aufwerten) die Ein-

griffe auszugleichen.

Die ca. 3.500-Punkte-UberschuB kénnen entweder eine Ausgleichsreserve
fir einen anderen Eingriff in der Umgebung sein oder als Reserve fiir
Anderungen im Plan dienen - auch unter dem Aspekt des folgenden Absat-

Zes.

Nicht iibersehen darf man, daB es sich trotz der AusgleichsmaBnahmen um
einen Eingriff handelt, der im naturwissenschaftlichen Sinne in der
Regel nicht ausgleichbar ist, da ein "6kologisch identischer" Zustand
nach dem Eingriff -was in dem vorliegenden Fall auch nicht anstrebens-
wert ist- nicht herstellbar sein kann ! Es handelt sich hier also um
einen rechtlichen Ausgleich im Sinne des Landespflegegesetzes, bei dem
es schlieBlich um die Milderung negativer Auswirkungen auf die Land-
schaft geht und das Anbieten von Verbesserungen in anderer Form als

"Ersatz".
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Die Kosten der MaBnahmen, die zur Verwirklichung des Bebauungsplanes
fihren, sind im Folgenden grob ermittelt.
Die Ermittlung der Kosten orientiert sich an regionalen Mittelwerten.
Eine exakte Kalkulation muB im Rahmen der Vergabevorbereitung unter
Beriicksichtigung der 6rtlichen Gegebenheiten erfolgen, wobei sich un-
ter Umstdnden groBere Abweichungen im Einzelfall ergeben kénnen.

MaBnahme Menge DM/Einheiten Summe DM
Fahrbahn asphal-.

tiert . ca. 7700 m? 170 DM/m? 1 309.000,00
Parkstreifen

mit Betonsteinpflaster ca. 600 m? *120 DM/m? 72.000,00
Geh- u. Radweg mit

Betonstein gepflastert ca. 3600 m? 120 DM/m? 432.000,00
Gehweg (wassergebunde-

ne Decke) ca. 1450 m? 50 DM/m? 72.500,00
StraBenbeleuchtung (ein-

schlieBlich Stromversor-

gung) mit Montage 16 Lampen 2500 DM/Lampe 40.000,00
Bdnke mit Montage 10 Stck. ca. 700 DM/Bank 7.000,00
Papierkérbe mit Montage 7 Stck. ca. 400 DM/Korb 2.800,00
Bdume,groBe StraBenbdume ca. 65 Stck. 1000 DM/Baum 65.000,00
Obstbaumhochstamme ca. 90 Stck. 300 DM/Baum 27.000,00
Grinzige, Pflanzheete,

Gehdlze, Bepflanzung ca. 7800 m? 20 DM/m? 156.000,00
AusgleichsmaBnahmen ca.12000 m? 25 DM/m? 300.000,00
(P]anje, Ansaat...)

Gesamtsumme DM (netto) 2.483.300,00
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67136 Fui @nheim, den 25. Juli 1994

\

i (\‘\_‘,\4\,\!\;‘/1‘/(\.9.:

(Baumgarten)

Ortsglirgermeister

VERFAHRENSVERMERKE

1.

2.

3.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgte per BeschluR vom 07.05.1991. (8§ 2 Abs. 1 BauGB)
Die ortsilibliche Bekanntmachung erfolgte am 24.05.1991. (§ 2 Abs. 1 BauGB)

Der BeschluR tiber die vorgezogene Biirgerbeteiligung wurde am 07.05.1991 gefalt und am 15.11.1991
6ffentlich bekanntgemacht. (§ 3 Abs. 1 BauGB)

. Der Freigabebeschlu® zur Anhérung der Tréger ffentlicher Belange erfolgte am 07.05.1991; die

Anhérung erfolgte mit Schreiben vom 11.11.1991. (8 4 BauGB)

. Die Ausrdumung der Anregungen und Bedenken erfolgte in den Sitzungen vom 18.03., 15.07. und

09.11.1992. (§ 3 Abs. 2 BauGB)

. Der Zustimmungs- und AuslagebeschluR erfolgte am 18.03. und 15.07.1992. Die ortsiibliche Bekannt-

machung erfolgte am 25.02.1993. (§ 3 Abs. 2 BauGB)

. Der Bebauungsplan lag von Montag, dem 15.02.1993, bis einschlieRlich Montag, dem 15.03.1993 zu

jedermanns Einsichtnahme 6ffentlich aus. (§ 3 Abs. 2 BauGB)

8. Wihrend der Auslegung gingen -1- Bedenken und Anregungen ein, lber die in der Sitzung am 12.03.1993
BeschluRR gefalt wurde. (§ 3 Abs. 2 BauGB)
Die Benachrichtigung der Einsender erfolgte am 25.05.1993. (§ 3 Abs. 2 BauGB)

9. Der SatzungsbeschluR erfolgte am 25.05.1993. (§ 10 BauGB)

10. Die Anzeige wurde mit Schreiben vom 15.07.1993 durchgefuhrt. (8§ 11 Abs. 1 BauGB)

11. Aufgrund einer Beanstandungsverfligung der Kreisverwaltung Ludwigshafen wurde der Satzungsbeschluld
vom 12.05.1993 in der Sitzung am 27.04.1994 aufgehoben. Gleichzeitig wurde die erneute Planauslage
gemiR & 3 Abs. 3 BauGB beschlossen. :

12. Die ¢ffentliche Auslage erfolgte in der Zeit vom 09.05.1994 bis 09.06.1994. Die Bekanntmachung
hierzu erfolgte im Amtsblatt Nr. 17 am 29.04.1994.

Die &ffentlichen Planungstriger wurden mit Schreiben vom 28.04.1994 gemaR § 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB
hiervon in Kenntnis gesetzt.

13. Die Ausrdumung der Anregungen und Bedenken zur erneuten Planauslage erfolgte in der Sitzung am
09.06.1994.

14. Die Benachrichtigung der Einsender erfolgte mit Schreiben vom 14.07.1994.

15. Der SatzungsbeschluB erfolgte am 09.06.1994.

16. Die Anzeige wurde mit Schreiben vom 26.07.1994 durchgefihrt. \‘\
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