VN 1347/7
1417 V3 PM 1345/6 c Schriftliche Hinweise
\ 4 . .
L Erlauterungen zur Planzeichnung C1 Archiologische Bodenfunds Verfahrensvermerke
‘\ % In der Fundstellenkartierung der Direktion Landesarchaologie sind im
\\ — o _ Geltungsbereich des Bebauungsplans zwei archaologische Fundstellen 1.) Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 05.10.2016
‘ —|I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) verzeichnet. Es handelt sich um vorgeschichtliche bis neuzeitliche Siedlungsfunde
(Fdst. Fulligonheim 18) sowie Bestattungen der sog. Linearbandkeramischen Kultur 2.) Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungs-
1340/4 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§ 1 bis 11 BauNVO) (Fdst. FuRgénheim 30). Vor einer Uberplanung ist die Fachbehdrde zu konsultieren, beschlusses gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 14.10.2016
1340/5 da sonst erhebliche Kosten fur Grabungen und wissenschaftliche Bearbeitung
Eingeschranktes Gewerbegebiet GE(e) entstehen konnen, die dann vom Planungstrager zu tragen sind. Tiefpflug- und 3.) Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit von 31.10.2016
Bodenlockerungsmafnahmen sind wegen der sehr oberflachennahen Fundlage in gem. § 3 Abs. 1 BauGB bis 30.11.2016
. - den Bereichen der archaologischen Fundstellen nicht moglich. Raumliche
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) Abgrenzungen sind im Einzelfall zu klaren. Eine Absprache ist dringend erforderlich. 4.) Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen von 24.10.2016
Bei den im Plangebiet durchzufiihrenden Tiefbauarbeiten sind die Bestimmungen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB bis 23.11.2016
E Baugrenze des Denkmalschutz- und -pflegegesetzes vom 23.03.1978 (GVBI. 1978, Nr. 10, S. und Abstimmung der Planung mit den Nachbarge-
1339/1 . 159 ff) zu beachten. Evil. zu Tage tretende archaologische Funde sind unverziiglich meinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Speyer zu melden. Die Fundstelle ist
1484 /1 133871 _ _ unverandert zu belassen und die Gegenstande sind gegen Verlust zu sichern. Im 5.) Beschluss Uber die 6ffentliche Auslegung des Plan- am 15.02.2017
(484/2 1337/1 a a a a Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Falle eines Fundes ist der Denkmalbehérde ein angemessener Zeitraum fiir entwurfes gem. § 3 Abs. 2 BauGB und uber die
Rettungsgrabungen einzuraumen. reguldre) Behorden- und TOB-Beteiligun
1336/3 Anpflanzen von Biaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gsd g _ . . (reg 4)Ab > BauGB gung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) Je nach Umfang der eventuell notwendigen Grabungen sind von Seiten der gem. § S. < bau
Bauherren/ Bautrager finanzielle Beitrage fur die MalRnahmen erforderlich. .
133573 0 0 0] Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, _ _ . 5.1.) Offentliche Auslegung des Planentwurfes mit den von 13.03.2017
0 0 o Strauchern und sonstigen Bepflanzungen C2 Abstand zu landwirtschaftlichen Flachen textlichen Festsetzungen, der Begriindung und bis  12.04.2017
133471 Mit der Zaunanlage ist gemaR § 42 Landesnachbarrechtsgesetz Rheinland- Pfalz Stellungnahmen, § 3 Abs. 2 BauGB
133271 ) zu den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen ein Abstand von mind.
Baume zum Erhalten 0,5 m einzuhalten. 5.2.) Beteiligung der Behdrden und sonstigen von 28.02.2017
335 /5 1330/1 C3 Dachbegriinung Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB bis  31.03.2017
1426/ 4 1329/1 ® e o Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur Flachdécher und flach geneigte Dacher bis max. 12° Dachneigung sollen extensiv | 6.) Beschluss iiber den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1
: : e e e | die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen mit standortgerechten Pflanzen begriint und dauerhaft unterhalten werden, wobei BauGB i.V.m. § 24 GemO am 07.06.2017
Teilbereich A . o die Starke des Vegetationssubstrats mindestens 8 cm betragen sollte.
J & 1328/1 - Private Grunflachen c4  Gelindeauffiill
b o L4y eldndeauffiillungen .
g S\ 1) o Ausfertigungsvermerke
............. = H tversorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB) Das Herstellen von durchwurzelbaren Bodenschichten richtet sich nach den
................. 1327/1 aup gung g . d . Vorgaben des § 12 BBodSchV. Fiir Auffillungen zur Errichtung von technischen
- 1430/4 1325/4 Bauwerken sind die LAGA- TR M 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung Ausfertigung Der Inhalt dieses Bebauungsplanes stimmt mit den hierzu
1430/5 Abfall in |hrer neuesten Fassung zu beacpten. Far yveltere _Ausfuhrungen wird auf Einhaltung der fiir die Rechtswirksamkeit maRgebenden
E und die ALEX- Informationsblatter 24 bis 26 (abrufbar unter www.mwkel.rlp.de) zustande gekommen.
hi [ .
143072 D Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten, oder Abgrenzung ingewlesen o
des Malles der Nutzung innerhalb eines Baugebiets_ C 5 Schutz von Leitungen/ Koordination von ErschlieBungs- und BaumafRnahmen FuBgonhelm, den
Im Plangebiet befindet sich eine unterirdische 0,4-kV Stromversorgungsleitung, die Ortsbiiraermeisterin
@ Unterer Bezugspunkt in der Planzeichnung informatorisch nicht ausgewiesen ist. Die tatsachliche Lage J
H Bestandsgebaude fir Hundezwinger dieser Leitung ergibt sich allein aus der Ortlichkeit. Das Erfordernis von Inkrafttreten Der Satzungsbeschluss wurde ortsiiblich bekannt gemacht
Maflnahmen zur Sicherung/ Anderung dieser Versorgungseinrichtung im (§ 10 (3) BauGB,
321/ Zusammenhang mit ErschlieBungs- und Baumallinahmen ist frihzeitig mit dem § 24 GemO) am
Leitungsbetreiber abzuklaren.
1435/ Der Trager der Versorgung des Plangebietes mit elektrischer Energie ist fiir Damit ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.
Planung und Bau zur Erweiterung/ Anpassung des bestehenden Leitungsnetzes . ,
| friihzeitig tiber den Beginn und Ablauf der ErschlieRungs- und BaumaBnahmen zu Fukgonheim, den
@ 0 5 10 20 30 40 50m 1320/5 13 unterrichten.
Ortsbirgermeisterin
. A 2.1 Grundflachenzahl A415 Der in der Planzeichnung festgesetzte Baumbestand ist zu erhalten und vor Verbifl} Bei Anpflanzungen von Baumen und tiefwurzelnden Strauchern im Bereich . .
TeXt“Che FeStsetzu ngen Die hochstzulassige Grundflachenzahl (GRZ) betragt oder anderen Beschadigungen zu sichern. unterirdischer Versorgungsleitungen sind die Abstandsvorgaben der geltenden Lage N der Geme|nde
i Im Teilbereich A 0.6 A 4.2 Herstellung, Pflege und Ersatz von Pflanzungen technischen Regelwerke (z.B. , Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und
’ Alle Bebfl h den Festset ind fach ht durchzufiih Kanale“ der Forschungsgesellschaft fur Stralen und Verkehrswesen) zu beachten.
A1 Art der baulichen Nutzung - Im Teilbereich B 0,4. ﬂ: eipu:(;‘zl;?]%?;‘a?fgu eﬁwllt:rsl selzungen sind fachgerecht durchzutuhren, zu Bei Nichteinhaltung der dort angegebenen Abstandsvorgaben sind auf Kosten des
A 1.1 Gewerbegebiet (GE) (§ 1 Abs. 5und 6 i. V. m. § 8 BauNVO) A 2.2 Zahl der Vollgeschosse pregen N . . Verursachers, in Absprache mit dem jeweiligen Versorgungstrager, geeignete
A111 Zweckbesti Die Zahl der Vollgeschosse betriat als Héchstarenze auf de A 5 Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und MaRnahmen zum Schutz der Leitungen(z.B. Einbau von Trennwénden) zu treffen.
A weckbestimmung 16 £alil €er Voligeschosse betiad CnSigren=s atl cem sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) C6 Richtfunkstrecke
Als Art der baulichen Nutzung wird ein eingeschranktes Gewerbegebiet (GE(e)) i Teilbereich A . Erfolgte Anpflanzungen (Festsetzung A 4.1) unterliegen der Bindung gemaR § 9 N _ L _ o
gem. § 8 BauNVO, unterteilt in Teilbereich A und B, festgesetzt. A 2.3 Héhe der baulichen Anlagen Abs. 1 Nr. 25 b BauGB. Ausgefallene Gehdlze, Kletterpflanzen und Baume sind in Uber das Plangebiet verlauft eine Richtfunkstrecke der Pfalzwerke Netz AG die in
Unter Anwendung des §1 Abs. 4 bis 9 BauNVO zur Gliederung und Modifizierung A2.31 Die max. zulissige Wandhdhe, gemessen zwischen dem unteren Bezugspunkt und der nachsten Pflanzperiode gleichartig und mindestens in den angegebenen der Planzeichnung informatorisch nicht ausgewiesen ist. Fir den ungestorten
von Baugebieten wird fiir das Gewerbegebiet Folgendes festgesetzt: dem Schnittpunkt der GebaudeauRenwand mit der OK Dachhaut bzw. oberer Qualitaten zu ersetzen. Eet”e? elnerf R_lchtfur&ksgeck.e Ist e; ;\é\/tlnggnd erfqrgerllrc]:h, dass der;n__?ogenznntﬁ
. . . _ . . L esnelzone frei von Hindernissen bleibt. Dieses wird, ohne genaue Priifung, durc
A11.2 Allgemein zulassige Nutzungen Wéndab.schluss (Attika), darf auf dem: A 6 Technische Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Freihaltung eines insgesamt 200 m breiten Richtfunkkorridors (100 m beidseitig der e e u o e
a) Im Teilbereich A sind folgende Nutzungen allgemein zul&ssig: - Teilbereich A 8,00 m, Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Langsachse des Richtfunkstrahls senkrecht gemessen), gewahrleistet. Innerhalb et bR =l = L | iy }I.'{gi_m'qi?;
- Gewerbebetriebe aller Art, - Teilbereich B 3,50 m A 6.1 Beleuchtung dieses Richtfunkkorridors sind gemaR Information der Bundesnetzagentur zu o) 5‘”&“}{3“%"
- Lagerh&user, Lagerplétze und éffentliche Betriebe und nicht Uiberschreiten. Im Plangebiet sind zur AuRenbeleuchtung nur zielgerichtete Lampen mit einem UV- Baug?”hupgekn Be'kEmChtrl]Jng aau“ﬁh?rl'AhnlaBg?rl]( ur:ert 20Pr|n Hohe S'gd Storungen sz Ellerstadt. \ “"Q‘E““““" pl
" iy " . : : , , , armen, insektenfreundlichen, energiesparenden Lichtspektrum (z.B. Natriumdampf- von Richtfunkstrecken nicht wahrscheinlich. Bei konkreten Planungen deren w7 A LT —— e L s T o \ i "
- Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebaude. ]E)eif[ u:StZ[:tBezugspunkt zur Hohenermittlung ist geman Planeinschrieb f Niederdrucklampen oder gleichwertige) zuléssig. Die Strahlung der Lichtkegel ist an Bauhghe in dl_eserp Gr.enzbere.[ch liegt, |st.der Bau.he[r/ A_ntragsteller (?Iazu 7y O { MR
b) Im Teilbereich B sind folgende Nutzungen allgemein zulassig: 9 ' der Ost- und Siidseite so zu begrenzen, dass sie die Grundstiicksgrenze nicht verpflichtet, sich fur eine Abklarung, ob eine Beeintrachtigung der Richtfunkstrecke 0 L Lt T
) Hundepension A23.2 Die max. zulassige Gebaudehohe darf inklusive aller Dachaufbauten die tiberschreiten. entstehen kann, mit dem Betreiber der Richtfunkstrecke in Verbindung zu setzen. ol A OO,
festgesetzte Wandhdhe um nicht mehr als max. 5,0 m tberschreiten. . : 3
- Auslaut-und Trainingsgelande fr Hunde A3 Bauweisegijberbaubare Grundstiicksfliiche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 B Ortliche Bauvorschriften o-1Sehutz von Sashocherucldefungen “ \lt
- sowie Aufenthalts- und Aufwachraume fiir die Tierklinik. Abs. 4 BauNVO) — — B 1 Dicher und Fassaden (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO) pngfha': .de[S) N%zlﬁuggsbﬁrflchzs Verlfu};t die t Qasgfchdruckliltlén? HIeBTeLIJm- | v S e W — e BB g
, , o L , . . ) ugoénheim . Parallel zu dieser Leitung ist ein Steuerungskabel verlegt. Um P S s s Lt W e (M’ g \ _ S
c) IZm Tellber<=,||ch B sind 'nr??_rh:go der m![t ”HAgfk?E”ﬁe'Chn:teré Bestalqugebaude nur- | A 3.1 Bauweise B 1.1 Dachform und -neigung einen sicheren und stérungsfreien Betrieb der Anlage zu gewahrleisten, sind die | = N P B2t = \Q:.\j\ﬁiaduew'ainf}j_..ff"‘*""\ ‘
wingeranlagen zum zeitlich begrenzten Autenthalt von Hunden zulassig. Im Baugebiet wird die offene Bauweise festgesetzt. B1.1.1 Zulassig sind fir Haupt- und Nebengebaude Flachdacher und flach geneigte Auflagen der ,Anweisung zum Schutz von Gashochdruckleitungen® der Creos ! &\ =\ W
A113 Unzulassige Nutzungen A4 Flichen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden Dacher mit einer Neigung bis max. 30°. Deutschland GmbH zu berlcksichtigen. Kartengrundlage: (LANIS, Landschaftsinformationssystem der Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz, Mai 2017)
Im Teilbereich A und B sind folgende Nutzungen nicht zulassig: Natur und Landschaft mit Pflanzbindur,lgen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. ’ B2 Werbeanlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO) C 8 Externe Ausgleichsflache
- Vergnlgungsstatten, § 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25 b BauGB) B 21 Fur Werbeanlagen gelten folgende Zulassigkeitsvoraussetzungen: Die externe Ausgleichsflache mit der Plan- Nr. 1320, Gewanne Hinter den Benzen,
i Anlagen fur sportliche Zwecke, A 4.1 Flachen und Bestimmungen fiir das Anpflanzen und mit Bindungen fiir Leuchtfarben, Reflexoberflachen, blendende, blinkende oder bewegliche auf der Gemarkung Ellerstadt weist wie von der UNB im Schreiben vom 26.03.2010 ortsgemelnde Fu Bgon heim
- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitiiche Zwecke Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biumen, Striuchern und sonstigen Lichtwerbung, Laufschriften, Intervallschaltung bei Leuchtreklamen sowie bestatigt ein Restguthaben von 676 m* fur genehmigungsfahige Eingriffe in Natur
’ ’ ’ ’ Laserlichtwerbung sind nicht zulassig. und Landschaft auf, welches fur den Bebauungsplan genutzt wird. Die MalRnahmen
) Einzelhandelsbetriebe (Ausnahme s. unter Nr. A 1.1.4), Bepflan_zun?en N , - : : o B 2.2 Zulassig sind im Teilbereich A freistehende Werbeanlagen innerhalb und eine zur Schaffung der externen Ausgleichsflache wurden im Rahmen einer im Jahr
- Wohnungen (Ausnahme s. unter Nr. A 1.1.5 ), und A4.1.1 Die Flachen fur die Erhaltung sind bei 5 m breiten Pflanzstreifen mit einer ' assig - 9 o . 2010 erteilten Baugenehmigung von der Unteren Naturschutzbehérde festgelegt.
zweireihigen Gehdlzpflanzung aus heimischen, standortgerechten Strauchern im freistehende Werbeanlage aufRerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache mit Der Pachtvertraq fiir das Flurstiick lieat der UNB in Kooi
- Tankstellen. : o M o einer max. GroRe von jeweils 6,0 m? auf zwei Seiten. Fir die freistehenden er rachlverirag Tur das Fiurstuck liegt aer N Ropie vor. B b I
Abstand von 1,0 m untereinander sowie in der Mindestpflanzqualitat 2x v, o. B., : ) | JEW ’ B . . d C9 Niederschl r epaul ngSp an
A1.14 Ausnahmsweise zulassige Nutzungen 100- 150 anzulegen, wovon die erste Reihe 2 m Abstand zum Nachbargrundstiick Werbeanlagen sind die Mindestabstande mit den Straenbaulasttragern iecersciagswasse " . . .
Ausnahmsweise kénnen im Teilbereich A (abweichend von der Festsetzung einhalt, die zweite ist wiederum von dieser 1,50 m entfernt. Schmalere abzuklaren. Das anfallende nicht behandlungsbedurftige Niederschlagswasser ist moglichst Gewe rbegeblet Am Welsen helmer Weg'
. . Eingriinungen sind mit einer 1- reihigen Gehdlzpflanzung in der angegebenen B 2.3 Am Gebaude sind Werbeflachen mit bis zu 10 m? in der Summe zulassig. uber die belebte Bodenzone zu versickern (§ 55 Abs. 2WHG). .
A 1.1.3) untergeordnete Einzelhandelsnutzungen zugelassen werden, wenn sie Iy Nord
dem Gewerbebetrieb gegeniiber in Grundflache und Baumasse deutlich Qualitat anzulegen. B24 Es sind nur Werbeanlagen zulassig, die auf den Betreiber bzw. das Gewerbe an der Recht dl
untergeordnet sind und die Verkaufsflache je Gewerbebetrieb 100 m? nicht A412 Pflanzliste: Stétte der Leistung hinweisen. Fremdwerbungen sind unzulassig. ecC Sg run agen
Uberschreitet. Feldahorn (Acer campestre)  als Heckenpflanze B 3 Einfriedungen (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO) Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. 1 S
A115 Ausnahmswe!se zglasmg.e Nut.zunge.n | Hainbuche (Carpinus betulus) als Heckenpflanze Allseits sind nur offene Einfriedungen zulassig. 2414), zuletzt gedndert am 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722).
Ausnahmsweise kdnnen im Teilbereich A (abweichend von der Festsetzung Kornelkirsche (Cornus mas) Hartriegel (Cornus sanguinea) I;)ie C_Besamtht')he der straBenseitigen_ Einf.riedunger_l darf das Mald von max. 2,50 m, Verordnung iiber die bauliche Nutzung von Grundstiicken - Baunutzungsverordnung
A 1.1.3) Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Hasel (Corylus avellana) jeweils gemessen ab OK Gehweg, nicht tberschreiten. (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
sg;%sggt‘?nbgrzzgfgigfgi'g'ghg:zsdsznlr?t::;zzfgsgt'i?nzugiﬁg:::ivggen A4.13  Die Gehdlzarten sind gemischt (max. 3 artengleiche Gehélze nebeneinander) B4 fgswg”"g der nicht tberbaubaren Flachen bebauter Grundsticke (§ 10 Abs. 4 geandert am 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548).
, . . . v au
gntlangtdeﬁaunes Zlfj Streftzzg/- D_erh fl{_ Sﬂartlz?nde Anteil einer Gehodlzart an der 5 ar ﬁlelun Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. Ausfertigungsfassung Stand: 27.04.2017
_ _ OSAMIGeNolzmenge dart 27 nicht ubersteigen. -~ ' gelung o o 1991 | S. 58), zuletzt geandert am 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509, 1510). B
A2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 ff. BauNVO) A414 Die in der Planzeichnung gekennzeichneten privaten Flachen zum Anpflanzen von Die Versiegelung der Grundstticksflachen ist auf ein Mindestmal} zu begrenzen. Landesbauordnung (LBauO) fiir Rheinland-Pfalz in der Fassung der Bekanntmachung vom ﬁl! STADTPLANUNG+  Vitestrage 16 MaRstab 1:1000 im Original
Das MaR der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch die Grundflachenzahl Baumen und Strauchern sind mit Baumen 2. Ordnung als Hochstamm oder als Die PKW- Stellplatze sind wasserdurchlassig z.B. mit Schotterrasen (mit 30% 24.11.1998 (GVBL. S. 365. BS 213-1 letzt gesndert am 15.06.2015 (GVBI. | S. 77 : gy .
(GRZ), die Zahl der Vollgeschosse und die Hohe der baulichen Anlagen. saulenférmig wachsende Zuchtform einheimischer Arten mit der Mindestqualitat Krautern) oder Rasengittersteinen zu gestalten. o ( ne ’ o )j zuletz gea. erta e ( 18.77). ARCHITEKTUR f 149 ((0;621 7934 87 Bearbeiter: KD
,Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen, 12- 14 und mit Strauchern gem. Pflanzliste Die Erfordernisse der Feuerwehr sind vorrangig zu beachten und bleiben davon Gemeindeordnung (GemO) fiir Rheinland-Pfalz in der Fassung der Bekanntmachung vom FISCHER kontakt@stadtplanungfischer.de :
(Textziffer A 4.1.2) zu bepflanzen. Der Baumabstand darf 12 m nicht Uberschreiten. unberiihrt 31.01.1994 (GVBI. S. 153, BS 2020-1), zuletzt geandert am 22.12.2015 (GVBI. | S. 477).
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