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Planungsrechtliche Festsetzungen
fr den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Fliegarten I, Ortsgemeinde Fullgénheim

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
gedndert durch Artikel 21 des Gesetzes vom 21. Juni 2005 (BGBI. | S. 1818)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke Baunutzungsverordnung -
BauNVO) vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert am 22. April 1993 (BGBI.
| S. 466)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO)
vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365), zuletzt geandert durch § 58 des Gesetzes vom 28.

September 2005 (GVBI. S. 387)

Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Landesna-
turschutzgesetz — LNatSchG) vom 28. September 2005 (GVBI. S. 387)

Gemeindeordnung (GemO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153), zuletzt ge&ndert

durch Artikel 1 des Gesetzes vom 2. M&rz 2006 (GVBI. S. 57)

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

(BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 1 und BauNVO § 5)

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird gemal BauNVO als Dorfgebiet
(MD) festgesetzt.

Abweichend von BauNVO § 5 Abs. 2 sind Tankstellen nicht zul&ssig. Gleichfalls sind Ver-
gnugungsstétten nicht zuléssig.

Im Bereich der planzeichnerisch festgesetzten Flachen fir die Landwirtschaft sind aus-

schlieRlich 1-geschossige Gebaude fiir die landwirtschaftliche oder gartenbaugewerbliche
Nutzung ohne Wohn- und Aufenthaltsfunktion zulassig.

MaRB der baulichen Nutzung
(BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 1 i.V.m. BauNVO §§ 16-19)

Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ) auf maximal 0,6
und die Geschossflachenzahl (GFZ) auf maximal 1,2 festgesetzt.

Die Anzahl der Vollgeschosse wird auf maximal zwei (ll) festgesetzt. Die Anzahl der Woh-
nungen je Wohngebaude wird gemaR planzeichnerischer Festsetzung auf 2 bzw. 6 zulés-
sige Wohnungen beschrénkt.

Im gesamten Plangebiet wird die Traufhtéhe auf maximal 7,00 m und Firsthéhe auf maximal
12,00 m Uber Oberkante Stralle festgesetzt. MalBbezugspunkt ist die erschlieBende Stralle
(Hauseingangsseite) in der jeweiligen Gebaudemitte.

Bauweise
(BauGB § 9 Abs. 1 Nr.2 i.V.m. BauNVO §§ 22-23)

Es wird die offene Bauweise (0) festgesetzt. Abweichend von BauNVO § 22 Abs. 2 Satz 2
darf die Hauskorperlange maximal 30 m L&nge betragen.
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Uberbaubare Grundstiicksflichen

(BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 2)

Die durch Baugrenzen festgesetzten Uberbaubaren Grundsticksflachen kdnnen aus-
nahmsweise, unter Beachtung der Landesbauordnung (LBauQO), um max. 1,5 Meter Uber-
schritten werden. Dies gilt jedoch nur fir untergeordnete Bauteile wie z.B. Vordécher,
Balkone und Erker.

Die Gesamtbreite der vorspringenden Gebaudeteile darf jedoch nicht mehr als 30 vom
Hundert der jeweiligen Geb&udeseite betragen.

Garagen, Stellplétze und Nebenanlagen

(BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 4)

Nebenanlagen Uber Stellplatze hinaus sind im Bereich der zeichnerisch festgesetzten Vor-
garten nicht zulassig. Ausdriicklich zuldssig sind im Bereich der Vorgérten Schranke, Um-
bauungen und gestalterische Einfassungen fir Milltonnen im unbedingt notwendigen Mal3.
Das unbedingt notwendige MaR definiert sich aus der Anzahl und der GréRe der fur den
jeweiligen Haushalt verwendeten Mullentsorgungsbehélter.

Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz, zur Vermeidung oder
Minderung von schédlichen Umwelteinwirkungen

(BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 5 Nr. 1)

In den planzeichnerisch festgesetzten Flachen sind bei der Errichtung und Anderung von
Gebauden mit schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen technische Vorkehrungen vorzusehen.
Zum Schutz gegen Aulenlarm (Verkehrslarm) sind die Auenbauteile eines schutzwirdi-
gen Aufenthaltsraumes entsprechend den Anforderungen gemaR Kap. 5 der Norm DIN
4109 (Schallschutz im Hochbau) in aktueller Fassung auszufuihren. In Abhéngigkeit der im
Bebauungsplan planzeichnerisch gekennzeichneten Larmpegelbereiche sind die Anforde-
rungen an die Luftschallddmmung der AuRenbauteile gemaf Tabelle 8 und 9 DIN 4109 und
unter Berlicksichtigung der in Kap. 11 des Beiblatts 1 zur DIN.4109 aufgefiihrten Rechen-
beziehungen zu bestimmen.

Begriinung

(s 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB und § 88 LBauO)

Vorgarten sind, soweit sie nicht fir Zugange und Zufahrten verwendet werden, zu begrii-
nen und dauerhaft zu unterhalten. Mindestens 30 v. H. der Vorgartenflache ist zu begriinen
und dauerhaft zu unterhalten.

Befestigungen, die die Wasserdurchldssigkeit des Bodens wesentlich beschranken, sind
nur zulassig, soweit ihre Zweckbestimmung dies erfordert (§ 10 Abs. 4 LBauO). Die Ent-
wasserung der befestigten Flachen hat in die umliegenden Pflanzflachen zu erfolgen. Ablei-
tung von Niederschlagswasser ist zu vermeiden und darf nur in bautechnisch nicht anders
I6sbaren Fallen, nach Genehmigung, in die offentliche Kanalisation abgeleitet werden

(LWG § 2i.V.m. WHG § 1a).

Pflanzbindungen

(BauGB § 9 Abs. I Nr. 20 und 25)

Bis zu 300 gm Grundstiicksflache ist ein Baum 1. oder 2. Ordnung zu pflanzen und dauer-
haft zu unterhalten. Ab 300 gm Grundstickflache ist mind. 1 Baum je 250 gm zu pflanzen.
Eine entsprechende Pflanzenauswahl ist der Pflanzenliste unter Ziffer C ,Hinweise" zu ent-
nehmen. Die Mindestpflanzqualitat betréagt (gem. den ,Gilitebestimmungen fiir Pflanzen®
des Bundes Deutscher Baumschulen): Hochstamm 3xv 12-14.

Mind. 30 vom Hundert der nicht Uberbaubaren Grundsticksflache ist mit einheimischen,
standortgerechten Gehdlzen dauerhaft zu begriinen.
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Baugebot
(BauGB § 176)

Erworbene Grundstiicke sind innerhalb von 3 Jahren nach Datum des Kaufvertrags der
baulichen Nutzung nach den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes zuzufiihren. Als bau-
liche Nutzung nach den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes gilt der fertig gestellte
Hochbau.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
($ 88 LBauO + BauGB § 9 Abs. 4)

Décher
Dachform, Dachneigung, Dachaufbauten

Hauptgebaude: geneigtes Dach mit 8-40° Neigung

Garagen und Nebengebaude: begriintes Flachdach (Neigung 0° bis 8°) oder integriert in
das Dach des Hauptgebaudes

Gauben und Dacheinschnitte haben einen Mindestabstand von 1,50 m zu den Giebelwan-
den einzuhalten. Die Summe der Lange der Gauben und Dacheinschnitte darf die Halfte
der Trauflange nicht Uberschreiten. Ausdriicklich zugelassen sind Dachterrassen, wenn
diese der Wohnung als Freibereich zugeordnet sind.

Technische Aufbauten wie z. B. Klimaanlagen etc. diirfen die Dachhaut nicht durchdringen
oder auf dem Dach montiert werden. Dachaufbauten sind, mit Ausnahmen von Gauben,
Schornsteinen, Be- und Entliftungsrohren, Sattelitenantennen und Solaranlagen, grund-
satzlich nicht erlaubt. Gleichfalls dirfen technische Anlagen nicht sichtbar an der von den
ErschlieBungsstrallen einsehbare Fassaden angebracht werden.

Als Dacheindeckung fur Satteldacher sind ausschlieBlich Dachpfannen oder —ziegel in den
Farben rot bis braun erlaubt. Fur alle weiteren Dacher und Dachteile sind keine glanzenden
Materialien sowie Kunststeindacheindeckungen erlaubt.

Einfriedungen und Werbeanlagen

Die Gesamthdhe der Einfriedungen innerhalb des Baugebietes darf einschlieRlich Sockel
eine Hohe von 1,50 Meter, gemessen ab Oberkante ErschlieRungsstralle, nicht Giberschrei-
ten. Im Bereich der planzeichnerisch festgesetzten Vorgarten durfen als Einfriedung aus-
schlieRlich Saumsteine oder Pflanzsteine mit einer maximalen Héhe von 0,20 m Uber der
ErschlieBungsstralRe errichtet werden.

Vorgartenbereiche dirfen nicht als Lager- und Arbeitsflachen benutzt werden.

Freistehende Werbeanlagen, Werbeschilder und Leuchtreklamen auf Dachern sind nicht
zugelassen.
Beleuchtete Werbeanlagen miissen blendfrei sein und diirfen die Verkehrssicherheit umlie-

gender StralRen sowie benachbarte Wohn- und Aufenthaltsraume nicht negativ beeinflus-
sen. Lauf-, Wechsel- und Blinklichter sind unzul&ssig.

Stellplédtze und Zufahrten
(S 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 88 LBauO)

Neu zu errichtende Stellplatze fir Kraftfahrzeuge sind in wasserdurchléssigen Belagen mit
einer Wasserdurchlassigkeit von mindestens 70 vom Hundert auszufiihren (gem. § 9 Abs. 1
Nr. 25a BauGB).
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Hinweise
Ordnungswidrigkeiten

(Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz — GemO — § 24 Abs. 5)

VerstoRe gegen diese Satzung kénnen gemal § 24 Abs. 5 Gemeindeordnung als Ord-
nungswidrigkeiten geahndet werden. Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrléas-
sig einem Gebot oder Verbot der Satzung oder einer auf Grund einer solchen Satzung
ergangenen vollziehbaren Anordnung zuwiderhandelt, soweit die Satzung fiir einen be-
stimmten Tatbestand auf diese Buligeldvorschrift verweist. Die Ordnungswidrigkeit kann
mit einer GeldbulRe bis zu funftausend Euro geahndet werden. Verwaltungsbehdrde im
Sinne des § 36 Abs. 1 Nr. 1 des Gesetzes tiber Ordnungswidrigkeiten ist die Gemeinde-
verwaltung.

Bepflanzung und Einfriedungen

Bei Bepflanzung und Einfriedungen der Baugrundstiicke ist das Landesnachbarrechtsge-
setz Rheinland-Pfalz (LNRG) zu beachten.

Archéologische Funde

Im Plangebiet sind archaologische Funde zu erwarten. Laut Landesgesetz zum Schutz und
zur Pflege der Kulturdenkmaler (Denkmalschutz- und -pflegegesetz - DSchPfIG -) vom
23.3.1978, zuletzt geandert durch § 59 des Gesetzes vom 28. September 2005 (GVBI.
S. 387), sind archaologische Funde unverziiglich zu melden. Die Fundstelle ist bis zum Ab-
lauf einer Woche in unverandertem Zustand zu halten. Alle Nachforschungen bedirfen der
Genehmigung. Erd- und Bauarbeiten sind 14 Tage vor Beginn anzukiindigen. Verstofie
werden gemaR § 33 des o.g. Gesetzes mit Geldstrafen geahndet.

Wassergefahrdende Stoffe

Falls wassergefahrdende Stoffe (Heizol, Dieselkraftstoff, Benzin, Diingemittel, Chemikalien
usw.) gelagert werden sollen, ist dies gem. § 20 Landeswassergesetz - LWG - der Unteren
Wasserbehdrde anzuzeigen.

Versorgung mit elektrischer Energie

Das Baugebiet wird hoch- und niederspannungsseitig mittels Erdkabelleitungen mit elektri-
scher Energie versorgt.

Versickerung von Niederschlagswasser

Es besteht lediglich fur anfallendes Schmutzwasser ein Benutzungszwang der 6ffentlichen
Abwasseranlagen. Gemal § 2 Landeswassergesetz Rheinland-Pfalz — LWG — ist der Anfall
von Abwasser, soweit mdglich, zu vermeiden. Im festgesetzten Baugebiet ist anfallendes
Niederschlagswasser oberflachlich zur Versickerung zu bringen. Hierzu z&hlen auch Mul-
den bis 35 cm Tiefe. Dartiber hinaus wird ungeachtet einer eventuell notwendigen wasser-
rechtlichen Erlaubnis oder Bewilligung (WHG § 2 Abs. 1 in Verbindung mit WHG § 3 Abs. 1
Nr. 5) empfohlen, anfallendes Dachflachenwasser auf dem jeweiligen Grundstiick wieder
zu nutzen. Entsprechende Entwasserungsgesuche sind bei der Verbandsgemeinde Max-
dorf einzureichen.

Fur Versickerungsanlagen ist eine wasserrechtliche Erlaubnis notwendig, welche durch ei-
nen nach § 110 Landeswassergesetz Rheinland-Pfalz — LWG — eingetragenen Fachingeni-
eur bei der Oberen Wasserbehodrde zu beantragen ist.

Bauwerksgriindung und Abdichtung

Im Plangebiet ist mit hohem Grundwasserstand zu rechnen. Gegebenenfalls vorgesehene
Unterkellerung und Bauwerke unter Geléndeoberkante sind den 6rtlichen Verhéaltnissen
entsprechend wasserdicht auszubilden. Abdichtungen sind jeweils bis Uber die Gelénde-
oberkante zu fuhren. Fur die Bauwerksabdichtung wird eine WU-Betonbodenplatte mit ei-
ner weiRen Wanne empfohlen bzw. auf die DIN 18 195 verwiesen.
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Freiflachenplan

Zur Beurteilung der planungsrechtlichen Zulassigkeit von Bauvorhaben ist dem Bauantrag
ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan (mind. MaRstab 1:200) beizufligen, in dem ins-
besondere die bebauten Flachen, sonstige befestigte Flachen wie Zufahrten, Stellplatze
etc. und die Art der Befestigung, die bepflanzten Flachen und die Art der Bepflanzung und
weitere freiflaichenbezogene Festsetzungen (z. B. Héhenveranderungen, Lage, Gréfie und
Gestaltung von Versickerungsmulden und weitere Veranderungen in der Freiflache) ent-
sprechend der Vorgabe des Bebauungsplans dargestellt sind. Der Freifldchenplan ist von
einem Diplom-Ingenieur Landespflege oder einer vergleichbar qualifizierten Person zu
erstellen und zu unterzeichnen.

Pflanzenliste flir standortgerechte Pflanzungen:

Baume I. Ordnung
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Betula pendula
Fraxinus excelsior
Prunus avium
Quercus robur

Tilia cordata

Ulmus laevis

Bé&ume Il. Ordnung
Acer campestre
Carpinus betulus
Pyrus communis
Malus sylvestris
Populus tremula
Prunus mahaleb
Prunus padus
Sorbus aucuparia
Sorbus aria

Gehdlze
Amelanchier ovalis
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Elaeagnus commutata
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Rhamnus catharticus
Sambucus nigra
Viburnum lantana
Rosa canina

Rubus fruticosus
Hedera helix
Lonicera caprifolium
Rosa arvensis

Rosa gallica

Rosa pimpinellifolia
Rosa rubiginosa
Salix reticulata

Alte Obstsorten
Malus domestica

Spitzahorn

Bergahorn

Sandbirke, Hangebirke, Warzenbirke
Esche

Vogelkirsche

Stieleiche

Winterlinde

Flatterulme

Feldahorn

Hainbuche; WeiRbuche; Hagbuche
Wildbirne

Zierapfel, Holzapfel

Zitterpappel

Steinweichsel

Traubenkirsche, Faulbaum
Eberesche, Vogelbeere

Mehlbeere

Gemeine, Echte Felsenbirne
Kornelkirsche

Roter Hartriegel

Haselnuss

Eingriffeliger Weilddorn
Silberweide; Uferweide
Pfaffenhlitchen

Rainweide, Liguster
Heimische Heckenkirsche
Purgier-Kreuzdorn
Schwarzer Holunder, Fliederbeere
Wolliger Schneeball
Hundsrose

Echte Brombeere; Wilde Brombeere
Efeu

Jeléngerjelieber

Feldrose

Essigrose

Bibernell-Rose

Weinrose

Netzweide

Apfel in Sorten
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Pyrus communis Birne in Sorten

Prunus avium SuRkirsche in Sorten

Prunus cerasus Sauerkirsche in Sorten

Prunus domestica Pflaume, Zwetschge, Reneklode, Mirabelle in Sorten
Prunus armeniaca Aprikose in Sorten

Planungsrechtliche Festsetzungen zum Bebauungsplan ,FlieBgarten I, FuRgénheim



