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Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 1 und BauNVO § 5)

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird gemafl BauNVO als Dorfgebiet (MD)
festgesetzt.

Abweichend von BauNVO § 5 Abs. 2 sind Tankstellen nicht zulassig. Gleichfalls sind Vergnigungsstatten
nicht zuléassig.

Im Bereich der planzeichnerisch festgesetzten Flachen fur die Landwirtschaft sind ausschlieflich 1-
geschossige Gebaude fir die landwirtschaftliche oder gartenbaugewerbliche Nutzung ohne Wohn- und
Aufenthaltsfunktion zuléssig.

Mal der baulichen Nutzung
(BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. BauNVO 8§ 16-19)

Das Mal der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ) auf maximal 0,6 und die
Geschossflachenzahl (GFZ) auf maximal 1,2 festgesetzt.

Die Anzahl der Vollgeschosse wird auf maximal zwei (Il) festgesetzt. Die Anzahl der Wohnungen je
Wohngeb&dude wird gemal planzeichnerischer Festsetzung auf 2 bzw. 6 zuldssige Wohnungen
beschrankt.

Im gesamten Plangebiet wird die Trauthéhe auf maximal 7,00 m und Firsth6he auf maximal 12,00 m Uber
Oberkante Stralle festgesetzt. MalRbezugspunkt ist die erschlieRende Stral3e (Hauseingangsseite) in der
jeweiligen Gebaudemitte.

Bauweise
(BauGB § 9 Abs. 1 Nr.2 i.V.m. BauNVO 8§ 22-23)

Es wird die offene Bauweise (0) festgesetzt. Abweichend von BauNVO § 22 Abs. 2 Satz 2 darf die
Hauskorperlange maximal 30 m Lange betragen.

Uberbaubare Grundstiicksflachen
(BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 2)

Die durch Baugrenzen festgesetzten tberbaubaren Grundsticksflachen kdnnen ausnahmsweise, unter
Beachtung der Landesbauordnung (LBauO), um max. 1,5 Meter Uberschritten werden. Dies gilt jedoch nur
fur untergeordnete Bauteile wie z.B. Vordacher, Balkone und Erker.

Die Gesamtbreite der vorspringenden Gebdaudeteile darf jedoch nicht mehr als 30 vom Hundert der
jeweiligen Gebaudeseite betragen.

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen
(BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 4)

Nebenanlagen uber Stellplatze hinaus sind im Bereich der zeichnerisch festgesetzten Vorgarten nicht
zulassig. Ausdricklich zulassig sind im Bereich der Vorgarten Schranke, Umbauungen und gestalterische
Einfassungen fur Milltonnen im unbedingt notwendigen Maf3. Das unbedingt notwendige MalR definiert sich
aus der Anzahlund der GroR3e der fur den jeweiligen Haushalt verwendeten Millentsorgungsbehélter.

Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz, zur Vermeidung oder
Minderung von schéadlichen Umwelteinwirkungen
(BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 5Nr. 1)

In den planzeichnerisch festgesetzten Flachen sind bei der Errichtung und Anderung von Gebauden mit
schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen technische Vorkehrungen vorzusehen. Zum Schutz gegen
AufRenlarm (Verkehrslarm) sind die AulRenbauteile eines schutzwirdigen Aufenthaltsraumes entsprechend
den Anforderungen gemafd Kap. 5 der Norm DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) in aktueller Fassung
auszufiihren. In  Abhangigkeit der im Bebauungsplan planzeichnerisch gekennzeichneten
Larmpegelbereiche sind die Anforderungen an die Luftschallddmmung der AuRenbauteile geméaf Tabelle 8
und 9 DIN 4109 und unter Berlcksichtigung der in Kap. 11 des Beiblatts 1 zur DIN 4109 aufgefihrten
Rechenbeziehungen zu bestimmen.

Begrinung
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB und 8§ 88 LBauO)

Vorgarten sind, soweit sie nicht fir Zugange und Zufahrten verwendet werden, zu begriinen und dauerhaft
zu unterhalten. Mindestens 30 v. H. der Vorgartenflache ist zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten.

Befestigungen, die die Wasserdurchlassigkeit des Bodens wesentlich beschranken, sind nur zulassig,
soweit ihre Zweckbestimmung dies erfordert (§ 10 Abs. 4 LBauO). Die Entwésserung der befestigten
Flachen hat in die umliegenden Pflanzflachen zu erfolgen. Ableitung von Niederschlagswasser ist zu
vermeiden und darf nur in bautechnisch nicht anders lésbaren Féallen, nach Genehmigung, in die 6ffentliche
Kanalisation abgeleitet werden (LWG § 2i.V.m. WHG § 1a).

Pflanzbindungen
(BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25)

Bis zu 300 gm Grundstiicksflache ist ein Baum 1. oder 2. Ordnung zu pflanzen und dauerhaft zu
unterhalten. Ab 300 gm Grundstickflache ist mind. 1 Baum je 250 gm zu pflanzen. Eine entsprechende
Pflanzenauswahl ist der Pflanzenliste unter Ziffer C ,Hinweise* zu entnehmen. Die Mindestpflanzqualitat
betragt (gem. den ,Gutebestimmungen fur Pflanzen* des Bundes Deutscher Baumschulen): Hochstamm
3xv 12-14.

Mind. 30 vom Hundert der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflache ist mit einheimischen, standortgerechten
Geholzen dauerhaft zu begriinen.

Baugebot
(BauGB § 176)

Erworbene Grundstiicke sind innerhalb von 3 Jahren nach Datum des Kaufvertrags der baulichen Nutzung
nach den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes zuzuflhren. Als bauliche Nutzung nach den
Festsetzungen dieses Bebauungsplanes gilt der fertig gestellte Hochbau.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 88 LBauO + BauGB § 9 Abs. 4)

Dacher
Dachform, Dachneigung, Dachaufbauten

Hauptgebaude: geneigtes Dach mit 8-40° Neigung

Garagen und Nebengebaude: begrintes Flachdach (Neigung 0° bis 8°) oder integriert in das Dach des
Hauptgebaudes

Gauben und Dacheinschnitte haben einen Mindestabstand von 1,50 m zu den Giebelwanden einzuhalten.
Die Summe der Lange der Gauben und Dacheinschnitte darf die Hélfte der Trauflange nicht Uberschreiten.
Ausdricklich zugelassen sind Dachterrassen, wenn diese der Wohnung als Freibereich zugeordnet sind.

Technische Aufbauten wie z. B. Klimaanlagen etc. dirfen die Dachhaut nicht durchdringen oder auf dem
Dach montiert werden. Dachaufbauten sind, mit Ausnahmen von Gauben, Schornsteinen, Be- und
Entliftungsrohren, Sattelitenantennen und Solaranlagen, grundsétzlich nicht erlaubt. Gleichfalls durfen
technische Anlagen nicht sichtbar an der von den ErschlieBungsstraflen einsehbare Fassaden angebracht
werden.

Als Dacheindeckung fur Satteldacher sind ausschlie3lich Dachpfannen oder —ziegel in den Farben rot bis
braun erlaubt. Fur alle weiteren Dé&acher und Dachteile sind keine glanzenden Materialien sowie
Kunststeindacheindeckungen erlaubt.

Einfriedungen und Werbeanlagen

Die Gesamthohe der Einfriedungen innerhalb des Baugebietes darf einschliel3lich Sockel eine Hohe von
1,50 Meter, gemessen ab Oberkante ErschlieBungsstrafle, nicht Uberschreiten. Im Bereich der
planzeichnerisch festgesetzten Vorgarten diurfen als Einfriedung ausschlielllich Saumsteine oder
Pflanzsteine mit einer maximalen Hohe von 0,20 m Uber der ErschlieBungsstral3e errichtet werden.

Vorgartenbereiche dirfen nicht als Lager- und Arbeitsflachen benutzt werden.
Freistehende Werbeanlagen, Werbeschilder und Leuchtreklamen auf D&chern sind nicht zugelassen.

Beleuchtete Werbeanlagen missen blendfrei sein und dirfen die Verkehrssicherheit umliegender StralRen
sowie benachbarte Wohn- und Aufenthaltsrdume nicht negativ beeinflussen. Lauf-, Wechsel- und
Blinklichter sind unzuléassig.

Stellplatze und Zufahrten

(89 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 88 LBauO)

Neu zu errichtende Stellplatze fur Kraftfahrzeuge sind in wasserdurchldssigen Belagen mit einer
Wasserdurchlassigkeit von mindestens 70 vom Hundert auszufihren (gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

Ubersichtsplan FuRgdnheim
Mafstab 1 : 20.000

Hinweise
Ordnungswidrigkeiten

(Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz — GemO - § 24 Abs. 5)

VerstofRe gegen diese Satzung kdnnen gemal § 24 Abs. 5 Gemeindeordnung als Ordnungswidrigkeiten
geahndet werden. Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig einem Gebot oder Verbot der
Satzung oder einer auf Grund einer solchen Satzung ergangenen vollziehbaren Anordnung
zuwiderhandelt, soweit die Satzung flr einen bestimmten Tatbestand auf diese Bul3geldvorschrift verweist.
Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuBe bis zu funftausend Euro geahndet werden.
Verwaltungsbehoérde im Sinne des § 36 Abs. 1 Nr. 1 des Gesetzes uber Ordnungswidrigkeiten ist die
Gemeindeverwaltung.

Bepflanzung und Einfriedungen

Bei Bepflanzung und Einfriedungen der Baugrundstiicke ist das Landesnachbarrechtsgesetz Rheinland-
Pfalz (LNRG) zu beachten.

Archéologische Funde

Im Plangebiet sind archdologische Funde zu erwarten. Laut Landesgesetz zum Schutz und zur Pflege der
Kulturdenkmaler (Denkmalschutz- und -pflegegesetz - DSchPfIG -) vom 23.3.1978, zuletzt geéndert durch
§ 59 des Gesetzes vom 28. September 2005 (GVBI. S. 387), sind archdologische Funde unverziglich zu
melden. Die Fundstelle ist bis zum Ablauf einer Woche in unverdndertem Zustand zu halten. Alle
Nachforschungen bediurfen der Genehmigung. Erd- und Bauarbeiten sind 14 Tage vor Beginn
anzukindigen. VerstdRe werden gemaR § 33 des 0.g. Gesetzes mit Geldstrafen geahndet.

Wassergefahrdende Stoffe

Falls wassergefahrdende Stoffe (Heizdl, Dieselkraftstoff, Benzin, Diingemittel, Chemikalien usw.) gelagert
werden sollen, ist dies gem. § 20 Landeswassergesetz - LWG - der Unteren Wasserbehorde anzuzeigen.

Versorgung mit elektrischer Energie

Das Baugebiet wird hoch- und niederspannungsseitig mittels Erdkabelleitungen mit elektrischer Energie
versorgt.

Versickerung von Niederschlagswasser

Es besteht lediglich fir anfallendes Schmutzwasser ein Benutzungszwang der 6&ffentlichen
Abwasseranlagen. Gemal § 2 Landeswassergesetz Rheinland-Pfalz — LWG — ist der Anfall von Abwasser,
soweit mdoglich, zu vermeiden. Im festgesetzten Baugebiet ist anfallendes Niederschlagswasser
oberflachlich zur Versickerung zu bringen. Hierzu zéhlen auch Mulden bis 35 cm Tiefe. Dartiber hinaus
wird ungeachtet einer eventuell notwendigen wasserrechtlichen Erlaubnis oder Bewilligung (WHG § 2 Abs.
1 in Verbindung mit WHG § 3 Abs. 1 Nr. 5) empfohlen, anfallendes Dachflachenwasser auf dem jeweiligen
Grundstick wieder zu nutzen. Entsprechende Entwasserungsgesuche sind bei der Verbandsgemeinde
Maxdorf einzureichen.

Fur Versickerungsanlagen ist eine wasserrechtliche Erlaubnis notwendig, welche durch einen nach § 110
Landeswassergesetz Rheinland-Pfalz — LWG - eingetragenen Fachingenieur bei der Oberen
Wasserbehorde zu beantragen ist.

Bauwerksgriindung und Abdichtung

Im Plangebiet ist mit hohem Grundwasserstand zu rechnen. Gegebenenfalls vorgesehene Unterkellerung
und Bauwerke unter Gelandeoberkante sind den ortlichen Verhaltnissen entsprechend wasserdicht
auszubilden. Abdichtungen sind jeweils bis Uber die Gelandeoberkante zu fihren. Fir die
Bauwerksabdichtung wird eine WU-Betonbodenplatte mit einer weillen Wanne empfohlen bzw. auf die DIN
18 195 verwiesen.

Freiflachenplan

Zur Beurteilung der planungsrechtlichen Zulassigkeit von Bauvorhaben ist dem Bauantrag ein qualifizierter
Freiflachengestaltungsplan (mind. MaR3stab 1:200) beizufiigen, in dem insbesondere die bebauten Flachen,
sonstige befestigte Flachen wie Zufahrten, Stellplatze etc. und die Art der Befestigung, die bepflanzten
Flachen und die Art der Bepflanzung und weitere freiflachenbezogene Festsetzungen (z. B.
Hohenveranderungen, Lage, GréRe und Gestaltung von Versickerungsmulden und weitere Veranderungen
in der Freiflache) entsprechend der Vorgabe des Bebauungsplans dargestellt sind. Der Freiflachenplan ist
von einem Diplom-Ingenieur Landespflege oder einer vergleichbar qualifizierten Person zu erstellen und zu
unterzeichnen.

Pflanzenliste fur standortgerechte Pflanzungen:

Baume |. Ordnung

Acer platanoides Spitzahorn

Acer pseudoplatanus Bergahorn

Betula pendula Sandbirke, Hangebirke, Warzenbirke
Fraxinus excelsior Esche

Prunus avium Vogelkirsche

Quercus robur Stieleiche

Tilia cordata Winterlinde

Ulmus laevis Flatterulme

Baume |l. Ordnung

Acer campestre Feldahorn

Carpinus betulus Hainbuche; Weil3buche; Hagbuche
Pyrus communis Wildbirne

Malus sylvestris Zierapfel, Holzapfel

Populus tremula Zitterpappel

Prunus mahaleb Steinweichsel

Traubenkirsche, Faulbaum
Eberesche, Vogelbeere

Prunus padus
Sorbus aucuparia

Sorbus aria Mehlbeere

Geholze

Amelanchier ovalis Gemeine, Echte Felsenbirne
Cornus mas Kornelkirsche

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Haselnuss

Crataegus monogyna
Elaeagnus commutata
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Rhamnus catharticus
Sambucus nigra
Viburnum lantana

Eingriffeliger Weil3dorn
Silberweide; Uferweide
Pfaffenhiitchen

Rainweide, Liguster

Heimische Heckenkirsche
Purgier-Kreuzdorn

Schwarzer Holunder, Fliederbeere
Wolliger Schneeball

Rosa canina Hundsrose

Rubus fruticosus Echte Brombeere; Wilde Brombeere
Hedera helix Efeu

Lonicera caprifolium Jelangerjelieber

Rosa arvensis Feldrose

Rosa gallica Essigrose

Rosa pimpinellifolia Bibernell-Rose

Rosa rubiginosa Weinrose

Salix reticulata Netzweide

Alte Obstsorten
Malus domestica
Pyrus communis
Prunus avium
Prunus cerasus
Prunus domestica
Prunus armeniaca

Apfel in Sorten

Birne in Sorten

SiRkirsche in Sorten

Sauerkirsche in Sorten

Pflaume, Zwetschge, Reneklode, Mirabelle in Sorten
Aprikose in Sorten
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RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert

durch Artikel 21 des Gesetzes vom 21. Juni 2005 (BGBI. | S. 1818)

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke Baunutzungsverordnung - BauNVvVO)
vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert am 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO)
vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365), zuletzt gedndert durch § 58 des Gesetzes vom 28.
September 2005 (GVBI. S. 387)

Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft
(Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG) vom 28. September 2005 (GVBI. S. 387)

Gemeindeordnung (GemO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153), zuletzt geandert durch

Artikel 1 des Gesetzes vom 2. Marz 2006 (GVBI. S. 57)

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB vom
2. Ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses am

3. Annahme des Bebauungsplanentwurfes, Freigabe zur frihzeitigen Beteiligung
der Offentlichkeit und zur frilhzeitigen Unterrichtung und Aufforderung zur
AuRerung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie zur
Abstimmung mit den Nachbargemeinden mit Beschluss vom

4.  Abstimmung mit den Nachbargemeinden gem. 8 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben
vom
Es gingen keine Stellungnahmen ein.

5.  Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB:
Planauslage auf die Dauer von 1 Monat vom
bis einschlief3lich
Offentliche Bekanntmachung hierzu am
Wahrend der Auslegung gingen 3 Anregungen ein.
Beschlussfassung hieriiber am
Mitteilung der Entscheidung mit Schreiben vom

6. Fruhzeitige Unterrichtung und Aufforderung zur AuRerung der Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB
mit Schreiben vom
Beschlussfassung hieriiber am
Mitteillung der Entscheidung mit Schreiben vom

7. Annahme des geanderten Bebauungsplanentwurfes und Freigabe zur
Betelligung der Offentlichkeit und der Beteiligung der berihrten Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange mit Beschluss vom

8. Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB:
Planauslage auf die Dauer von 1 Monat vom
bis einschlief3lich
Offentliche Bekanntmachung hierzu am
Wahrend der Auslegung ging 1 Anregung ein.
Beschlussfassung hieriiber am
Mitteilung der Entscheidung mit Schreiben vom

9. Beteiligung der berlihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 2 BauGB:
mit Schreiben vom
Beschlussfassung hieriiber am
Mitteilung der Entscheidung mit Schreiben vom

10.  Annahme des geanderten Bebauungsplanentwurfes mit Beschluss vom
(Die Grundziige der Planung werden von den Anderungen nicht betroffen; eine
erneute Planauslage wird daher nicht erforderlich.)

11. Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan als Satzung gem. § 10 BauGB i. V.
m. § 88 LBauO i. V. m. § 24 GemO

FulRgdnheim, den

Siegel

(Klein)
Ortsbiirgermeisterin

12. Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt und zur Veréffentlichung im Amtsblatt

freigegeben.

FuRgénheim, den

Siegel
(Klein)
Ortsbirgermeisterin
13. Mit der ortsuiblichen Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. ............ =10 R
Bebauungsplan gemaR § 10 BauGB in Kraft.
FuRgonheim, den
Siegel

(Klein)
Ortsbirgermeisterin
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9. Sonstige Planzeichen

Anpflanzung von Baumen

Flachen fur die Anpflanzung
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A A A aaa Umgrenzungen der Flachen fur besondere Anlagen

und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24
und Abs. 6 BauGB)

Ll Anfahrsicht nach RAS-K-1
Bodendenkmal

(nachrichtlich ubernommen aus Flachennutzungsplan)
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