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ALLGEMEINES

Einleitung und Planungsanlass

Die Ortsgemeinde FuRgtnheim beabsichtigt die Aufstellung eines Bebauungsplanes fir
das Gebiet ,FlieRgarten I* in der Ortsgemeinde FuRgénheim. GemaR § 9, Abs. 8i. V. m.
§ 2a Baugesetzbuch (BauGB) ist dem Bebauungsplan eine Begriindung beizufligen.

Die Firma PR-Haus GmbH, Worms, mdchte das Plangebiet fiir Wohnbebauung vermark-
ten. Die Kommune ist jedoch aus haushaltsrechtlichen Griinden derzeit nicht in der La-
ge, die Erschliefung dieses Gebietes in eigenem Namen und flir eigene Rechnung
durchzufiihren.

Um die kontinuierliche Bebauung des Baugebietes sicherzustellen, ist die Kommune be-
reit, mit der Firma PR-Haus GmbH als ErschlieBungstrager im Interesse der umgehen-
den ErschlieBung einen ErschlieRungsvertrag abzuschlieBen, durch den die vorzeitige
ErschlieBung des Gebietes ermdglicht wird, ohne dass sie oder ihre Nachfolger im Ei-
gentum einen unberechtigten Vorteil gegeniiber anderen Eigentimern noch nicht er-
schlossener Grundstiicke oder der Allgemeinheit erlangen.

Das Flurstiick 1138/1 wird gesondert durch den Eigentiimer bebaut und erschlossen.
Die Verfahren zur Erlangung des Bausrechts werden gemeinsam mit PR-Haus GmbH

durchgeflhrt.

Rechtsqgrundlagen

Das Verfahren zum vorliegenden Bebauungsplan wird nach den gesetzlichen Bestim-
mungen des Baugesetzbuches durchgefiihrt. Folgende Rechtsgrundlagen wurden fiir
die Aufstellung des Bebauungsplanes verwendet:

e Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt gedndert durch Artikel 21 des Gesetzes vom 21. Juni 2005
(BGBI. 1 S. 1818)

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke Baunutzungsverord-
nung - BauNVO) vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert am 22.
April 1993 (BGBI. | S. 466)

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember
1990 (BGBI. 19911 S. 58)

e Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO)
vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365), zuletzt geéndert durch § 58 des Geset-
zes vom 28. September 2005 (GVBI. S. 387)

e Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft
(Landesnaturschutzgesetz — LNatSchG)
vom 28. September 2005 (GVBI. S. 387)

e Ortsgemeindeordnung (GemO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153), zu-
letzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 2. Marz 2006 (GVBI. S. 57)

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in der Gemarkung Fuf3génheim und
umfasst im Norden einen Teil der Jahnstralle, slidlich davon bisher landwirtschaftlich
genutztes Gelénde und den bestehenden Fahrweg zum Friedhof und den anliegenden

Begriindung zum Bebauungsplan ,FlieRgarten I, FuRgénheim 4
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Spielplatz und das daran sidlich anschlieende Flurstiick des Eigentumers Dollmann.
Darliber hinaus wird das landwirtschaftliche Anwesen Brecht und die dort bestehende
Bebauung im Stidwesten des Plangebietes (Bahnhofstralle 36) eingeschlossen.

Westlich ist das Plangebiet begrenzt durch die Bahnhofstralle (L 454).

Nachfolgende Flure und Flurstiicke liegen im Plangebiet (alle mit ,tlw.“ gekennzeichne-
ten Flurstlicke liegen nicht vollstandig, nur teilweise, im Plangebiet):

Gewanne ,,FlieBgarten*

Flurstiicke 1132/3 (tw.), 133/16, 1133/17 (tiw.), 1134/1, 1138/1, 1145/2, 1154/1, 1155/1,
11569/1, 1160/1, 1161/1, 1162/1, 1163/1 und 1165/1.

Kartengrundlage / Datengrundlage

Die Plangrundlage des zeichnerischen Teils des Bebauungsplanes basiert auf einer digi-
talen Kartengrundlage der VG Maxdorf i.V.m. einer Vermessung des OBVI Bayer-Fleger,
Worms (Email v. 14.6.2006). Alle Daten wurden als Vektordatei dem Ingenieurbtro
L.O.P. zur Verfligung gestellt.

ERFORDERNIS DER PLANUNG, PLANUNGSZIELE

Bisherige Entwicklung und aktuelle Situation im Plangebiet

Das Plangebiet wird in seinen unbebauten Teilen bis zum jetzigen Zeitpunkt als land-
wirtschaftliche Flache und Lagerflache intensiv genutzt.

In den vergangenen Jahren wurden durch verschiedene Bautrager Entwirfe und Kon-
zepte erarbeitet, die jedoch nicht verwirklicht wurden. Hieraus resultierend hat die Orts-
gemeinde die Aufstellung eines Bebauungsplanes beschlossen.

Die Fa. PR-Haus GmbH hat das Ingenieurbiiro L.O.P. i.V.m. dem Hochbauarchitekt W.
Stauss, Worms, mit der Erstellung eines stadtebaulichen Entwurfs sowie dem vorliegen-
den Bebauungsplan beauftragt.

Das Plangebiet liegt zwischen 95 und 99 m G4NN und umfasst ca. 1,85 Hektar.

Die vorgefundenen Flachen sind — soweit sie Giberbaut werden — landwirtschaftlich in-
tensiv genutzte Flachen.

Ziele und Zwecke und wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplans

Das Gelande wird als Dorfgebiet (MD) ausgewiesen. Ziel ist die Regelung der Bebau-
barkeit, sowie die vertragliche Nutzung unter Berlicksichtigung der bestehenden Anlie-

ger.
Benachbarte Bebauungspléane sind durch den vorliegenden Bebauungsplan nicht betrof-
fen.

Aufgrund der ortlichen Nahe eines landwirtschaftlichen Betriebes wurde das Plangebiet
als Dorfgebiet ausgewiesen und nicht stérendes Gewerbe zugelassen.

Wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes auf die umgebende Bebauung wur-
den nicht festgestellt.

Begriindung zum Bebauungsplan ,FlieRgarten I, FuRgénheim 5
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ErschlieBung und verkehrliche Anbindung

Das nordliche und stidostliche Plangebiet wird Uber die umgebende ,Jahnstralle” im
Norden und Osten erschlossen. Im nérdlichen Baugebiet ist eine neue Planstralle als
Einbahnstralle vorgesehen, die von der JahnstralBe im Norden auf den bestehenden
Fahrweg im Osten fiihrt. Der bestehende Fahrweg soll hierzu teilweise ausgebaut wer-
den.

Der stidwestliche Teil des Plangebietes mit bestehender Bebauung ist durch die Bahn-
hofstral3e bereits erschlossen.

Der stidéstliche Teil des Plangebietes auf dem Flurstiick 1138/1 wird Uber die Jahnstra-
Re im Osten und den daran anschlieRenden bestehenden Fahrweg (Ost-West-Richtung)
erschlossen. Im stidlichen Bereich des Flurstiicks wird ein 6ffentlicher Gehweg neu mit
einer Breite von 1,50 m angelegt.

Die Planstrafe im nérdlichen Plangebiet wird mit einer Breite von 4,00 m im Mischver-
kehrsprinzip als reine Anliegerstral’e hergestellt. Eine Unterteilung in Gehwege und
Fahrbahnen erfolgt nicht. Der Ausbau erfolgt niveaugleich.

Der bestehende Fahrweg von der Jahnstra3e im Norden her Richtung Stiden verlaufend
wird gleichfalls im Mischverkehrsprinzip auf eine Breite von 7,00 m niveaugleich herge-
stellt. Ob eine Gehwegabgrenzung durch gestalterische Mittel erfolgt ist noch nicht fest-
gelegt. Im ersten Schritt erfolgt der Ausbau der 7,0 m breiten Strecke, die sich — nach
einer Kurve in Richtung Stiden — auf 9,0 m aufweitet. Das vorlaufige Ausbauende ist der

Zugang zum bestehenden Kinderspielplatz.
Die Ver- und Entsorgung erfolgt gleichfalls Gber die vorgenannten Strallen.

Der Kanal wird fiir das nérdliche Baugebiet an die Jahnstralle angeschlossen und fihrt
Uber den auszubauenden Fahrweg durch die Planstralie.

Das sudostliche Baugebiet wird tiber den bestehenden Fahrweg an die JahnstralRe im
Osten angeschlossen. Hierzu ist der Fahrweg tlw. aufzunehmen und — nach Einbau der
Ver- und Entsorgungsleitungen — wieder herzustellen.

Die weiteren Ver- und Entsorgungsleitungen folgen im Erdleitungsbau der beschriebe-
nen Kanaltrasse. Freileitungen sind nicht vorgesehen.

Belange der Siedlungsentwicklung

Die Uberplante Flache stellt eine landwirtschaftlich bzw. gértnerisch genutzte Freiflache
in der geschlossenen Ortshebauung dar und ist nach Baugesetzbuch § 34 als Flache im
Innenbereich zu beurteilen.

Gemal Baugesetzbuch § 1a, Abs. 2 ist die Innenentwicklung der AuRRenentwicklung
vorzuziehen. Mit der Uberplanung der landwirtschaftlichen Fléche im Innenbereich wird
dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden Rechnung getragen.
Eine Flacheninanspruchnahme unberihrter Freiflachen im AufRenbereich erfolgt nicht.

Entwicklung des Bebauungsplans aus dem Fldchennutzungsplan
Der vorliegende Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Bodenordnung und sonstige MaBnhahmen
Ob bodenordnende MafRnahmen notwendig werden, wird sich im Verlauf des Verfahrens
darstellen.

Begriindung zum Bebauungsplan ,FlieRgarten I, FuRgénheim 6



2.5

3.1

3.1.41

3.1.2

LANDSCHAFTS- & Iop

OBJEKT-PLANUNG

Kosten und Kostentriager

Die Planungs- als auch ErschlieBungskosten fiir das Plangebiet werden vom Vorha-
bentrager getragen und werden im abzuschlieBenden ErschlieRungsvertrag geregelt.

ERFORDERLICHKEIT DER PLANINHALTE

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

(BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 1 und BauNVO § 5)

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird gemal BauNVO als Dorfge-
biet (MD) festgesetzt.

Abweichend von BauNVO § 5 Abs. 2 sind Tankstellen nicht zuldssig. Gleichfalls sind
Vergniigungsstatten nicht zulassig.

Im Bereich der planzeichnerisch festgesetzten Flachen fiir die Landwirtschaft sind aus-
schlieBlich 1-geschossige Gebdaude fiir die landwirtschaftliche oder gartenbaugewerbli-
che Nutzung ohne Wohn- und Aufenthaltsfunktion zuldssig.

BEGRUNDUNG:

Aufgrund der dérflichen Struktur der umgebenden Bebauung sowie des anschlieRenden
landwirtschaftlichen Betriebs wird das Plangebiet als Dorfgebiet festgesetzt.

Um eine dem Ortscharakter entsprechende Bebauung zu gewéhrleisten, sind Tankstel-
len im Plangebiet nicht zuldssig. Weiterhin besteht fiir diese kein Bedarf im Plangebiet.

Zur Vermeidung widerrechtlicher Nutzungen der Fléche fiir die Landwirtschaft wird hier
die Bebauung eingeschréankt und die Wohn- und Aufenthaltsnutzung nicht zugelassen.

MaR der baulichen Nutzung

(BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 1 i.V.m. BauNVO §§ 16-19)
Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ) auf maximal
0,6 und die Geschossflachenzahl (GFZ) auf maximal 1,2 festgesetzt.

Die Anzahl der Vollgeschosse wird auf maximal zwei (ll) festgesetzt. Die Anzahl der
Wohnungen je Wohngebaude wird gemaf planzeichnerischer Festsetzung auf 2 bzw. 6
zuldssige Wohnungen beschrankt.

Im gesamten Plangebiet wird die Traufhhe auf maximal 7,00 m und Firsthéhe auf ma-
ximal 12,00 m Uber Oberkante Stralie festgesetzt. MalRbezugspunkt ist die erschlieRen-
de StralRe (Hauseingangsseite) in der jeweiligen Gebdudemitte.

BEGRUNDUNG:

Das festgesetzte Mal3 der baulichen Nutzung sollen die Gebdudeneubauten in Gestalt
und Eigenart an die umgebende Bebauung anpassen und dabei die stédtebauliche Ord-
nung garantieren.

Mit der Festsetzung der maximalen Anzahl von Wohneinheiten wird einerseits eine auf-
gelockerte Bebauung und andererseits indirekt eine Reduzierung notwendiger Erschlie-
Bungsanlagen erreicht.

Begriindung zum Bebauungsplan ,FlieRgarten I, FuRgénheim 7
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Bauweise

(BauGB § 9 Abs. 1 Nr.2 i.V.m. BauNVO §§ 22-23)

Es wird die offene Bauweise (0) festgesetzt. Abweichend von BauNVO § 22 Abs. 2 Satz
2 darf die Hauskorperlange maximal 30 m Lénge betragen.

BEGRUNDUNG:

Zur Anpassung an die umgebende Bebauung und zur Gewéhrleistung der Besonnung
und Durchliiftung wird die offene Bauweise mit einer Baukdrperldnge festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

(BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 2)

Die durch Baugrenzen festgesetzten Uiberbaubaren Grundstlicksflachen kénnen aus-
nahmsweise, unter Beachtung der Landesbauordnung (LBauO), um max. 1,5 Meter 0-
berschritten werden. Dies gilt jedoch nur fiir untergeordnete Bauteile wie z.B. Vordécher,
Balkone und Erker.

Die Gesamtbreite der vorspringenden Gebaudeteile darf jedoch nicht mehr als 30 vom
Hundert der jeweiligen Gebdudeseite betragen.

BEGRUNDUNG:

Mit der Ausnahme fiir Uberschreitungen wird dem Bauherrn die Freiheit eingerdumt die
Fassade durch entsprechende Vor- und Riickspriinge gestalterisch aufzuwerten und zu
strukturieren.

Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen

(BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 4)

Nebenanlagen Uber Stellplatze hinaus sind im Bereich der zeichnerisch festgesetzten
Vorgarten nicht zulassig. Ausdriicklich zuldssig sind im Bereich der Vorgérten Schrénke,
Umbauungen und gestalterische Einfassungen fir Mulltonnen im unbedingt notwendi-
gen MaR. Das unbedingt notwendige MaR definiert sich aus der Anzahl und der GréRe
der fur den jeweiligen Haushalt verwendeten Mllentsorgungsbehélter.

BEGRUNDUNG:

Zur Vermeidung von Gartenhdusern und Geréteschuppen im Vorgartenbereich sind Ne-
benanlagen — mit Ausnahme von Stellplétzen, Miilltonnenschrénken und Mitilltonnenein-
fassungen — im Vorgartenbereich nicht zuldssig.

Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz, zur Vermeidung
oder Minderung von schéadlichen Umwelteinwirkungen

(BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 5 Nr. 1)

In den planzeichnerisch festgesetzten Flachen sind bei der Errichtung und Anderung
von Gebauden mit schutzbedirftigen Aufenthaltsrdumen technische Vorkehrungen vor-
zusehen. Zum Schutz gegen Aulienlarm (Verkehrsldrm) sind die AuRenbauteile eines
schutzwiirdigen Aufenthaltsraumes entsprechend den Anforderungen gemafR Kap. 5 der
Norm DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) in aktueller Fassung auszufuihren. In Abhan-
gigkeit der im Bebauungsplan planzeichnerisch gekennzeichneten Larmpegelbereiche
sind die Anforderungen an die Luftschalld@mmung der Auf3enbauteile geméal Tabelle 8
und 9 DIN 4109 und unter Berticksichtigung der in Kap. 11 des Beiblatts 1 zur DIN 4109
aufgefiihrten Rechenbeziehungen zu bestimmen.

Begriindung zum Bebauungsplan ,FlieRBgarten I, FuRgénheim 8
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BEGRUNDUNG:

Teile des Planungsgebietes liegen im Ldarmeinwirkungsbereich des StralRenverkehrs auf
den Landesstralen 1454 und L525. In diesem Bereich sind bei der Errichtung und An-
derung von Gebéduden mit schutzbedlirftigen Aufenthaltsrdumen technische Vorkehrun-
gen zum Schallschutz notwendig und gemd&R fachlicher Richtlinien und Gesetzen
vorgeschrieben.

Begriinung

(s 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB und § 88 LBauO)

Vorgarten sind, soweit sie nicht fur Zugédnge und Zufahrten verwendet werden, zu be-
grinen und dauerhaft zu unterhalten. Mindestens 30 v. H. der Vorgartenflache ist zu be-
griinen und dauerhaft zu unterhalten.

Befestigungen, die die Wasserdurchlassigkeit des Bodens wesentlich beschrénken, sind
nur zulassig, soweit ihre Zweckbestimmung dies erfordert (§ 10 Abs. 4 LBauO). Die Ent-
wasserung der befestigten Flachen hat in die umliegenden Pflanzflichen zu erfolgen.
Ableitung von Niederschlagswasser ist zu vermeiden und darf nur in bautechnisch nicht
anders l6sbaren Féallen, nach Genehmigung, in die offentliche Kanalisation abgeleitet
werden (LWG § 2i.V.m. WHG § 1a).

BEGRUNDUNG:

Die Festsetzung tragt zur Durchgriinung des Baugebietes und zur Reduzierung des Ab-
flusses von Niederschlagswasser bei.

Pflanzbindungen

(BauGB § 9 Abs. I Nr. 20 und 25)

Bis zu 300 gm Grundstticksflache ist ein Baum 1. oder 2. Ordnung zu pflanzen und dau-
erhaft zu unterhalten. Ab 300 gm Grundstlickflache ist mind. 1 Baum je 250 gm zu
pflanzen. Eine entsprechende Pflanzenauswahl ist der Pflanzenliste unter Ziffer C ,Hin-
weise" zu entnehmen. Die Mindestpflanzqualitét betragt (gem. den ,Gutebestimmungen
fur Pflanzen” des Bundes Deutscher Baumschulen): Hochstamm 3xv 12-14.

Mind. 30 vom Hundert der nicht Uiberbaubaren Grundstiicksflache ist mit einheimischen,
standortgerechten Gehdlzen dauerhaft zu begriinen.

BEGRUNDUNG:

Die Festsetzungen dienen der Durchgriinung des Baugebietes und der Herstellung ei-
nes glnstigen Kleinklimas im Planungsraum sowie zur Auflockerung der Bebauung.

Baugebot

(BauGB § 176)

Erworbene Grundstiicke sind innerhalb von 3 Jahren nach Datum des Kaufvertrags der
baulichen Nutzung nach den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes zuzufiihren. Als
bauliche Nutzung nach den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes gilt der fertig ge-
stellte Hochbau.

BEGRUNDUNG:

Die Planstral3e im Baugebiet soll erst nach Beendigung aller Hochbauarbeiten im Plan-
gebiet fertig gestellt werden. Bis zu diesem Zeitpunkt ist die ErschlieBung liber eine ge-
schotterte Baustralle vorgesehen.

Begriindung zum Bebauungsplan ,FlieRgarten I, FuRgénheim 9
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Zur baldigen Herstellung einer verkehrssicheren Planstralle und eines geordneten
Stadtbildes miissen die HochbaumalBnahmen innerhalb der festgesetzten Frist abge-
schlossen sein. Im Interesse des Allgemeinwohls darf ein einzelner Grundstilickseigen-
tiimer nicht die Fertigstellung des Gesamtbaugebietes verhindern.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
($ 88 LBauO + BauGB § 9 Abs. 4)

Décher .
Dachform, Dachneigung, Dachaufbauten

Hauptgebaude: geneigtes Dach mit 8-40° Neigung

Garagen und Nebengebaude: begriintes Flachdach (Neigung 0° bis 8°) oder integriert in
das Dach des Hauptgebdudes

Gauben und Dacheinschnitte haben einen Mindestabstand von 1,50 m zu den Giebel-
wanden einzuhalten. Die Summe der L&nge der Gauben und Dacheinschnitte darf die
Halfte der Trauflange nicht Uberschreiten. Ausdriicklich zugelassen sind Dachterrassen,
wenn diese der Wohnung als Freibereich zugeordnet sind.

Technische Aufbauten wie z. B. Klimaanlagen etc. diirfen die Dachhaut nicht durchdrin-
gen oder auf dem Dach montiert werden. Dachaufbauten sind, mit Ausnahmen von
Gauben, Schornsteinen, Be- und Entliftungsrohren, Sattelitenantennen und Solaranla-
gen, grundsétzlich nicht erlaubt. Gleichfalls dirfen technische Anlagen nicht sichtbar an
der von den ErschlieBungsstral3en einsehbare Fassaden angebracht werden.

Als Dacheindeckung flir Satteldacher sind ausschlieRlich Dachpfannen oder —ziegel in
den Farben rot bis braun erlaubt. Fir alle weiteren Dacher und Dachteile sind keine
gléanzenden Materialien sowie Kunststeindacheindeckungen erlaubt.

BEGRUNDUNG:

Die festgesetzte Dachform und die Farbe der Dacheindeckung entsprechen der Bebau-
ung im Geltungsbereich und tragen gebietsspezifisch zum Erhalt des Ortsbildes bei. Mit
der Festsetzung der Dachformen flir Nebengeb&ude wird vermieden, dass das Dach
des Haupt- und des Nebengebéudes eine grol3e einheitliche Dachfldche bilden. Die
Dachlandschaft wird strukturiert.

Einfriedungen und Werbeanlagen

(s 88 LBauO)

Die Gesamthohe der Einfriedungen innerhalb des Baugebietes darf einschliellich So-
ckel eine Héhe von 1,50 Meter, gemessen ab Oberkante ErschlieBungsstralRe, nicht G-
berschreiten. Im Bereich der planzeichnerisch festgesetzten Vorgéarten dirfen als
Einfriedung ausschlieRlich Saumsteine oder Pflanzsteine mit einer maximalen H6he von
0,20 m Uber der ErschlieBungsstralRe errichtet werden.

Vorgartenbereiche diirfen nicht als Lager- und Arbeitsflachen benutzt werden.

Freistehende Werbeanlagen, Werbeschilder und Leuchtreklamen auf Dachern sind nicht
zugelassen.

Beleuchtete Werbeanlagen missen blendfrei sein und durfen die Verkehrssicherheit
umliegender Stralen sowie benachbarte Wohn- und Aufenthaltsrdume nicht negativ be-
einflussen. Lauf-, Wechsel- und Blinklichter sind unzulassig.
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BEGRUNDUNG:

Ziel ist der Schutz und Erhalt des gewachsenen Ortsbildes im Geltungsbereich. Durch
die Festsetzungen zu den Einfriedungen innerhalb des Baugebietes wird der offene
Charakter der Anlage gesichert werden.

Mit der Reglementierung der Werbeanlagen wird verhindert, dass Leuchtreklamen und
andere Werbeanlagen den Charakter des Ortsbildes (iberdecken.

Stellpldtze und Zufahrten

(s 9 Abs. I Nr. 25a BauGB und § 88 Abs. 3 Nr. 3 LBauO)

Neu zu errichtende Stellplatze fir Kraftfahrzeuge sind in wasserdurchlassigen Belagen
mit einer Wasserdurchlassigkeit von mindestens 70 vom Hundert auszufilhren (gem. § 9
Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

BEGRUNDUNG:

Die getroffenen Festsetzungen sollen den Grad der Versiegelung regeln und minimie-
ren.

Hinweise
Ordnungswidrigkeiten

(Ortsgemeindeordnung Rheinland-Pfalz — GemO — § 24 Abs. 5)

Verst6Re gegen diese Satzung kénnen gemal § 24 Abs. 5 Ortsgemeindeordnung als
Ordnungswidrigkeiten geahndet werden. Ordnungswidrig handelt, wer vorsétzlich oder
fahrlassig einem Gebot oder Verbot der Satzung oder einer auf Grund einer solchen
Satzung ergangenen vollziehbaren Anordnung zuwiderhandelt, soweit die Satzung fur
einen bestimmten Tatbestand auf diese Bufgeldvorschrift verweist. Die Ordnungswid-
rigkeit kann mit einer GeldbulRe bis zu flnftausend Euro geahndet werden. Verwal-
tungsbehorde im Sinne des § 36 Abs. 1 Nr. 1 des Gesetzes iber Ordnungswidrigkeiten
ist die Ortsgemeindeverwaltung.

Bepflanzung und Einfriedungen

Bei Bepflanzung und Einfriedungen der Baugrundstiicke ist das Landesnachbarrechts-
gesetz Rheinland-Pfalz (LNRG) zu beachten.

Archéologische Funde

Im Plangebiet sind archaologische Funde zu erwarten. Laut Landesgesetz zum Schutz
und zur Pflege der Kulturdenkmaler (Denkmalschutz- und -pflegegesetz - DSchPfIG -)
vom 23.3.1978, zuletzt geandert durch § 59 des Gesetzes vom 28. September 2005
(GVBI. S. 387), sind archadologische Funde unverziglich zu melden. Die Fundstelle ist
bis zum Ablauf einer Woche in unveréndertem Zustand zu halten. Alle Nachforschungen
bedlrfen der Genehmigung. Erd- und Bauarbeiten sind 14 Tage vor Beginn anzukindi-
gen. VerstdRe werden gemaRl § 33 des o0.g. Gesetzes mit Geldstrafen geahndet.

Wassergefahrdende Stoffe

Falls wassergeféahrdende Stoffe (Heizol, Dieselkraftstoff, Benzin, Diingemittel, Chemika-
lien usw.) gelagert werden sollen, ist dies gem. § 20 Landeswassergesetz - LWG - der
Unteren Wasserbehdrde anzuzeigen.

Versorgung mit elektrischer Energie

Das Baugebiet wird hoch- und niederspannungsseitig mittels Erdkabelleitungen mit e-
lektrischer Energie versorgt.

Begriindung zum Bebauungsplan ,FlieRgarten I, FuRgénheim 11
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Versickerung von Niederschlagswasser

Es besteht lediglich fiir anfallendes Schmutzwasser ein Benutzungszwang der 6&ffentli-
chen Abwasseranlagen. GemaR § 2 Landeswassergesetz Rheinland-Pfalz — LWG - ist
der Anfall von Abwasser, soweit mdglich, zu vermeiden. Im festgesetzten Baugebiet ist
anfallendes Niederschlagswasser oberflachlich zur Versickerung zu bringen. Hierzu z&h-
len auch Mulden bis 35 cm Tiefe. Darliber hinaus wird ungeachtet einer eventuell not-
wendigen wasserrechtlichen Erlaubnis oder Bewilligung (WHG § 2 Abs. 1 in Verbindung
mit WHG § 3 Abs. 1 Nr. 5) empfohlen, anfallendes Dachflachenwasser auf dem jeweili-
gen Grundstlick wieder zu nutzen. Entsprechende Entwasserungsgesuche sind bei der
Verbandsgemeinde Maxdorf einzureichen.

Fur Versickerungsanlagen ist eine wasserrechtliche Erlaubnis notwendig, welche durch
einen nach § 110 Landeswassergesetz Rheinland-Pfalz — LWG — eingetragenen Fach-
ingenieur bei der Oberen Wasserbehdérde zu beantragen ist.

Bauwerksgriindung und Abdichtung

Im Plangebiet ist mit hohem Grundwasserstand zu rechnen. Gegebenenfalls vorgese-
hene Unterkellerung und Bauwerke unter Gelandeoberkante sind den 6rtlichen Verhalt-
nissen entsprechend wasserdicht auszubilden. Abdichtungen sind jeweils bis ber die
Gelandeoberkante zu fllhren. Fir die Bauwerksabdichtung wird eine WU-
Betonbodenplatte mit einer weillen Wanne empfohlen bzw. auf die DIN 18 195 verwie-
sen.

Freiflachenplan

Zur Beurteilung der planungsrechtlichen Zulassigkeit von Bauvorhaben ist dem Bauan-
trag ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan (mind. MaRstab 1:200) beizufligen, in
dem insbesondere die bebauten Flachen, sonstige befestigte Flachen wie Zufahrten,
Stellplatze etc. und die Art der Befestigung, die bepflanzten Fldchen und die Art der Be-
pflanzung und weitere freiflichenbezogene Festsetzungen (z. B. Héhenverdnderungen,
Lage, GroRe und Gestaltung von Versickerungsmulden und weitere Veranderungen in
der Freiflache) entsprechend der Vorgabe des Bebauungsplans dargestellt sind. Der
Freiflachenplan ist von einem Diplom-Ingenieur Landespflege oder einer vergleichbar
qualifizierten Person zu erstellen und zu unterzeichnen.

Pflanzenliste flur standortgerechte Pflanzungen:

Bé&ume I. Ordnung

Acer platanoides Spitzahorn

Acer pseudoplatanus Bergahorn

Betula pendula Sandbirke, Hangebirke, Warzenbirke
Fraxinus excelsior Esche

Prunus avium Vogelkirsche

Quercus robur Stieleiche

Tilia cordata Winterlinde

Ulmus laevis Flatterulme

Béume Il. Ordnung

Acer campestre Feldahorn

Carpinus betulus Hainbuche; WeilRbuche; Hagbuche
Pyrus communis Wildbirne

Malus sylvestris Zierapfel, Holzapfel

Populus tremula Zitterpappel

Prunus mahaleb Steinweichsel

Prunus padus Traubenkirsche, Faulbaum

Sorbus aucuparia Eberesche, Vogelbeere

Sorbus aria Mehlbeere

Begriindung zum Bebauungsplan ,FlieRgarten |, FuRgénheim 12



Gehdlze
Amelanchier ovalis
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Elaeagnus commutata
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Rhamnus catharticus
Sambucus nigra
Viburnum lantana
Rosa canina

Rubus fruticosus
Hedera helix
Lonicera caprifolium
Rosa arvensis

Rosa gallica

Rosa pimpinellifolia
Rosa rubiginosa
Salix reticulata

Alte Obstsorten
Malus domestica
Pyrus communis
Prunus avium
Prunus cerasus
Prunus domestica
Sorten

Prunus armeniaca
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Gemeine, Echte Felsenbirne
Kornelkirsche

Roter Hartriegel

Haselnuss

Eingriffeliger Weif3dorn
Silberweide; Uferweide
Pfaffenhitchen

Rainweide, Liguster
Heimische Heckenkirsche
Purgier-Kreuzdorn
Schwarzer Holunder, Fliederbeere
Wolliger Schneeball
Hundsrose

Echte Brombeere; Wilde Brombeere
Efeu

Jelangerjelieber

Feldrose

Essigrose

Bibernell-Rose

Weinrose

Netzweide

Apfel in Sorten

Birne in Sorten

StRkirsche in Sorten

Sauerkirsche in Sorten

Pflaume, Zwetschge, Reneklode, Mirabelle in

Aprikose in Sorten

Erweiterte Pflanzenliste fiir standortgerechte Pflanzungen:

Eine erganzte und erweiterte Pflanzenliste kann dem Textteil im Kapitel 5.1 Pflanzenliste
auf Seite 15 entnommen werden. Diese erweiterte Pflanzenliste soll dem interessierten
Bauherrn Anregungen zur Gestaltung der Freifldchen geben.

UMWELTBERICHT

Ein Umweltbericht wurde nicht erstellt.

Aufgrund der geringwertigen Biotopausstattung wird von der Kommune vorgeschlagen
auf einen Umweltbericht gem. BauGB § 2 Abs. 4 zu verzichten.

Streng geschiitzte Pflanzen- und Tierarten gemaR § 10 BNatSchG sind im Uberbauba-
ren Plangebiet bisher nicht erfasst worden und aufgrund der intensiven Nutzung nicht zu
erwarten.

Schalltechnische Auswirkungen auf das Baugebiet und von demselben wurden in einer
gesonderten schalltechnischen Untersuchung vorgenommen, die der Satzung als ge-
sonderte Anlage beiliegt.
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41.1 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen
Fir das Plangebiet wurden folgende umweltfachlichen MaRnahmen entwickelt:

Begriinung der Gartenflachen mit Bdumen und Strauchern zur Schaffung neuer
Lebensraume fiir Tiere und Pflanzen

sparsamer Umgang mit Grund und Boden durch Vorzug der Innenentwicklung
vor der AulRenentwicklung

Minimierung des Versiegelungsgrades durch Verwendung wasserdurchlassiger
Belage

Verwertung bzw. Entsorgung der bei der BaumaRnahme anfallenden Aushub-
massen unter abfallrechtlichen Gesichtspunkten

Versickerung von Niederschlagswasser auf den Baugrundstiicken

Nutzung erneuerbarer Energien, z.B. solarthermische Anlagen, Photovoltaik
Anpassung der Bauweise an die umgebende Bebauung

Anlage von Griin- und Freiflachen zur griinordnerischen Gliederung

Pflanzung mind. eines Baumes auf je 500 m? angefangene Grundsticksflache
Begriinung der Mull- und Abfallbehélter

Beschrénkung der Héhe von Einfriedungen auf 1,50 m

Passiver Schallschutz im Bereich der planzeichnerisch gekennzeichneten Larm-
pegelbereiche gemal Anforderungen an die Luftschallddmmung der Aufenbau-
teile nach Tabelle 8 und 9 DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau)

4.1.2 Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Aus-
wirkungen der Durchfiihrung des Vorhabens auf die Umwelt
Durch die Realisierung des Bebauungsplanes entstehen voraussichtlich keine erhebli-
chen Umweltauswirkungen. Mafnahmen zur Uberwachung sind dementsprechend nicht
erforderlich.
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Die Pflanzenliste zeigt beispielhaft Pflanzen fiir das geplante Bauvorhaben auf. Alle
Pflanzen im offentlichen Griin sollten einheimisch und standortgerecht sein. Im Bereich
der privaten Griinflaichen empfehlen wir genauso mdglichst viel einheimische, standort-
gerechte Pflanzen zu verwenden.

Da es bei Bodendeckern nur wenige Arten gibt, die einheimisch und standortgerecht
sind, soll hier eine Ausnahme gemacht werden und auch fremdl&ndische, standortge-
rechte Pflanzen zugelassen werden.

Bédume I. Ordnung
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Betula pendula
Fraxinus excelsior
Prunus avium
Quercus robur

Tilia cordata

Ulmus laevis

Béume Il. Ordnung
Acer campestre
Carpinus betulus
Pyrus communis
Malus sylvestris
Populus tremula
Prunus mahaleb
Prunus padus
Sorbus aucuparia
Sorbus aria

Gehdlze
Amelanchier ovalis
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Elaeagnus commutata
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus catharticus
Sambucus nigra
Viburnum lantana
Rosa canina

Rubus fruticosus
Hedera helix
Lonicera caprifolium
Rosa arvensis

Rosa gallica

Rosa pimpinellifolia
Rosa rubiginosa
Salix reticulata

Spitzahorn

Bergahorn

Sandbirke, Hangebirke, Warzenbirke
Esche

Vogelkirsche

Stieleiche

Winterlinde

Flatterulme

Feldahorn

Hainbuche; WeilRbuche; Hagbuche
Wildbirne

Zierapfel, Holzapfel

Zitterpappel

Steinweichsel

Traubenkirsche, Faulbaum
Eberesche, Vogelbeere
Mehlbeere

Gemeine, Echte Felsenbirne
Kornelkirsche

Roter Hartriegel

Haselnuss

Eingriffeliger Weilldorn
Silberweide; Uferweide
Pfaffenhitchen

Rainweide, Liguster
Heimische Heckenkirsche
Schlehe, Schwarzdorn
Purgier-Kreuzdorn
Schwarzer Holunder, Fliederbeere
Wolliger Schneeball
Hundsrose

Echte Brombeere; Wilde Brombeere
Efeu

Jelangerjelieber

Feldrose

Essigrose

Bibernell-Rose

Weinrose

Netzweide
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Alte Obstsorten

Malus domestica
Sorten:
Sommerépfel:

Herbstéapfel:

Herbst-/Winterépfel:

Winterépfel:

Pyrus communis
Sorten:
Sommerbirnen:

Herbstbirnen:

Winterbirnen:

Prunus avium SufRkirsche
Sorten:
Herzkirschen:

Knorpelkirschen:
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Apfel

‘Charlamowsky’

‘Roter Astrachan’
‘Schéner aus Bath’
‘Weiler Klarapfel’
‘Apfel aus Croncels’
‘Biesterfelder Renette’
‘Danziger Kantapfel’
‘Grahams Jubildumsapfel
‘Gravensteiner’

‘Jakob Lebel’

‘Roter Herbstkalvill’
‘Signe Tillisch’

‘Berner Rosenapfel’
‘Gelber Edelapfel
‘Prinzenapfel’

‘Roter Sternrenette’
‘Ananasrenette’
‘Berlepsch’
‘Boikenapfel’
‘Boskoop’
‘Champagner Renette’
‘Goldparméane’
‘GroRer Rheinischer Bohnapfel
‘Kanadarenette’
‘Kriigers Dickstiel
‘Landsberger Renette’
‘Ontario’

‘Pupurroter Cosinrot’
‘Ribston Pepping’
‘Weilker Wintertaffetapfel’
Birne

‘Gute Graue’

‘Petersbirne’

‘Solanka’

‘Blumenbachs Butterbirne’
‘Doppelte Philippsbirne’
‘Esperens Herrenbirne’
‘Gellerts Butterbirne’
‘Kostliche von Cahrneu’
‘Josephine von Mecheln’
‘Madame Verté’
‘Nordh&user Winterforellenbirne’
‘Pastorenbirne’

‘Kassins Friihe Herzkirsche’
‘Werdersche Braune’
‘Ochsenherzkirsche’

‘Buttners Spate Rote Knorpelkirsche’
‘Hausmiillers Mitteldicke’
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Prunus cerasus
Sorten:

Sauerkirsche

‘Badeborner Schwarze Knorpelkirsche’

‘Schauenburger’

‘Koréser Weichsel’
‘Schattenmorelle’
‘Morellenfeuer’

Prunus domestica  Pflaume, Zwetschge, Reneklode, Mirabelle

Sorten:
Pflaumen:

Zwetschgen:

Renekloden:
Mirabellen:

Prunus armeniaca  Aprikose
Sorten:

Ribes rubrum und

Ribes nigrum Johannisbeere
Sorten:
Schwarze:

Rote:

Ribes uva-crispa Stachelbeere

Sorten:
Gelbe:
Rote:

Weilie:

Ribes idaeus Himbeere
Sorten:

Rubus fruticosus Brombeere

Sorten:

Cydonia oblonga Quitte
Sorten:

‘Kirkes Pflaume’

‘Konigin Viktoria’

‘Anna Spéath’

‘Wangenheims Frithzwetschge’
‘Hauszwetschge’

‘ltalienische Zwetschge’

‘Graf Althanns Reneklode’
‘Mirabelle von Nancy’

‘Nancyaprikose’
‘Ungarische Beste’
‘Wahre GroRe Frithaprikose’

‘Daniels September’

‘Rosentals Langtraubige Schwarze

‘Heros’

‘Rote Hollandische’
‘Weilke aus Jiterbog’
‘Weille Versailler’

‘Honings Friihe’

‘Rote Orleans’

‘Rote Triumphbeere’
‘Weile Kristallbeere’
‘Weilde Triumphbeere’
‘Weilke Volltragende’

‘Golden Queen’
‘Lloyd George’
‘PreulRen’
‘Schénemann’

‘Theodor Reimers’
‘Wilsons Friihe’

‘Champion’

Begriindung zum Bebauungsplan ,FlieRgarten I, FuRgénheim
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‘Konstantinopler’

Prunus persica Pfirsich
Sorten:
‘Anneliese Rudolph’

‘Kernechter vom Vorgebirge’
‘Rekord aus Alfter’

Fragaria x ananassa Erdbeere
Sorten:

‘Asieta’
‘Deutsch Evern’
‘Direktor Paul Wallbaum’
‘Georg Soltwedel’
‘Gorella’
‘Mieze Schindler’
‘Ostara’
‘Regina’

Vitis vinifera Tafeltraube
Sorten:
‘Friher Gelber Malinger’

‘Gelbe Seidentraube’
‘Roter Gutedel’
‘WeilRer Gutedel’

5.2 Stiadtebauliche Entwiirfe

Die beiliegenden stadtebaulichen Entwiirfe stellen nicht rechtsverbindliche Ideen zur
Bebauung dar. Sie dienen hier lediglich der Verdeutlichung der Entstehung der einzel-
nen Festsetzungen im Bebauungsplan.

5.2.1 Stadtebaulicher Entwurf, Variante 1, M. 1:500
s. Anhang

5.2.2 Stadtebaulicher Entwurf, Variante 2, M. 1:500
s. Anhang
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6 VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB vom 24.04.2002
2. Ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses am 03.05.2002
3. Annahme des Bebauungsplanentwurfes, Freigabe zur frihzeitigen

Beteiligung der Offentlichkeit und zur fruhzeitigen Unterrichtung

und Aufforderung zur AuRerung der Behérden und sonstigen

Trager offentlicher Belange sowie zur Abstimmung mit den Nach-

bargemeinden mit Beschluss vom 12.07.2006
4.  Abstimmung mit den Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB

mit Schreiben vom 31.07.2006

Es gingen keine Stellungnahmen ein.
5.' Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB:

Planauslage auf die Dauer von 1 Monat vom 31.07.2006

bis einschlielich 30.08.2006

Offentliche Bekanntmachung hierzu am 21.07.2006

Wahrend der Auslegung gingen 3 Anregungen ein.

Beschlussfassung hiertiber am 18.10.2006

Mitteilung der Entscheidung mit Schreiben vom 11.12.2006
6. Frihzeitige Unterrichtung und Aufforderung zur AulRerung der

Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4

Abs. 1 BauGB

mit Schreiben vom 31.07.2006

Beschlussfassung hiertiber am 18.10.2006

Mitteilung der Entscheidung mit Schreiben vom 11.12.2006
7. Annahme des geénderten Bebauungsplanentwurfes und Freigabe

zur Beteiligung der Offentlichkeit und der Beteiligung der beruhr-

ten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange mit Be-

schluss vom 18.10.2006
8. Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB:

Planauslage auf die Dauer von 1 Monat vom 27.12.2006

bis einschlief3lich 26.01.2007

Offentliche Bekanntmachung hierzu am 15.12.2006

Wahrend der Auslegung ging 1 Anregung ein.

Beschlussfassung hiertiber am 28.02.2007

Mitteilung der Entscheidung mit Schreiben vom 01.03.2007
9. Beteiligung der bertihrten Behérden und sonstigen Trager offentli-

cher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB:

mit Schreiben vom 21.12.2006

Beschlussfassung hiertiber am 28.02.2007

Mitteilung der Entscheidung mit Schreiben vom 01.03.2007
10. Annahme des gednderten Bebauungsplanentwurfes mit Beschluss

vom ) 28.02.2007

(Die Grundziige der Planung werden von den Anderungen nicht

betroffen; eine erneute Planauslage wird daher nicht erforderlich.)
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Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan als Satzung gem.
§ 10 BauGBi. V. m. § 88 LBauO i. V. m. § 24 GemO 28.02.2007
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(Klein)
Ortsbirgermeisterin

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt und zur Veréffentlichung im Amts-
blatt freigegeben.
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(Klein)
Ortsbiirgermeisterin

A2 . 30 Mirz 2007

Mit der ortsuiblichen Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. .. 2%s.... am &2 DRe el
tritt der Bebauungsplan gemaf § 10 BauGB in Kraft.
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(Klein)
Ortsbiirgermeisterin
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FlieRgarten I, Fuldgonheim
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