A. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

gem.§ 9 Abs. 1-7 BauGB i. d. Fassung vom 8.12.1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt
gedndert durch Art.1 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes
vom 22.4,1993 (BGBI. | S. 466) und der BauNVO i.d.F. vom 23.1.1290 (BGBI. |
5. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- und Wohn-

baulandgesetzes

B. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
gem8B § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 Abs. 1 u. 6 LBauO i.d.F. vom 28.11.1986
(GVBI. S. 307), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 8.4.1991 (GVBI. S. 118)

A. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN nach BauGB und BauNVO

A 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

1.1 Das Plangebiet wird als "Sondergebiet" gem. § 11 Abs.2 BauNVO fiir eine
bauliche Nutzung durch die Feuerwehr festgesetzt. Zuldssig sind alle fiir
diese Nutzung notwendigen baulichen und sonstigen Anlagen, z.B. Fahrzeug-
hallen, Verwaltungsrdume sowie Aufenthalts-, Umkleide- und Sanitdrrdume

u.a.

1.2 Der in der Planzeichnung abgegrenzte &stliche Teilbereich wird als
"8ffentliche Griinfldche” mit der Zweckbestimmung "sonstige Griinanlage
mit Grill- und Bolzplatz" festgesetzt.

Die sonstigen Nutzungen gem&B § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB sind nicht
zul8ssig.

MaB der baulichen Nutzung - Gebdudehdhe (Wandhdhe) (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

2.
Die H6he der Gebdude (Wandhdhe) im Sondergebiet, gemessen zwischen OK-
Gehweg und dem Schnittpunkt der GebdudeauBenwand mit der OK Dachhaut,
wird mit
max. 6,60 m festgesetzt.
3. Griinordnerische Festsetzungen (gem. § 9 Abs.1 Nr. 20 u. 25 BauGB,

i.V. mit § 17 Abs.3 L -Landespflegegesetz~ i.d.F. vom 27.3.1987)

3.1 Im Bereich des "Sondergebiet-Feuerwehr" sind mindestens 30 % der nicht
Uberbauten Grundstiicksflachen mit Gehdlzen dauerhaft zu bepflanzen und

zu unterhalten.

3.2 Im Bereich des "Sondergebiet-Feuerwehr" ist je 150 gm nicht (berbaute
Grundstlicksfldche ein einheimischer, standortgerechter Laubbaum 1. oder
2. Ordnung (auch Obstbaum Hochstamm) nach Pflanzliste Ziff. A 3.6 mit
14 cm Stammumfang, gemessen in 1 m H&he, anzupflanzen.

3.3 Private und Offentliche Griinflaichen mit Festsetzungen zum Anpflanzen
von Bdumen und Str8uchern sind mit einer stufig aufgebauten Pflanzung
mit Gehdlzen nach Pflanzliste Ziff. A. 3.6 zu bepflanzen. Je 1,5 gm
Flédche ist ein Strauch, je 100 gm ein Baum 2. Ordnung und je 150 gm
ein Baum 1. Ordnung vorzusehen.



3.4

3.5

3.6

3.7

Die in der Planzeichnung dargestellten anzupflanzenden B3ume (Mindest-
stammumfang: 14 cm) sind mit einer mind. 4 gm grofien, dauerhaft be-
grinten Pflanzinsel auszustatten.

Innerhalb der Stellplatzfléchen und der Lagerflichen sind groBkronige Laub-
bdume anzupflanzen. Je angefangene 6 Pkw-Stellpldtze und je 150 gm
Lagerplatz ist ein standortgerechter Laubbaum mit einem Mindeststamm-~
umfang von 14 cm, gemessen in 1,0 m Hdhe, zu pflanzen. Die MaBe der

Pflanzinsel missen mindestens 2 x 2 m betragen.

Bdume und Strducher sind aus nachstehender Artenliste auszuwihlen:

B&ume 1. Ordnung:

Spitzahorn Silberpappel Stieleiche
Bergahorn Schwarzpappel Feldulme
Esche Graupappel Flatterulme

Hochstdmme, 2 x verpflanzt (ohne Ballen), Mindeststammumfang 8-10 cm
Im Nahbereich der Wasserfldchen sind Pappelarten nicht zul3ssig.

B&ume 2. Ordnung:

Feldahorn Wildapfel
Schwarzerle (nur Gewasserrand) Wildkirsche
Hainbuche , Wildbirne
Faulbaum

Heister, 2 x verpflanzt (ohne Ballen), HBhe 150 - 175 cm

Stréucher:

Waldrebe Heckenkirsche Holunder

Hasel " Liguster Wasserschneeball
Kornelkirsche Traubenkirsche Wolliger Schneeball
Pfaffenhiitchen Hundrose

2 x verpflanzt, 0.B., Héhe 80 - 100 cm

Obstgehdlze:

Apfel: Boskop Birne: Clapps Liebling Speierling
Gewlirzluiken Cellerts Butterbirne
Gravensteiner Gute Graue
Klarapfel

Roter Berlepsch

Kletterpflanzenliste fiir Fassadenbegriinungen:

Pfeifenwinde Hopfen Kndterich

Trompetenblume Kletterhortensie Kletterbrombeere

Baumwiirger Winterjasmin Weinrebe

Spindelstrauch GeiBblatt Glyzinie

Efeu Wilder Wein Spalierobst i.S.
Kletterrosen i.S.

Die Fldchen mit MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft sind der natiirlichen Sukzession zu {berlassen
und dienen als Vorhaltefldchen fiir evtl. Gewéasserrenaturierungen.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN nach LBauO
4, Dacher (§ 86 Abs.1 Nr.1 LBauO)

4.1 Dachform und Dachneigung
im Sondergebiet :  Satteldach 10° - 20°

4.2 Fir die Eindeckung geneigter Dacher sind Materialien in den Farben
naturrot bis mittelbraun zu wéahlen.

5. Einfrle’dur_lﬁn (8§ 86 Abs.1 Nr.3 LBauO)

5.1 Die Gesamthdhe der seitlichen und hinteren Einfriedungen darf das MaB
von 2,0 m, gemessen ab OK Gehweg, nicht {berschreiten. Eine Einfriedung

an der ErschlieBungsstraBe ist nicht zuldssig.

5.2 Einfriedungen sind aus Metallgeflecht oder Maschendraht auszufiihren. Ge-
schlossene Metallzdune sind nicht zuldssig. Die Einfriedungen sind in die

rahmende Bepflanzung einzufiigen.

6. . Gestaltung der unbebauten Fléchen der Baugrundstiicke (§ 86 Abs.1 Nr.3 LBau0)

Die unbebauten Flachen des Baugrundstiicks sind, soweit sie nicht als not-
wendige Stellpdtze, Lagerfldchen oder Zufahrten genutzt werden, landschafts-

gerecht zu gestalten.

HINWEISE

7. Bei den im Plangebiet durchzufithrenden Tiefbauarbeiten sollen die Bestimmun-
gen des Denkmalschutz- und Pflegegesetzes beachtet werden. Die Erdarbeiten
sind vor Beginn dem Landesamt fiir Denkmalpflege in Speyer anzuzeigen.

8. Wege, Stellpldtze, Lagerplatze und Zufahrten sollen mit wasserdurchldssigen
Beldgen hergestellt werden. Zuldssig sind z.B.: weitfugiges Pflaster, Rasengitter-
steine, Schotterrasen.

9. Ungeachtet einer evtl. notwendigen wasserrechtlichen Erlaubnis oder Bewilli-
gung wird empfohlen, das aus der Dachentwasserung anfallende Niederschlags-
wasser zu sammeln und als Brauchwasser zu verwenden oder auf dem Grund-

stlick zur Versickerung zu bringen.

10. Die Einhaltung der abfluBverhindernden MaBnahmen sollen beim jeweiligen
Bauvorhaben gepriift werden.

11.Der Oberboden soll zu Beginn der Erdarbeiten entsprechend DIN 18915 Blatt 3
abgetragen, gelagert und wieder eingebaut werden.

12. Zum Schutz vorhandener Vegetationsbestdnde soll bei BaumaBnahmen entspre-
chend DIN 18920 verfahren werden.

13. Die Durchfithrung der BegriinungsmaBnahmen soll in Abstdnden von ca.3 Jahren
kontrolliert werden. Nachbesserungen sollen umgehend durchgefiihrt werden.



