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BEBAUUNGSPLAN " FEUERWEHR-/FREIZEITGELANDE" IN DER PFERDSGEWANNE

BEGRUNDUNG

1.

Bauliche und stadtebauliche Zielsetzungen

1.1

1.2

1.3

Allgemeines

Das bestehende Feuerwehrgeb3dude der Verbandsgemeinde liegt z.Zt.im alten
Ortskern von FuBgdnheim. Es ist aber zu klein und beengt und muB} daher durch
einen Neubau an einer Stelle ersetzt werden, die verkehrsglinstig zu allen

Baugebieten der Gemeinde liegt.

Ein dafiir geeignetes Grundstiick wurde an der IndustriestraBe gefunden. Es
liegt an der Nahtstelle zwischen der im Zusammenhang bebauten Ortslage
und dem z.Zt. in Ausbau befindlichen Gewerbegebiet im Norden der Ce-

markung.
Um dieses fiir die Sicherheit der Bevdélkerung wichtige Bauvorhaben planungs-

rechtlich abzusichern, hat der Rat der Ortsgemeinde FuBgdnheim die Aufstel-
lung eines Bebauungsplanes nach BauGB beschlossen.

Lage und GroéBe

Das Baugeldnde liegt am nérdlichen Bebauungsrand der Gemeinde ostlich der
IndustriestraBe. Es wird begrenzt:

- im Suden von einer Wohnbebauung

- im Westen von der IndustriestraBe bzw. einem Reitsportgeldnde

- im Norden von vorhandenen und verbleibenden landwirtschaftlichen
Nutzflachen

- im Osten vom Erlenbach.

Das Plangebiet hat eine GroBe von rd. 0,9 ha. Davon entfallen rd. 0,3 ha
auf den Bauplatz der Feuerwehr.

Art und MaB der baulichen Nutzung

Das Baugeldnde wird als "Sondergebiet" gem. § 11 BauNVO ausgewiesen und
fur die Errichtung eines Feuerwehrgebdudes bestimmt. Vorgesehen ist eine
maximal 2-geschossige Bebauung in offener Bauweise und eine Grundflachen-

zahl von 0,2.

Der Ostlich an das "Sondergebiet-Feuerwehr" angrenzende rd. 0,6 ha groBe
Teilbereich wird als "offentliche Grinflache" mit der Zweckbestimmung
"sonstige Griinanlage mit Grill- und Bolzplatz" festgesetzt. Der Grill- und
Bolzplatz wird zu einem spateren Zeitpunkt aufgrund einer noch festzule-

genden Detailplanung erfolgen.
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1.4 ErschlieBung und Versorgung

1.5

Das Feuerwehrgrundstiick grenzt direkt an die ausgebaute Industriestrafe.
Der Bau von neuen ErschlieBungsanlagen fiir die Errichtung des Cebdudes ist
daher nicht erforderlich. Die riickseitig gelegene &ffentliche Griinfliche wird
Uber einen 4,5 m breiten, befahrbaren Weg an der Nordgrenze des Plangebie-
tes erschlossen. DarGber hinaus besteht eine Anbindung an das &stlich gele-

gene

Wirtschaftswegenetz entlang des Erlenbaches.

Die Versorgung des Gebietes mit Wasser und Strom sowie die Abwasserbesei-
tigung ist durch AnschluB an das in der IndustriestraBe vorhandene Ver- und
Entsorgungsnetz gesichert.

Granordnung (aus landespflegerischem Planungsbeitrag zum Bebauungsplan)

1.5.1

1.5.2

Die Gemeinde FuBgénheim liegt im Naturraum "Vorderpfilzer Tiefland".
Das Plangebiet liegt im Nordosten der Gemeinde und damit im Bereich
der Frankenthaler Terrasse (Untere Niederterrasse des Rheins). Die
mittlere H6he des Planungsgebietes betridgt ca. 95 m (i.NN.

Das Relief des Plangebietes ist eben. Am westlichen Rand des Gebietes
besteht der geologische Untergrund aus Auengley, der sich aus humosem
Auen-/Hochflutsand entwickelte. Der groBere Teil des Gebietes besteht
aus NaBgley mit abgesenktem Grundwasser, der aus humosem, tonigen
Auen- / Hochflutlehm entstand. Die Bdéden haben eine nur geringe
potentielle Ertragsfahigkeit. Die Bdden sind nicht erosionsgefahrdet. Sie
wurden erst durch die Anlage von Entw&sserungsgriben landwirtschaft-
lich nutzbar. . ‘

Der mittlere Grundwasserstand liegt z.Zt. bei ca. 50-100 cm unter Ge-
Iandeoberfldche. Bei hohen Grundwasserstinden kann es jedoch zu kurz-
fristig an der Oberflache auftretendem Stauwasser kommen.

Als potentielle natirliche Vegetation ist der Sternmieren-Hainbuchen-
Wald in reicher Ausbildung anzusehen. Z.Zt. ist die Vegetation durch
eine intensive landwirtschaftliche Nutzung gepragt. GroBere Bestdnde
wildlebender Pflanzen sind nicht anzutreffen. Lediglich im Bereich der
Ackerraine finden sich néahrstoffliebende Ackerunkrautgesellschaften.
Stdlich des Plangebietes sind im Bereich des Regenriickhaltebeckens
standortgerechte Gehdlzbestinde sowie eine Ruderalfliche zu finden.

Durch die Errichtung von Geb&auden und die Versiegelung von Freiflichen
far Stellplatze, Wege, Zufahrten usw. werden sich u.a. voraussichtlich
folgende Beeintrdchtigungen ergeben:

- Versiegelungsbedingter Totalverlust von belebter Bodenfliche, sowie
Verlust landwirtschaftlicher Nutzflichen;

- Eingriff in den natiirlichen Wasserkreislauf -durch die Reduzierung der
Verdunstungs-, Versickerungs- und Grundwasserneubildungsrate infolge
von Flachenversiegelungen;

- Inanspruchnahme potentieller Auenstandorte und Renaturierungsflachen
entlang des Erlenbaches.

- Storwirkung auf die Fauna im Ubergangsbereich zwischen Siedlungs-
gebiet und freier Landschaft. Verdréngung empfindlicher Tierarten
entlang des Erlenbaches.



1.5.3

1.5.4

Die folgenden landespflegerischen MaBnahmen kénnen Beeintrichtigungen
von Natur und Landschaft vermeiden, minimieren oder ausgleichen:

- Sicherung der angrenzenden Vegetationsbestinde bei BaumaBnahmen;
- Minimierung der Flachenversiegelung;
- Sicherung des Oberbodens bei BaumaBnahmen;

Erhaltung des natiirlichen Wasserkreislaufes, z.B. durch: Versickerung
des auf den Dachfldchen anfallenden Niederschlagswassers

- Schutz des FlieBgewdssers durch "Abriicken" der geplanten Nutzungen
vom Gewasserrand und Anlage einer ca. 10,0 m breiten Pflanzung
aus standortgerechten Gehdlzen.

Als Ausgleich fir die Auswirkungen des geplanten Eingriffes auf den
Naturhaushalt sind folgende MaBnahmen vorgesehen:

- Begriinung des Ortsrandes durch Anpflanzen von B&umen und Str3uchern;

- Anlage einer o&ffentlichen Grinfldche mit umfangreichen Gehdlzpflan-

zungen.

- Festsetzung von Pflanzungen innerhalb der privaten Grundstiicks-

flachen;

- Empfehlung zur Versickerung des auf den Dachflichen anfallenden
Niederschlagswassers und/oder Nutzung als Brauchwasser;

Die 5 bzw. 10 m breiten Grundstlicksstreifen im Norden und Osten der
dargestellten "&ffentlichen Griinfliche" werden als "Flichen fir MaB-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft" festgesetzt. Sie sind der natiirlichen Sukzession zu iiberlas-
sen und sollen als Vorbehaltsflache fir evtl. Gewa&sserrenaturierungen

dienen.

Die von dem geplanten Eingriff ausgehendén Beeintrdchtigungen des
Naturhaushaltes sind durch die vorgesehenen Minimierungs- und Aus-
gleichsmaBnahmen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

kompensierbar.

Ausgleichsbilanzierung

BESTAND PLANUNG
Sondergebiet:
l..andwirtschaft Bebauung (GRZ 0,2) 570 gm
intensiv 2.850 gm
Freiflachen
versiegelt 850 gm
Flachen gem. Par. ‘
9 (1) Nr. 25a BauGB 450 gm
sonstige Vegetations-
flachen 980 gm
Offentliche Criinfliche:
Landwirtschaft Zufahrt
intensiv 6.200 gm versiegelt 225 gm
Flachen gem. Par.
9 (1) Nr. 25a BauGB 760 m
Flachen gem. Par,
9 (1) Nr. 20 BauGB 765 gm
Uffentliche
Granflache far
Freizeitnutzung 4.450 am

Summe 9.050 gm Summe 9.050 gm




1.6 Altlasten

Im Plangebiet sind keine Altlasten vorhanden.

2. Kosten fir die Gemeinde

Die Baufldche liegt an der ausgebauten -IndustriestraBe, so daB fiir das Feuer-
wehrgebdude keine weiteren ErschlieBungskosten anfallen.

Fir die Befestigung des Zufahrtweges zu den riickseitigen Erholungsflachen werden
voraussichtlich Kosten in Héhe von: DM 25.000,--
anfallen.

3.Bodenordnende MaBnahmen

Das GCeldnde ist in Eigentum der Gemeinde, so daB eine Bodenneuordnung nicht
erforderlich ist.

4. Beginn der BaumaBnahmen

Mit der Errichtung des Feuerwehrgebiudes kénnte sofort nach Genehmigung des
Bebauungsplanes begonnen werden. Der genaue Zeitpunkt dafir richtet sich nach

den Dispositionen des Bautrigers.

FuBgénheim, den 2 5. Juli 1994




