TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gemaB § 9 Abs. 1-7 BauGB - 1986 -

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN gem. & 9 Abs. 4 BauGB
i.V. mit § §6 Abs. 1 u. 6 LBauO - 1986 -

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

Im Allgemeinen Wohngebiet sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige
nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe
und Tankstellen (8§ 4 Abs. 3 BauNVO) nicht zulassig.

Gebaudehdhen (Traufhohen)

Die Hohe der Wohngebdude (Traufhdhen), gemessen zwischen OK Gehweg und
dem Schnittpunkt der GebdudeauBenwand mit der OK Dachhaut, wird wie

folgt festgesetzt:
bei Il = |+D-geschossigen Gebduden : max. 5,20 m

Garagen

Garagen sind innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfldche oder an den im
Plan besonders gekennzeichneten Stellen zu errichten.

Aufschittungen, Abgrabungen

Ein 2,0 m breiter Geladndestreifen beiderseits der o6ffentlichen Strafen und
Wege wird als Flache fur Aufschittungen und Abgrabungen zur Herstellung
des StraBenkorpers festgesetzt. '

Griinordnerische Festsetzungen (gem.§ 9 Abs. 1 Nr. 20 u. Nr. 25a u.b BauGB)

5.1 Je 200 gm nicht Uberbaubare Flache ist 1 einheimischer, standortgerechter
Laubbaum Il. Ordnung (auch Obstbaum Hochstamm) zu pflanzen und zu

unterhalten.

5.2 Mindestanforderung fur die Einzelbdume: Stammumfang mind. 18 cm ge-
messen in 1 m Hohe.

5.3 Fur die Bepflanzung der 6ffentlichen Grinflachen (Schutzgriin) und die
Flachen zum Anpflanzen von B&umen und Strduchern sind einheimische,
standortgerechte Baume und Strducher vorzusehen. Auf die Artenliste
unter Ziff. C 13 wird verwiesen.



B.

B 6.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Dacher

6.1 Dachform und Dachneigung

Il = I+D-geschoss. Einzel- und : Satteldach 30°- 48°
Doppelhauser
Garagen und Nebengebaude : begriintes Flachdach
oder flachgeneigtes Dach 0 - 10°
oder Dachform und -neigung wie beim
Hauptgebaude

6.2 Die Breite von Dachgauben darf auf jeder Gebaudeseite zusammen nicht
mehr als 1/2, die Breite jeder Einzelgaube nicht mehr als 1/3 der Gebaude

breite, max. 4,0 m, betragen.

6.3 FlUr die Eindeckung geneigter Dacher sind Materialien in den Farben
naturrot bis mittelbraun zu wéahlen.

Einfriedungen

7.1 Die Gesamthohe der seitlichen und hinteren Einfriedungen darf das MaB
von 1,25 m, die Hoéhe .der Einfriedungen an den ErschlieBungsstraBen vor
der vorderen Baugrenze, das MaB von 0,80 m, jeweils gemessen ab OK
Gehweg, nicht Uberschreiten. Die Sockelhohe darf allseitig nicht mehr als

0,30 m betragen.

7.2 Bei den Einfriedungen an den StraBenseiten ist die Verwendung von
Maschendraht (auBer in Verbindung mit einer heckenartigen Bepflanzung)
nicht gestattet. Allseitig dirfen keine geschlossenen Metallkonstruktionen
sowie keine Einfriedungen aus Mauerwerk oder Beton (auBer fur den Sockel

und Pfeiler) vorgesehen werden.

Fernsehantennen

Das Baugebiet ist mit einem Breitbandkommunikationskabel-Liniennetz fiur den
Fernseh- und Rundfunkempfang versorgt und an die zentrale Antennenanlage
angeschlossen. Die Errichtung von sichtbaren Einzelantennen ist daher nicht

zuldssig.

Vorgérten und Gestaltung der unbebauten Flachen der Baugrundstiicke

9.1 Der Vorgartenbereich zwischen offentlicher Verkehrsfldache und vorderer
Baugrenze ist mit Ausnahme notwendiger Zuwege und Zufahrten géartne-
risch anzulegen, zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

9.2 Die unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke sind, soweit sie nicht als
notwendige Zu- und Ausfahrten genutzt werden, landschaftsgerecht zu ge-
stalten. 40 3% der nicht Uberbauten Flache sind als bepflanzte Freiflache

anzulegen.

9.3 Mindestens 10 % der Wandflache von Neubauten sind mit Kletter- oder
Rankpflanzen zu begriinen.

9.4 Stellplatze, Wege und Hoffldchen dirfen nur mit wasserdurchlassigem
Material befestigt werden. Zuldssig sind z.B. weitfugiges Pflaster, Rasen-
gittersteine, Schotterrasen.

9.5 Es sind heimische, standortgerechte Baume und Straducher vorzusehen.



10.

11.

12.

HINWEISE

Bei den im Plangebiet durchzufiihrenden Tiefbauarbeiten sind die Bestimmungen
des Denkmalschutz- und -pflegegesetzes zu beachten. Die Arbeiten sind vor
Beginn dem Landesamt fir Denkmalpflege in Speyer anzuzeigen.

Erdarbeiten: Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN
18915 Blatt 3 abzutragen, zu lagern und wieder einzubauen.

Dachentwasserung: Das von den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser
soll nach Maéglichkeit in einer offenen Mulde versickert oder zur Speisung
eines Regenwasserteiches innerhalb der privaten Grundstiicke verwendet wer-

den.

13. Fiur die Bepflanzung der Fliachen gem. Textziff. A 5 und B 9 werden Baume

und Strducher aus nachstehender Artenliste empfohlen:

Baume 2. Ordnung:

Feldahorn Vogelkirsche  Vogelbeere
Wildapfel Speierling
Deutsche Mispel Wildbirne

sowie hochstammige Obstbdume im Hausgartenbereich

Straucher: HaselnuB WeiBdorn Wolliger Schneeball
Waldbrombeere Liguster Heckenkirsche
Schwarzer Holunder Feldrose Johannisbeere
Kornelkirsche Hundsrose Kratzrose

Roter Hartriegel Brombeere



