TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A.  PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB)

1.

Art der baulichen Nutzung

(1) Im Gewerbegebiet gemd8 § 8 BauNVQ ist Einzelhandel nur als Drogeriemarkt mit einer
maximalen Verkaufsfldche von 500 qm sowie als sonstiger Einzelhandel mit insgesamt bis
zu 250 gm Verkaufsfldche zuldssig. Die Gesamtverkaufsfliche darf 750 gm nicht

tiberschreiten.

(2) Unzuldssig sind weiterhin Vergniigungsstdtten sowie Anlagen fiir kirchliche, kulturelle
und soziale Zwecke.

MaB der baulichen Nutzung

(1) Die maximal zuldssige Traufhohe (Wandhohe) ermittelt sich aus dem Abstand zwischen
der Oberkante der angrenzenden ErschlieBungsstraBe und dem Schnittpunkt zwischen

GebdudeauBenwand und OK Dachhaut.
(2) Stellpldtze und ihre Zufahrten sind nicht auf die zuldssige Grundfldche anzurechnen.

Fldchen fiir Stellpldtze und ihre Zufahrten

Stellpldtze und ihre Zufahrten sind generell zuldssig, jedoch nicht innerhalb der privaten
Grunfldchen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Stellplatzfldchen sind wasserdurchldssig zu befestigen.
Anpfloniung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

(1) Je 8 Stellpldtzen ist auf dem Baugrundstiick mindestens ein einheimischer, groBkroniger
Laubbaum in mindestens dreimal verpflanzter Qualitdt, mit einem Stammumfang von 16—

18 c¢cm zu pflanzen.

(2) Die privaten Griinfliche an der westlichen Plangebietsgrenze ist unter Beachtung des
Nachbarrechtsgesetzes mit einem Strauch je 1,5 gm (2x verpflanzt, 1,0 — 1,5 m Hche)
sowie je einem standortgerechten und heimischen Laubbaum (3x verpflanzt,
Stammumfang 16 — 18 cm) in einem Abstand von 6 — 8 m zu bepflanzen.

(3) Bdume und tiefwurzelnde Strducher miissen einen Mindestabstand von 4,0 m zur
Gashochdruckleitung haben.

(4) Die Neupflanzungen sind mit Ersatzverpflichtung entsprechend den festgesetzten
Pflanzqualitdten dauerhaft zu erhalten.

Zuordnungsfestsetzung

Dem Baugrundstiick wird eine Fldche von insgesamt 2.375 \qm aus den Flurstiicken 2201, 2202
und 1349/5 zugeordnet. :

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 (4) BauGB iV.m. § 88 LBau0)

. Ddcher

Die maximal zuldssige Dachneigung betrdgt 22°.



HINWEISE

Niederschlagswasserableitung
Das anfallende Niederschlagswasser ist — soweit es die Boden— und Grundwasserverhdltnisse

zulassen — vor Ort breitfldchig zu versickern. Das Entwdsserungskonzept ist mit der SGD Sid,
Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz abzustimmen.

Denkmalpflege

Bei den im Plangebiet durchzufiihrenden Tiefbauarbeiten sind die Bestimmungen des
Denkmalschutz— und —pflegegesetzes zu beachten. Die Erdarbeiten sind vor Beginn dem
Landesamt fiir Denkmalpflege in Speyer anzuzeigen.

VERFAHRENSVERMERKE

1. AufstellungsbeschluB gem. § 2 (1) BauGB 27.11.2002
2. Ortsiibliche Bekantmachung des Aufstellungs—
beschlusses gem. § 2 (1) BauGB 20.12.2002
3. Beteiligung der Biirger (vorgezogene Biirgerbe—
teiligung) gem. § 3 (1) BauGB von: 20.01.2003
bis einschlieBlich: 17.02.2003

4. Beteiligung der Trdger offentlicher Belange
gem. § 4 BauGB mit Schreiben vom 18.12.2002

5. BeschluB iiber die &ffentliche Auslegung des
Planentwurfes gem. §3 (2) BauGB 28.05.2003

6.  Bekanntmachung der Gffentlichen Auslegung
gem. § 3 (2) BauGB 22.08.2003

7. Offentliche Auslegung des Planentwurfes mit

Begriindung gem. § 3 (2) BauGB von: 01.09.2003
bis einschlieBlich: 30.09.2003




