Nutzungsschablone fur die im Plan mit Zahlen
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gemaBR § 9 Abs. 1-7 BauGB 1 od s
Fassung vom 08.12.1986 (BGBI.I S. 2253), zuletzt
geandert durch Art. 1 des Investitionserleichterungs-
und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. I S. 466)
und der BauNVO i.d.F vom 23.01.1990 (BGBI. I S 132),
zuletzt gedndert durch Art. 3 des Investitionser-
leichterungs- und Wohnbaulandgesetzes

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.
mit § 86 Abs. 1 u. 6 LBauO i.d.F. vom 08.03.1995 (GVBI.

Nr. 4)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN nach BauGB und BauNVO
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die im allgemeinen Wohngebiet nach § 4 Abs. 3 BauNVO
vorgesehenen Ausnahmen ( Betriebe des Beherbungsge-
werbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tank-
stellen )sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
und daher nicht zuléassig.

% e T el . Gebiudehdl i zahl d

Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 6 BauGB)

2.1 Die HOhe der Wohngebiude (Wandhdéhe), gemessen
zwischen OK Gehweg und dem Schnittpunkt der
Gebaudeauflenwand mit der OK Dachhaut, wird
wie folgt festgesetzt:

e WAA et o max. 4,50 m

iMwA'q..beiﬁT* = DS SG———aaaager= maXx. 4,70 m

2.2 Die Zahl der Wohnungen je Wohngebdude wird wie
folgt beschrankt:

Einzelhduser max. 2 Wohnungen je Einzelhaus
Doppelhauser max. 2 Wohnungen je Doppelhaus-
halfte

Auf dem mit Ziff.4 im Plan gekennzeichneten
Grundstick sind max. & Wohneinheiten zuldssig.

Uberbaubare Grundsticksfldche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die durch vordere und hintere Baugrenzen festgesetzten
Uberbaubaren Grundstiicksflichen kdnnen ausnahmsweise um
max. 1,50 m nach vorne und hinten liberschritten werden.

Das gilt jedoch nur fir Erker, Balkone, Wintergarten,

Treppenhduser u.a. Die Gesamtbreite der vorspringenden
Gebaudeteile darf nicht mehr als 1/, der Gebaudebreite
betragen.




A

4.

Nehengeb_éudﬁ(§9Abs.lNr.4BauGB—§l4,§19Abs.

4 Nr. 2 BaulNVO)

4.1. Pro Grundstick wird nur ein Nebengebdude mit einer
GroRe bis zu 10 m? zugelassen.

Mafnahme des vorbeugenden Lirmschutzes

5.1 Larmschutzwall als private Grinfliche mit einer
H6he von mind. 3,50 m.

5.2 Im gesamten Baugebiet sind Fenster von Aufent -
haltsrdumen mit Ausrichtung zur Landesstrafe als
Larmschutzfenster mit einem Dammwert von mind.
35 Dezibel auszustatten.

Grunordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 u., 25
a u. b BauGB i.V. mit § 17 Abs. 3, LPflG - Landes-
pfledegegetz 1.d.F. v. 27.03.87)

6.1 In den "Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz vor

schadlichen Umwelteinfliissen" entlang der L 527
sind Baume und Striducher gem. der Vegetationsliste
anzupflanzen. Dabei ist auf je 50 m? ein Laubbaum,
je 1,5 m2?2, ein Strauch anzupflanzen.

Zusatzlich ist eine Wildrasensaat mit einer SOg.
Blumenwiese anzulegen und entsprechend zu pflegen,
d. h. Durchfihrung einer zwelimaligen Mahd inner-
halb einer Vegetationsperiode.




Die kUnftigen Eigentimer werden verpflichtet, den
Larmschutzwall als private Griunflache, dauerhaft

zu pflegen und erhalten sowie ausgefallene Pflan-
zen durch solche gleicher Art zu ersetzen.

Vegetationsauswahl :
Laubbiume
Feldahorn S‘ainbuche

Qualitats- und GrofRenmerkmale:

Heister, 2 verpflanzt, ohne Ballen, Hbhe 200 cm
- 250 cm.

Straucher:

Kornelkirsche - Haselnufs - Sanddorn - wolliger

Schneebali - Hundsrose

Qualitats- und Grofenmerkmale: ,
2 x verpflanzt, ohne Ballen, Hbhe 100 cm - 150 cm.

Auf den privaten Baugrundsticken ist als Mindest-
standard ein hochstammiger Baum gem. Artenliste
der Ziff. A 6.1 anzupflanzen (Stammumfang 12 cm
bis 14 cm, 3 x verpflanzt, mit Ballen) .

Als Strafenbegleitgrin am Birkenweg ist Spitzahorn
zu verwenden (Stammumfang mind. 16 cm; 3 X ver-
pflanzt) .

Flachdacher sind zu begrinen.

In den "Fladchen zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern" ist auf je 80 m? ein heimischer,
standortg:rechter Laubbaum, gem. der unten aufge-
fiihrten Vegetationsliste, an dem im Plan vermerk-
ten Stellen anzupflanzen. Verpflichtung zur dauer-
haften Erhaltung gem. Ziffer 6.1.

Vegetationsliste:

Mittelgrogf und grof3)kronige Laubbaume

Spitzahorn - Feldahorn - Hainbuche - Sandbirke
- Rotbuche - Winterlinde - Sommerlinde.

Qualitats- und GroéfRenmerkmale:
Heister, 2 x verpflanzt, ohne Ballen, Hoéhe 200 cm
- 250 cm.




Verkehrsberuhigte PlanstrafBe als Mischflache.

B. 6RTL7ICHE BAUYCRSCHRIFTEN nach LBauO

B 8. Dacher (§ 86 Abs.

8.

1

1 Nr. 1 LBauO)

Dachform und Dachneigung

Einzelhdauser:

Doppelhauser:

Garagen und

Nebengebdude:

Sattel-oder Walmdach 30°-40°
Satteldach 30°-40°
Flachdach, flachgeneigtes

Dach 0°-15°oder Dachform und
-neigung wie beim Hauptgebaude

Dachaufbauten sind zuldssig, wenn sie die Halfte
der Trauflange nicht Uberschreiten.

Fiir die Eindeckung geneigter Dacher sind
Dachziegel in den Farben naturrot bis mittel-
braun zu wahlen.

B 9. Einfriedungen (§ 86 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

9.

1

Die Gesamthdéhe der seitlichen und hinteren
Einfriedungen darf das Maff von 1,25 m, die
Gesamthdhe der strafenseitigen Einfriedungen vor
der vorderen Baugrenze das Maf3 von 0,80 m, jeweils
gemessen ab OK Gehweg, nicht uberschreiten. Die
Sockelhdte der Einfriedungen darf allseitig nicht
mehr als 0,30 m betragen.




B 10.

Entlang der Straflen und Wege ist die Verwendung
von Maschendraht (aufler in Verbindung mit einer
heckenartigen Bepflanzung), allseitig die Ver-

wendung von geschlossenen Metallkonstruktionen

sowie Einfriedungen aus Mauerwerk oder Beton

(aufRer flur Sockel oder Pfeiler) nicht zulassig.

Bei Doppelhdusern sind zwischen den einzelnen
Gebdudeabschnitten Sichtblenden aus Holz, Mauer-
werk oder Beton mit einer Hbhe von max.

2,50 m Uber OK Terrasse und einer Tiefe von max.
4,00 m, gemessen ab Gebaudeauflenkante, zulassig.

. 3 ] i bel Lac) j
Baugrundsticke (§ 86 Abs. 1 Nr. 3 LBauO

10.1 Die Vorgarten, d.s. die Flachen zwischen den

0.,

ErschliefBungsstrafen und der vorderen Baugrenze,
dirfen nicht als Arbeits- oder Lagerfldachen
genutzt werden. Die Vorgdrten sind mind. zur
Halfte einzugrinen.

Die nicht bebauten Flachen der Baugrundstiucke s<ind
zu mind. !/; mit Gehdélzen dauerhaft zu bepflanzen.




C.

c
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14.
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SCHRIFTLICHE HINWEISE

Unverschmutztes Niederschlagswasser aus der
Dachentwasserung soll (z.B. in Behaltern oder
Zisternen) gesammelt und als Brauchwasser ver-
wendet oder auf den Grundstiicken zur Versickerung
gebracht werden, sofern die Voraussetzungen

fir eine Versickerung gegeben sind. Soweit erfor-
derlich, ist dafir eine wasserrechtliche Genehmi -
gung oder Erlaubnis einzuholen.

Die Stellplatzflichen, Zufahrten und Wege auf den
Baugrundstiicken sollen mit wasserdurchldssigen
Belidgen, z.B. in Sand verlegtes, mit Fugen ver-
sehenes Pflaster, mit Rasengittersteinen, als
Schotterrasen oder als wassergebundene Decke
angelegt werden. Die befestigten Flachen sollen
auf ein Minimum reduziert werden.

Der Oberboden ist zu Beginn der Erdarbeiten ent-
sprechend DIN 18 915 Blatt 2 abzutragen, zu
lagern und wieder einzubauen.

Fir die beiden mit Erhaltungsgebot dargestellten
Biume ist die DIN 18920 bei der Herstellung der
Gebdude anzuwenden.

An dem Baulasttridger der L 527 kénnen keine Forde-
rungen nach Larmschutzmafnahmen gestellt werden.

Es darf kein zusatzliches Oberfldchenwasser der
L 527 zugeflihrt werden.

Die Bauverbotszone ist ab &duBeren Rand der
befestigten Fahrbahn (gem. § 22 LStrG) zu messen.




Erginzung zu Ziffer 1, Abs. 3 auf Seite 1:

: Abqrenzimg des Verfahrensgebietes:

Es wird begrenzt
im Norden  durch die Stidgrenze der GemeindestraBe Birkenweg,

im Osten durch die Westgrenie des Flurstiicks Nr. 116/79 und deren Verldngerung
nach Siiden bis zur Landesstra3e L 527 Mannheimer Straf3e,

im Stiden durch die Nordgrenze der LandesstraBe L 527 Mannheimer StraBe und
im Westen  durch die Ostgrenzen der Flurstiicke Nr. 116/58, 116/62, 116/63 und 116/68.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaft die Flurstiicke Nr. 116/40, 116/69,
116/82, 116/83, 116/84 und 116/85 (teilweise).




