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Begrindung gemdaB §9 (8) BauGB zum

Bebauungsplan
"Sidlich des Birkenweges"

Aufgestellt: RSA 10.02.1991



Begriindung gemd&B § 9 (8) BauGB

1. Erfordernis der Planaufstellung

Die Ortsgemeinde Birkenheide beabsichtigt einen Teil
des Gelidndes zwischen L 527 und Birkenweg einer Be-
bauung zuzufiihren. Im Zuge dieser MaBnahme sollen die
Grinanlage am 6stlichen Ende dieses Geldndes um ca.
30 m nach Westen vergrdflert und zum Birkenweg hin

3 Lingsparkpldtze eingerichtet werden.

Das Gel&dnde gehdrt zur Ortslage Birkenheide und ist
trotz seiner "Randlage" eher dem Innen-Ortskernbereich
zuzurechnen. Eine Baunutzung trdgt somit zur Schonung
des AuBenbereiches bei. Nachdem es im FNP (Fl&chen-
nutzungsplan) als Mischgebiet ausgewiesen ist, ist
eine Wohnbaunutzung (WA) grundsdtzlich zulissig.

2. Abgrenzung des Geltungsbereiches des~Bebauungsplanes (BP)

Das Plangebiet wird wie folgt eingegrenzt:

Im Siiden: durch die L 527 (Flurstiick Nr. 294/3)

Im Osten: durch die Weisenheimer Str. (Flurstiick-
Nr. 105/6)

Im Norden: durch die Nordgrenze des Wirkenweges

(Flurstiick-Nr. 116/48) zur Weisenheimer
Str. und der Westgrenze des Plangebietes

Im Westen: durch eine gedachte Linie in einem Abstand
von 20 m von der &stlichen Grenze des
Flurstiickes Nr. 116/49 in Westrichtung zum
Birkenweg und der L 527.

3. ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Die verkehrsmdBige Erschlieflung sowie das Ver- urd
Entsorgungssystem sind bereits vorhanden (Birkenweg).
Im Hinblick auf die beabsichtigte Nutzung des Plan-
gebietes als Allgemeines Wohngebiet ist im Generalent-
wdsserungsplan ein Ersatz des bestehenden 300 mm
Kanals (Birkenweg) mit einem 500 mm Kanal vorgesehen.

4, Kosten fir die Ortsgemeinde

Die Ortsgemeinde (0OG) kommt fiir den Erwerb der Grin -
anlagenerweiterung und fir die Anlegung von 3 &ffent-
lichen Langsparkpldtzen am Birkenweg auf. Die {iber-
schldgigen Kosten hierfiir liegen zwischen 20-30 000 DM.



Die Lage des Grundstiickes zur L‘527 macht bei einer
Wohnbebauung LirmschutzmaBnahmen (Li&rmschutzwand) not-
wendig. Die Kosten hierfiir tragen die Grundstiickseigen-
timer, die fiir die Begriinung des 5 m Gelindestreifens
davor fallen der Gemeinde zu.

5. Bodenordnende MaBnahmen
Es fallen keine MaBnahmen dieser Art an.

6. Grinordnung

Die GrinordnungsmafBnahmen sind im BP integriert.

6701 Birkenheide, den 17.02.1992

(Brenke)
Ortshirgermeister




Allgemein:

Aufgrund der Vorgaben der Gemeinde und den Erliute-
rungen im vorstehenden Textteil ist ersichtlich, .daB
weitgehende Uberlegungen zur Umweltvertrdglichkeits-
betrachtung in die Planung eingearbeitet wurden.

Aufgabenstellung

Bei dem ca. 115 m langen und Mittel 35 m breiten
Plangebiet handelt es sich um weitgehend unversiegeltes
Gértnereigeldnde, auf dem verschiedene Pflanzenkulturen
gezogen werden. Es soll in Baupl&tze parzelliert wer-
den und ein ca. 30 x 30 m groBes Teilstiick wird der
angrenzenden Griinanlage angefiigt.

Da es sich um erschlossenes und nicht mehr im Naturzu-
stand befindliches Gel&nde handelt, welches aufgrund
seiner Lage eher dem Ortsinnenbereich zuzuordnen ist,
eignet es sich grunds&itzlich fiir eine Bebauung (Wohnen,
gewerbliche Nutzung, etc.)

Die Nutzung des Gebietes fiir eine Wohnbebauung erfordert
SchutzmaBnahmen gegen die Emissionen der siidlich an-
grenzenden. -LandesstrafBe.

Die Begrindung der Beeintrdchtigung und deren
Begrenzung :

Wegen der derzeit sehr hohen und noch steigenden
Nachfrage nach Wohn- aber auch Geschdftsriumen, ist
auch in Birkenheide ein Eingriff in die Natur und

die teilweise Versiegelung von Boden nicht zu ver-
meiden. Es sind mehrere Pline in der Aufstellung die
zeigen, daB die Gemeinde bemiiht ist, flachen- und
ressourcenschonend zuerst die Mdglichkeiten des
Innenbereiches zu nutzen, ehe die Bebauung im AuBen-
bereich angegangen wird (z.B. BP "Ortsverdichtung III").

Auch wenn das nun zu bebauende Areal am Ortsrand liegt
ist es, wie bereits erwdhnt, aufgrund der Siedlungs-
form doch dem Ortskernbereich zuzurechnen. Die Nutzung
als Baugeldnde trigt somit ebenfalls zur Ortsverdich-
tung und zur Vermeidung von Beeintrdchtigungen der Natur
und des Ackerlandes bei.

Wenn man das Gebiet als Ortsrand betrachtet, so ist

eine Bebauung als Abrundung einzustufen; die Landes-
strafle und der Wald setzen eine klare Grenze flir weitere
Bebauung.



Es werden durch folgende MaBnahmen die Beein-
trdchtigungen in Grenzen gehalten und ausgeglichen.

- Bestimmung des Gebietes als WA. Dadurch treten
nach BauGB Schutzbestimmungen in Kraft beziliglich
Art und MaB der baulichen Nutzung.

- Abtretung eines betrdchtlichen Geldndeanteils zur
Erweiterung der Griinanlage. )

- Die Wahl einer fldchenschonenden Bauweise.

- Enge Festlegungen beziiglich der Griinordnungsmaf-
nahmen, evtl. auch Beschrédnkung von Fldchenver-
siegelung durch Wege, Terrassen etc., Ausweisung
eines begriinten Schutzstreifens entlang der L 527,
Regenwasserversickerung auf den Grundstiicken.

Bestandspriifung des Naturpotentials

Das Naturpotential betreffend lassen sich grundsédtz-
lich folgende Funktionen untersuchen:

- Flora/Fauna

Boden

Wasser

- Klima/Luft

Landschaftsbild

wobei der letzte Punkt rein menschlich-subjektiven
Beurteilungen unterliegt. Nachstehend wird auf jeden
Punkt kurz eingegangen:

Flora/Fauna

Wegen der intensiven Gartennutzung kann davon ausge-
gangen werden, daB das Gebiet keine Biotopfunktion,
weder fiir Pflanzen noch fiir Tiere erfiillt. Die stdndige
Begehung, Beschneidung, Neuanpflanzung, Umgrabungen,
Anwendungen von Dinger und Pflanzenschutzmitteln
diirften die Entstehung eines Biotopes jeder Art ver-
hindern.

Der Park ist noch recht neu; in der Form seiner jetzigen
Anlage bietet er wenig Raum flir eine Biotopentwicklung
(Bestand: wenig lichtes Buschwerk, geringe Bdume, grofBe
kurze Rasenfliche).



Boden:

Die gesamte Fldche ist weitestgehend unversiegelt.
Grundsdtzlich sind unversiegelte Fldchen von Vorteil,
flir die Wasserneubildung und -speicherung, fiir Klein-
klima und Luft (Temperatur). Es handelt sich um ur-
priinglich sandigen Waldboden, im G&rtnereibereich
wahrscheinlich kiinstlich mit Humus versetzt.

Wasser:

Es sind keinerlei Wasserfldchen oder -l3ufe vorhanden.
Der Grundwasserspiegel liegt bei ca. 2,5 - 3 m unter
Niveau.

Klima/Luft:

Die Bepflanzung der Gadrtnerei ist unregelmdBig, aber
bietet eine gewisse Filterfunktion fiir die StraBen-
emissionen, sei sie auch nur psychologischer Art.

Aufgrund der kleinen Fl&che 'ist der bereits erwdhnte
Vorteil fiir Klima und Luft gering und kommt neben dem
Wald nicht splirbar zum Tragen.

Landschaftsbild:

Die Bepflanzung der Ga&rtnerei und des Parkes bilden
eine optische Abgrenzung von der Wohnbebauung zur
L 527. Ein Landschaftsbild nach herkdmmlicher Vor-
stellung ist in diesem Bereich nicht wahrnehmbar,
da der Wald sidlich der LandesstrafBle praktisch nur
durch diese von der Siedlung getrennt wird.

Zielsetzungen, Verbesserungen der &kologischen
Funktionen

Flora/Fauna:

Mit gestalterischen MafBinahmen nach der Bauausfihrung
kann die Biotopfunktion des Geldndes um ein Vielfaches
aufgewertet werden. Hierzu z&hlen vor allem die ver-
besserte Gestaltung des vorhandenen Parkes unter Ein-
beziehung der Erweiterung, die Verdichtung des Grin-
streifens entlang der L 527 mit Grin, die Begriinung
des 5 m-Streifens vor der Schallschutzmauer und nicht
zuletzt die Bepflanzung der privaten G&drten.

Boden:

Das MaB der hdéchstzul&ssigen Uberbau@ng wird bei 0,4
gehalten. Ein Ausgleich durch "Entsiegelung" anderer
Fldchen ist hier nicht mdglich. Dafiir ist ein Ersatz-
ausgleich Uber das Fldchenbewertungssystem geschaffen.



Wasser:

So weit wie méglich soll eine natirliche Wasserver-
sickerung auf den Grundstiicken gewdhrleistet sein.
Auch der Regenablauf der D&cher und Wege kann der Ver-
sickerung zugefiihrt werden, so daB ein Teilausgleich
fiir die Versiegelung entsteht.

Durch die Anlage eines Teiches, im Park, kann die
Biotopfunktion weiter aufgewertet werden.

Klima/Luft:

Die obengenannten MaBnahmen leisten auch eip@mn- kleinen
Beitrag zur Verbesserung des Kleinklimas und zur Sen-
kung der Lufttemperatur.

Landschaftsbild:

Die optische Abgrenzungswirkung der bestehenden Be-
pflanzung ist durch entsprechende Begrinung und Er-
haltung der Bdume, vor allem der bildbestimmenden
Pappeln entlang der L 527, aufrecht zu erhalten und
zu verstidrken. Mit einer Bauhdhe von I+D entsteht
ein guter Ubergang von der bestehenden Bebauung zum
Ortsrand hin.

6. AusgleichsmaBnahmen, Bewertung des Bestandes und
der geplanten Nutzung

Zielsetzung einer Skologisch ausgerichteten Planung
muBl es u.a. sein, AusgleichsmafBinahmen flir die notwen-
dige nicht zu vermeidenden Eingriffe mdglichst inner-
halb.-des Bebauungsplangebietes zu realisieren. Dies
ist hier, wie die nachstehend.festgehaltene Bilan-
zierung deutlich zeigzT, in mehr als ausreichender
Weise gelungen. ' :

Aus der Flichenbilanzierung geht hervor, daB durch
die geplanten MaBnahmen insgesamt keine negativen
Auswirkungen auf den Naturhaushalt des Gebietes zu
beflirchten sind.

Die Differenz von 1696,5 (Bestand) auf 1919,5 (Planung)
weist sogar auf eine deutliche Verbesserung hin.

Ludwigshafen, den 10.02.1991

Anlage:
Bewertung - Fl&dchenbilanzierung
Ist-Zustand



Fldchenbilanzierung (Birkenheide "siidlich des Birkenweges 2")

Ist-Zustand
gm Wertung Punkte

1. StraBen und Gehwege 900 0,0 0
2. Park ' 750 0,4 300.0
3. Gdrtnerei 1655 0,3 1396,5
6305 1696,5

.k"lanung (Bebauungsplan. 10/90)

1. StraBen Gehwege Parken 960 0,0 ‘ 0
2. Park 1560 0,5 780,0
3. Gartnerei - 260 0,3 78,0
4. Grinstreifen (Schallschutz) 500 0,5 250,0

5. Gebdude, Garagen, e tc. ' - 1000 0,0 ; 0
6. Zufahrten 95 0,1 9,5
7. Gartenfliche - 1930 0,4 772,0
@- 6305 1919, 5
Differenz ' + 223,0

Seitens der Gemeinde Birkenheide ist somit keine Ausgleichs-

fldche vorzuweisen.
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VERFAHRENSVERMERKE

Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde am .28-03.19%0 :

beschlossen.

Die ortsiibliche Bekanntmachung dieses Entschlusses erfolgte
a5 06.04 1990 ’

Die 6ffentlichen Planungstréger wurden am ...11-12.1390 «.wa
um Stellungnahme gebeten.
Bekanntgabe und BeschluBfassung hierzu am .}?g?fp?Q.{.?%4%4?%)

Qustimmung- und AuslegungsbeschluB zu dem auszulegenden Plan-

entwurf am ,..Q@@Q4¥ﬂ.,.
Dieser Planentwurf mit Begriindung lag vom ., Montag, dem 09.09.1991
...... .. bis einschl, Mbtwoch = Tg.n7 .. 09.10,1991 ... ... ..

zur Einsichtnahme offentlich aus.

Die BeschluBfassung als Satzung (§10 3auGB und §24 GemQ)
erfolgte am....27;11,1991 |

6701 Birkenheide, den ..0%:05;1991 %5@

: (Brenke)
Anzeigenvermerk ' Ortsbidrgermeist

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt und zur

of fentlichen Bekanntmachung freigegeben.

6701 Birkenheide, den .49:90.499%,.

M:t der Bekanntmachung, des durchgefihrten AnzeigenverfahrgnsV
gem. §12 BauGB am ....&hobkﬂﬁ.RJ.. wird der Bebauungsplan
rechtsverbindlich.

6701 Birkenheide, den 50(06/(%

/c F;“J i..FE%;T?é?éZ; ........

i % L . ;
Ttsbirgermeister




