FESTSETZUNGEN nach BauGB und Verfahrensvermerke

121/3 120/1 118/1 GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN nach LBauO sowie
HINWEISE 1. Aufstellungsbeschluss 26.09.2011
A VZI';BH :1)( l Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Sdlich des Birkenweges Ii - Ortsiibliche Bekanntmachung . 13011
: Anderung I" gelten die Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Stidlich des 2. Beschlussfassung iiber Anwendung des beschleunigten Verfahrens (Entfall
GFZ 05 Birkenweges I mit értlichen Bauvorschriften/ Gestaltungssatzung gem. LBauO, der frilhzeitigen Beteiligung nach §§ 3 (1) und 4(1) BauGB)
s in Kraft getreten am 26.06.1992, sofern sie nicht nachfolgend geéndert und/ am 25.06.2012
oder ergénzt werden.

Annahmebeschluss der Entwurfsplanung 25.06.2012

I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN nach § 9 (1) BauGB 4. Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (2) BauGB
vom  13.08.2012
.1, Artder baulichen Nutzung b ——

1.1.1. Im allgemeinen Wohngebiet wird die Zahl der Wohnungen auf zwei

Beteili der Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange nach
Wohnungen pro Geb&ude beschrankt. Beteiligung der 9 g

§ 4 (2) BauGB mit Schreiben vom  18.07.2012

[.2-3. ... (bleibt) Beschlussfassung (iber die Stellungnahmen 26.11.2012

.4, Die Hohe der Lérmschutzmauer betrégt 2,50 m bezogen auf die Nach Beschlussfassung tiber die Stellungnahmen ist kein weiteres
nachstgelegene Oberkante der L 5627. Die Léarmschutzmauer ist auf Beteiligungsverfahren notwendig.

dem privaten Grundstiick mit Kletterpflanzen und Strauchern 4. Satzungsbeschluss 26.11.2012

einzugriinen. Es wird empfohlen Pflanzen der Pflanzlisten (unter Ziffer
IV. Hinweise) zu verwenden.

1. 5. MaR der baulichen Nutzung

i

2.5, Marz 2013

Wayuasio M

Die Wandhohe der Wohngebaude (WH max.) jeweils gemessen
zwischen unterem Bezugspunkt und dem Schnittpunkt zwischen der
GebaudeauBenwand mit der OK Dachhaut wird auf max. 4,50 m

Grundstiicksgrenze darf das MaR von 1,00 m, jeweils gemessen ab OK
Fahrbahn (Birkenweg), nicht iberschreiten. Die Sockelhéhe darf
allseitig nicht mehr als 0,30 m betragen.

]_ ]. 6 / 4 7 —S begrenzt. {
Rainer Reil}
= Unterer Bezugspunkt ist die Oberkante der Verkehrsflache (Birkenweg) ( amejr )_ 5
]_ Q/ an der StraRenbegrenzungslinie in der Mitte der Grundstiicksgrenze. Ortsbirgermeister |
A Il. GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN nach § 88 LBauO Ausfertigungsvermerke
| 1146 . (bleib) e
Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt und zur Veréffentlichung im
Q 1. 7. Die Gesamthéhe von Einfriedungen an der nérdlichen und 6stlichen Aemrts!;att freig eZeben. 8 g
N
A

Die Einfriedungen an der nérdlichen und &stlichen Grundstiicksgrenze
sind offen zu gestalten. Zur Herstellung eines Sichtschutzes sind
ausschlieRlich Heckenpflanzungen erlaubt.

- (Rainer Reil) X
11l. GRUNORDNUNG nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB Ortsbiirgermelster l (,‘\deg’".mo 7}/
- hibl) £ 4
T

lil. 1.-6. ... (bleibt)
Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. AM am
= S'Aﬁmlzmgn der Bebauungsplan gemaR § 10 BauGB in Kraft.

‘“‘\ubz Bfl',{-

5 7 4 / 8 .7  Begrinung der privaten Grundstiicke:

Auf den privaten Grundstiicken ist je angefangene 200 m? unbebauter

Lt ) - [ w2

- N . Grundstiicksflache mind. 1 standortgerechter und heimischer . " - A [ %i L{” < 3 ey
ZEICHENERKLARUNG Umgre:pzung derflacl:]hen furCI zum At[\pflanzen Schema Nutzungsschablone L aubbaurm I Ordnung (drelmal verpflanzt, mit Ballen, Stammumiang Birkenheide, den .....:x..0 priv & i 3,
P — von Baumen, Strauchern und sonstigen e i 12714 cm)__oder Obsthochstamm in regionstypischen Sorten =d /1

Bepflanzungen lichen Nutzung | ~ Wandhahe (Mindesththe Kronenansatz 1,80 m) zu pflanzen. - \;

(RILS: 1A BRriG ERUA SRV (5 9 Abs. 1 Nr. 252 und Abs. 6 BauGB) it t{y( Sidg

i i Grundflidchen- | Geschoss- |
AlEnsines SNnGeRE 0 Baume anpfianzen Ml | fchenzahi IV. HINWEISE RenerRely) \

i " . Ortsbiirgermeister o) L SiF
MaR der baulichen Nutzung Sonstige Planzeichen P o Fiir das Anpflanzen von Strauchern sollten folgende Arten verwendet - “8g, oD 7
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB - § 16 BauNVO) s Sla werden: N, u:f:;.,//

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches z <
GRz Grundféchenzahl [:] ("Sudlich des Birkenweges I Anderung I") Garpinns belulos Helnbtne
B Rechtsgrundlagen Cornus sanguinea Roter Hartriegel N D E B | R KE N H E | D E
GFz Geschossflachenzahl G E M E I
WH - W dhsiy D Grenze des raumlichen Geltungsbereiches go'}' lus avellana :aselnulss Welrd -
max.  maximal zulassige Wandhthe ("sudlich des Birkenweges II") BauGB vom 23,09,2004 (BGBL.[S. 2414), zuletzt geandert am rataegus monogyna ingriffeliger WeiRdorn n
B ise. Baulinien. B 22,07.2011 (BGBLIS. 1509) Eunonymus europaea Pfaffenhiitchen B E BAU U N G S P LAN S U D Ll C H D E S
auweise; Baulinien; Baugrenzen Nachrichtliche Ubernahmen BauNVO vom 23.01.1990 (BGBL|S. 132), zuletzt geéindert am Ligustrum vulgarae Liguster BIRKENWEGES |l - AN DERUNG |"
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB - § 22 und 23 BauNVO) 22.04.1993 (BGBL.[S. 466) Sambucus nigra Schwarzer Holunder
] o ofone Bl (§ 9 Abs. 6 BauGB) BNatSchG vom 29.07.2009 (BGBL|S. 2542), zulstzt gedndert am Viburnum opulus WeiRer Schneeball

awevewvasm Baugrenze offene Bauweise .02.2012 (BGBL.|S.14:

o offentliche Verkehrsflache :? Sch { %, [I)g ;0?2 BGE . X o . . .
SD Satteldach nur DoppelhAuser zulassig 27”(') 7020G1 ;OQGBi 5 1421( 11S. 3820), zuletzt gedndert am Es wird empfohlen fiir die Begriinung der Larmschutzwand folgende M 1:500 (im Original)

sffentliche Parkflache .07.2012 (BGBLS. 1421) Arten von Kletter- und Rankpflanzen zu verwenden:
55 - BBodSchG vom 17.03.1998 (BGBI.[S. 502), zuletzt geandert am ; i )
Umgrenzung der Fléchen fiir besondere Hinweise 24.02.2012 (BGBL(S. 212) Aristolochia maesophylla Pfeifenwinde Bearbeitung:
Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz S agene Grundstckeel PlanzV/ vom 18.12,1990 (BGBI. 1991]S. 58), zuletzte gesindert ar t\dm'da in ':”e" Strahlengriffel - G I
______ vorgeschlagene Grundstiicksteilung 22.07.2011 (BGB.S. 1509) onicera in Arten GeiRblatt £l l ' LANUN ittelstrage
inwi i ) e t | + :

gegen'Umwsiteinwiskungen 1S.0. Bimecha Landesbauordnung far Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 Polygonum auberti Schlingknéterich g STADTP SBL60 Ml 30 12
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs, 4 BauGB) (GVBI. 1998|S. 365),zuletzt geandert am 09.03.2011 (GVBL|S. 47) Wisteria in Arten Blauregen ! ARCHITEKTUR t +49 (0) i

f +49 (0)621 7934 -87

) Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz vom 31.01.1994 (GVBI. 1994] Clematis in Sorten Kletterrebe kontakt@stadtplanungfischer.de
E Lérmschuizmayer (Hahe 2,50 m) S. 153), zuletzt gedndert am 20.10.2010 (GVBLS. 319) Rosa in Sorten Kletterrose FISGHER aeiniiphaning




