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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Els

Planungsrechtliche Festsetzungen gemdaB §9, Absatz 1,
Baugesetzbuch ( BauGB 1986 )

L. Art der baulichen Nutzung (§9, Absatz 1, Nr.l,
Baugesetzbuch)

1.1 Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind nur die Ausnahmen
gemaB §4, Absatz 3, Nr.l, 2, 3 und 6 allgemein zulassig.

2 Nebenanltagen (gemdB §14 Baunutzungsverordnung - BauNVO)

Nebengebdude dirfen eine GroBe von 25 gm nicht uber-
gsichiried ten.,

3 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (gemdB §9, Absatz
1, Nr.2]1 Baugesetzbuch).

Die jeweiligen Breiten der Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechte betragen 2 3,00m.

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht werden zugunsten der rick-
wartigen Anlieger sowie der Versorgungstrédger festgelegt.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften (gemas §9,
Absatz 4, Baugesetzbuch §86, Absatz 1 und 6, in Verb. mit
der Landesbauordnung (LBauO 1982)

1.1 Décher

Die Dacher missen mit ziegelrotem Dachdeckungsmaterial
eingedeckt werden. '

Bel1 eingeschossiger Bauweise (rickwartige Bebauung)
sind auch Walmddcher zulédssig.

Dachneigung :
Bei eingeschossigen Gebduden betrdgt die Dachneigung

509 = 458,
Be1 zweigeschossigen Gebauden betrdgt die Dachneiqung
25° - 38°.Abweichungen von + 3° sind zulédssig.

1.2 Garagen

Die Garagen sind mit Flachdach, flachgeneigtem Dach
0 - 10° oder Dachform, die im Dachneigung dem Haupt-
gebdude angepalBt ist, auszufihren.

Garagen aus Wellblech sind unzulassig.

1.3 Kniestocke :

Kniestdocke sind nur beli eingeschossigen Gebauden bis
max. 0,90m zulassig.

Kniestockhtohe ist zu messen zwischen 0K Rohdecke
1.0G und 0k FuBpfette.

1.4 Gauben

Die gesamt Gaubenld@nge darf max. die Halfte (1/2) der
Jewelligen Hausseite, auf der die Gauben angeordnet
werden sollen, betragen.

Die max. Lange der Eizelgauben darf 3,00m nicht dber-
schreiten.

1.5 Sockelhdhe

Die max. Hohe zwischen OK fertigfuBboden des EG und der
Hohe der Gehwegshinterkante betragt max. 0,80m.
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Einfriedigungen :
Als Material fir Einfriedigungen sind nur zulédssig :
Holz, Sichtmauerwerk, Sichtbeton und in Hecken ein-
gebundene Maschendrahtz&dune; ansonsten richten sich
die Hohen nach den Bestimmungen der Landesbauordnung.
Hinweis
Eine Versickerung des Regenwassers ist auf den Grund-
sticken unter Beachtung der geltenden Rechtsvorschriften
zuliassig.
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