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1. Erfordernis der Planaufstellung

Der aufgestellte Bebauungsplan resultiert aus

dem Bestreben der Gemeinde Birkenheide, eine
bauliche Verdichtung des Kernbereiches der alten
ortslage Birkenheide zu erreichen. Infolge der
meist sehr tiefen Grundstiicke (bis zu ca. 60 m)
ist eine Bebauung im riickwdrtigen Teil (in 2. Bau-
llnle) grundsdtzlich mo8glich. Dies hat auch die

im Sommer 1983 durchgefiihrte stddtebauliche Ana-
lyse ergeben.

Neben den wirtschaftlichen Aspekten - bessere Aus-
nutzung der im Ortskern vorhandenen Infrastrulktur -
kommen auch stiddtebauliche Gesichtspunkte zum
Tragen, indem weniger Fldche fiir Neubaugebiete

in Anspruch genommen werden miissen.

2, Einfugung in die Bauleitplanung
In dem giiltigen Fldchennutzungsplan der Verbands-
gemeinde Maxdorf ist das Plangebiet als Wohnbau-
fliché (W) ausgewiesen. Im Bebauungsplanentwurf ist
diese Ausweisung der "Art der baulichen Nutzung"
{ibernommen und als "Allgemeines Wohngebiet (WA)
festgesetzt.

3. Abgrenzung des Geltungsbereiches und bestehende
Bebauungspldne

‘Das Bebauungsplangebiet (siehe Planentwurf) liegt
im Westen des Kernbereiches von Birkenheide.

Der bisherige Bebauungsplan "Lageplan zur Bebauung
der Gemeinde Birkenheide" vom 01.10.1958 wird fiir
diesen Teilbereich aufgehoben. Durch den Bebauungs-
plan "Ortsverdichtungsplan II"wird der Bebauungsplan
"Anderungsplan VI mit Erweiterung IV N 2/1 £", ge-
nehmigt mit Verfiigung vom 02.08.1966, teilweise
aufgehoben, Der Anderungsplan zum Bebauungsplan

"1, Teilaufhebung des Bebauungplanes Anderungsplan VI
mit Erweiterung IV West - Ost", genehmigt mit Ver-
fiigung vom 27.01.1983, wird gdnzlich aufgehoben.

Der Bebauungsplan wird begrenzt durch die StraBen-
mitte von Weisenheimer-, Wald-, Blumen-, Maxdorfer-,
Albertine-Scherer-Strafie und dem Birkenweg.

4, ErschlieBung und Ver- und Entsorgung

Die verkehrsmdBige ErschlieBung sowie das Ver- und
Entsorqungssystem sind bereits vorhanden und kdnnen
fiir die neu vorgesehene Bebauung genutzt werden.

Die EinzelerschlieBung der riickwdrtigen Grundstlicke
erfolgt iliber die Stammgrundstiicke, Dies wird mit
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gewdhrleistet.

Die' Sicherung ist zum Vollzug des Bebauungsplanes

notwendig.

S Kosten fiir die Gemeinde

An Kosten fallen hier lediglich die Kosten fiir die
Offentlichen Griinfldchen an. Sie betragen DM 15.000,--

zuziiglich MWSt.

6. Bodenordnende Maﬁﬁahmen

Da die Erschliefung der rilickwdrtigen Grundstiicks-
teile ausschlieBlich iiber die Stammgrundstiicke er-—
folgt, sind keine bodenordnenden MaBnahmen notwendig,

Die Bildung der Baupldtze erfolgt eventuell durch
eine private Umlegung oder Grenzregelund.
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