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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN - TEIL A

A. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

GemsB § 9 Abs. 1 und 2 Bundesbaugesetz (BBauG) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 18.08.1976 (BGBI.1 S. 2256) zuletzt ge-
sndert durch Gesetz zur Beschleunigung von Verfahren und Er-
leichterung von Investitionsvorhaben im Stadtebau vom
06.07.1979 (BGBI 1 S. 949) i.V.m. der Verordnuni uber

die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzunjsver-
ordnung-BauNV0) 1.d.F. der Bekanntmachung vom 1% . 109 s LG

(BGBI 1 S. 1763).

A.1l) Art der baulichen Nutzung

1.1 Im "Allgemeinen Wohngebiet" sind die in § 4, Abs. 3
BauNV0 vorgesehenen Ausnahmen allgemein zulissig.

1.2 Es werden je Wohngebdude max. 2 Wohneinheit:n zuge-
lassen.

A2 MaB der baulichen Nutzung

2.1 Die bei1 den einzelnen Cebduden durch vorder: oder
hintere Baulinien und Baugrenzen festgesetz.e Uber-
baubare Grundstiicksflache kann ausnahmsweise um max.
1,0 m, jedoch nur fiir max. 1/2 der Geb&udebreite,
nach hinten erweitert werden. Das gilt jedorh nur
fir untergeordnete Raum- und Bauteile im Simne des
§ 17, Abs. 5 LBauO (z.B. Erker, Balkone, Vordacher,
Treppen usw.). Dabel sind die Abstandsvorschriften
der Landesbauordnung zu beachten.

A.3) Nebenanlagen, Nebengebaude + Garagen

3.1 Nebengebidude (Gebadude ohne Aufenthaltsraume sind
bis zu einer GrdBe von max. 25 gm auf dem Giund-
stlick zulassig.

A.4) Geh-/Fahr- und Leitungsrecht

GemaB § 9 Abs. 1 Ziffer 21 BBauG

Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht beinhaltet dig
Zugangs- und Zufahrtsméglichkeit zwischen den Gérten-
grundsticken und dem 6ffentlichen Verkehrsraum
(StraBen-Gehwegbereich) sowie zu den dort vorhardenen
und kinftig errichteten Geb&uden.

Das Leitungsrecht beinhaltet die Verlegung Gas-,
Wasser, Elektrizitat, Telefon-, Breitbandkabel- und
KanalanschluBleitungen in einer Tiefe von 0,60 n
bis 3,00 m unter OK StraBendecke.

Die jeweiligen Breiten der Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechte betragen = 3,00 m.



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN - TEIL B

B) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GESTALTERISCHER ART

GemaB § 9 Abs. 4 Bundesbaugesetz (BBauG) i.d.F. der Be-
kanntmachung vom 18.08.1976 (BGBL. 1 S.2256) zuletzt ge-
dndert durch Gesetz zur Beschleunigung von Verféhren und
zur Erleichterung von Investitionsvorhaben im Stadtebau
vom 06.07.1979 (BGBL. 1 S. 949) in Verbindung mit der
Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundsticke
(Baunutzungsverordnung - BauNV0) i.d.F. der Bekannt-
machung vom 19%.09.1977 (BGBL. 1 S, 1763) dalim«iS 123
Abs. 5 Landesbauordnung von Rheinland-Pfalz vom
27.02.1974 (GVBL. S. 53) i.d.F. des 2. Anderungsgesetzes

vom 20.07.19825CGVBL: S. 264).

Bs/50) Dacher
5.1 Dachform und Dachneigung

5.1.1 Altbestand

l-geschossiges Wohngebaude Satteldach DN 45-550
(Altbestand)

2-geschossiges Wohngebdude Satteldach DN 33-45°

Im Altbestand sind prinzipiell zwei Schemafdlle fir
Aufstockung- und Anbau zulédssig.

- Typ 1 a

Aufstocken auf alter Bausubstanz: Das neue
2-geschossige Geb&dude darf eine Dachneiging von
33-45° haben.

- Typ 1 b

Aufstockung des \Vlorderhauses und Anbau bpi Beibe-
haltung der gleichen Hausbreite gilt die Regeluna,
wie unter 1 a (Dachneigung 33-45° bei glhichblei-
bender einheitlicher Dachgestaltung).

> o A AD

Bei Beibehaltung des Vorderhauses und leiiglich
Anfigen eines Anbaues ist bei eingeschostigem
Anbau die gleiche Dachneigung wie beim V¢rderhaus
beizubehalten. Dies gilt auch fiir einen jwei-
geschossigen Anbau. Hier 1st wichtig, daf der
Anbau die gleiche Dachneigung erhdlt, wie¢ das
Vorderhaus, 1m Gegensatz zu dem vorangeganoenen
Fall der Aufstockung! Sollte der Anbau bieiter
ausfallen als das \lorderhaus, dann erqibt sich
die Firstlinie durch die Geschossigkeit (nd die
Beibehaltung der gleichen Dachneigung wie beim
Vorderhaus.
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5.1.2 Neue Bebauung im riuckwdrtigen Grundstiicksbereich

l-geschossiges Wohngebaude fatteldach DN 33-45°
5.1.3 Bebauung WaldstraBe

2-geschossiges Wohngeb&dude hatteldach DN 33-45°
5.1.4 Nebengebdude, Garagen | lachdach, flachge-

iei1gtes Dach 0-10° oder
dachform und Dachnei-
jung dem Hauptgebaude
sngepafit.

557 Bei1 Doppelhausern missen Gesimsausbildung, Dach-
neigung und Art (Material) der Dachdeckung gleich
sein. Die AuBengestaltung 1st aufcinander abzustimmen.

Die Firstrichtung kann bei den Deppelhadusern jeweils
nur parallel zu der HauptstraBen'tont ausgerichtet

sein.

S Dachaufbauten (Dachgauben) sind 2ei1m Altbestand als
auch bei der neuen rickwartigen "ebauung generell
moglich. .

Die gesamte Gaubenlédnge darf max mal die Halfte (1/2)
der Jeweliligen Hausseilte, auf de: die Gauben ange-

ordnet werden sollten, betragen.
Die max. Lange der Einzelgauben darf 2,75 m nicht

Uuberschreiten.

Sockel, Kniestdcke

6.1 Die Sockelhohe darf bei allen Gebauden max. 0,80 m,
Jewells gemessen zwischen Oberkante FuBweqg und Ober-
kante Erdgeschof-FuBboden (bezoagrn auf FertiofuB3-
boden) nicht Uberschreiten.

Kniestocke sind bei zweigeschossioen Geb&duden nicht

zulassig. Als Kniestdcke gelten alle Erhohungen i(iber
50 cm, gemessen zwischen 0K Rohdeicke I. 0G und 0K
Fulp fetite.

Einfriedungen

7.1 Bei der vorhandenen Bebauung ent cng der StrafBe sind
.die Einfriedungen gréBtenteils aile vorhanden. Bei
Neueinfriedungen darf bei geschlussener Ausbildung
(Wandscheibe oder dhnl.) eine H8he von max. 0,90 m
nicht Uberschritten werden.

142 Die seitlichen und hinteren Einfiiedungen sind, bei
geschlossener Ausfihrung, max. 1,80 m hoch zu ge-
nehmigen (Wandscheibe, Beton, getcinlossene Metall-
zdune, 0.8.).

Sie sind jedoch entsprechend zu lbegriinen'und anzu-
pflanzen.



7,53 Stellplatze diirfen straBenseitig nicht eingefriedigt
werden. p

7/ Bei den ausgewiesenen Flachen, Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht darf eine Einfriedung mittels Zaun oder
for nur so vorgenommen werden, dz8 der Zugang (bei
gemeinsamen Zugdngen) zu beiden C(rundstiicken jeweils
gesichert ist. Generell sollte bei dem rickwdrtigen
Grundstiick das Tor - Zugang in Héhe der neu festzu-
legenden Grundstiicksgrenze, liegen.

.8) Griinordnung

g1l Die Vorgédrten der privaten Baugrundstiicke sind gart-
nerisch anzulegen und instand zu halten, soweit sie
nicht als Zufahrten oder Zuwege flir Garagen bzw. not-
wendige Stellpl&dtze bentdtigt werdsn, mindestens je-
doch auf der halben Grundstiicksbreite.

9N Fernseh- und Rundfunkantennen

Flr die neu zu errichtenden Hiuser sind sichtbare
fFernseh- und Rundfunkantennen gem. § 9, Abs. 4
BBauG 1.V. mit § 123, Abs. 1, Ziffer 9 LBaul nicht

zulassig.

HINWEISE

=) Bestandsschutz

Gebdude und Bauten, die errichtet sind und den neuen *
Festsetzungen dieses Bebauungsplanes teilweise oder
ganz widersprechen, werden im Rahnen des Bestands-
schutzes iibergeleitet. Fiir diese fLebiude gilt Be-
standsschutz im Umfang der erteil’ en Baugenehmigung
(s. auch Ziff. 4 der Beagriindung) .

1007, Einzelhaus/Doppelhaus

Doppelhduser sind nur mit Einverstindnis des ent-
sprechenden Nachbarn zulassig; die Eintragung einer
Baulast (Anbau Baulast) wird somil erforderlich.

wdil) Versickerung

Eine Versickerung der Regenwdsser ist auf den Grund-
sticken zuldssig. Hierzu sind die "ach der LBauO

und den DIN-Vorschriften erforderlichen Finrichtunaen
zu schaffen. ‘




