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Baugrenze
G StraBenbegrenzungslinie - Fahrbahn -
7&9# Gebdude vorhanden
—~——— Firstrichtung geplant bzw. vorhanden
Uberbaubare Grundstiicksflache
Nicht Uberbaubare Grundsticksflache
= | Gffentliche StraBenverkehrsfléche
(Fahrbahn u.FuBweg/Mehrzweckweg)
private Grinfléache
::j:j:j: Geh-/Fahr-/Leitungsrecht gem. § 9 Abs|
Ziffer 21 BBaul, s. textl.Festsetzungen A
HVVVA : Allgemeines Wohngebiet

0 Of fene Bauweise

Nur Einzel- und Doppelhé@user zulassig

¢Z>¥ Nur Hausgruppen zuléassig

Il 7ahl der Vollgeschosse (als Hochstgrenze )

+[ DachgeschoBausbau

als anrechenbares VollgeschoB zuldgsig

t
0.L GRZ Grundflachenzahl als Hbchstgren/@ |
: UpiEen Beachiunn;&%‘

BFZ GeschoBfl&achenzahl der Uberbauhnrﬁ})ﬁ

GrundstUcksfléche_
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BAULICHEN | VOLLGESCHOSSE Fillschema der Nutzungsschablone
NUTZUNG
RUND GESCHOSS
EL'A‘CHEN FLACHEN
LAHL LARL

BAUWEISE | DACHFORM

Grundstiicksgrenze vorhanden bzw. geplant

CHE FESTSETZUNGEN - TEIL A

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN - TEIL B

BEGRUNDUNG
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PLANVERFAHREN

BTEXTLICHE FESTSE T ZUNGEN

GemaB § 9 Abs. 1 und 2 Bundesbaugesetz (BBauG) i.d.F. der

B e canntmachung vom 18.08.1976 (BGBI.1 S. 2256) zuletzt ge-

" dndert durch Gesetz zur Beschleunigung von \lerfahren und Er-
leichterung von Investitionsvorhaben im St&dtebau vom

1G0T 1979 (BERE 1 §. 949) i Wcmo der VWeresrakhun i Unen

] die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsver-
rdnung-BauNV0) i.d.F. der Bekanntmachung vom 15,09, 1977
(REEBIE L So TGP ) o

'Art der baulichen Nutzung

.1 Im "Allgemeinen Wohngebiet" sind die in § 4, Abs. 3
BauNVO vorgesehenen Ausnahmen allgemein zuldssig.

.2 Es werden je Wohngeb&dude max. 2 Wohneinheittn zuge-
lassen.

MaB der baulichen Nutzung

.1 Die bei den einzelnen Geb&duden durch vorder: oder
hintere Baulinien und Baugrenzen festgesetz.e iliber-
baubare Grundstlicksflache kann ausnahmsweise um max.
1,0 my jedeeh mur Fir mex. 1/2 der Cebiudebieite;
nach hinten erweitert werden. Das gilt jedorh nur
fiir untergeordnete Raum- und Bauteile im Sipne des

§ 17, Abs, 5 LBaud (z.B. Erker, Balkone, Ve dacher,
Treppen usw.). Dabei sind die Abstandsvorschriften
der Landesbauordnung zu beachten.

’
B
I

{

Nebenanlagen, Nebengebdude + Garagen
?.l Nebengebdude (Geb&dude ohne Aufenthaltsraume sind
‘ bis zu einer GroBe von max. 25 gm auf dem Giund-

stiick zul&assig.

}eh—/Fahr— und Leitungsrecht

EemaB § 9 Abs. 1 Ziffer 21 BBauG

Pas Geh-, Fahr- und Leitungsrecht beinhaltet die
7ugangs- und Zufahrtsméglichkeit zwischen den Giérten-
jrundsticken und dem offentlichen Verkehrsraum
.StraBen-Gehwegbereich) sowie zu den dort vorhardenen
nd kinftig errichteten Gebauden.

Oas Ledeungereeht belanaliet coie Yerlegung Laes
lasser, Elekirpizitdt, Teleifon=, Breiltbandkzdel- unc
(analanschluBleitungen in einer Tiefe von 0,60 n
bis 3,00 m unter OK StraBendecke.

éie jeweiligen Breiten der Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechte betragen =3,00 m.
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| SCHEM A S CH NlTT (SIEHE TEXTL. FESTSETZUNGEN. TEIL B 5.1

CHE FESTSETZUNGEN - TEIL B
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[EXTLICHE FESTSETZUNGEN GESTALTERISCHER ART

temaB § 9 Abs. 4 Bundesbaugesetz (BBauG) i.d.F. der Be-
anntmachung vem 18.08,1976 (BEEL. I $.2256) zulstze ges
indert durch Gesetz zur Beschleunigung von Verfshren und
rur Erleichterung von Investitionsvorhaben im Stadtebau
o 06.07:1979 (BCBL. 1 S$. 949) ip Verbindung it eor
‘Jerordnung iliber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
'Baunutzungsverordnung - BauNVO) i.d.F. der Bekannt-
achung vom 1%5.09.1977 (BGBL. 1 So U763) i.Wom. § 123
Ibs. 5 Landesbauordnung von Rheinland-Pfalz vom
Ho02.1978 (GYBL. So 53) i.dolfo @8 2, HACErUngi@esSeLtZes
‘@m 20071982 (CVBL. S, 264).

‘écher
.1 Dachform und Dachneigung

|.1.1 Altbestand

l-geschossiges Wohngebaude Satteldach DN 45-55°
(Altbestand)
2-geschossiges Wohngebaude Satteldach DN 33-45°

Im Altbestand sind prinzipiell zwei Schemafdlle fdr
Aufstockung:und Anbau zuldssig.

{

- Typ 1 a

Aufstocken auf alter Bausubstanz: Das neus
2-geschossige Geb&aude darf eine Dachneiging von
53-45° haben.

= Typ 1 b ’
/ ‘
Aufstockung des \lorderhauses und Anbau bpi Beibe-
haltung der glei¢hen Hausbreite gilt die Regeluna,
wie unter 1 a (Dachmeigung 33-45° bei glpichblei-
bender einheitliecher Dachgestaltung).

= Ty Il

Bei Beibehaltung des Vorderhauses und leiiglich
Anfigen eines Anbaues ist bei eingeschostigem
Anbau die gleiche Dachneigung wie beim V¢rderhaus
blefi Zubehal tents "Difest gt auch fUr edneh’ phei=
gesichoisistigentiAnialtt Shite meiis E i ehit gl Nd'alitidles
Anbau die gleiche Dachneigung erhalt, wi¢ das
Vorderhaus, im Gegensatz zu dem vorangeganaenen
Fall der Aufstockumg! Sollte der Anbau bieiter
ausfallen als das Verderhaus, danm ergibf sich
dile Firstlinie durch die Geschossiglkeit (md die
Beibehaltung der gleichen Dachneigung wi¢ beim
Vorderhaus.

5.1.2 Neue Bebauung im rlickwartigen Grundsticksbereich
l-geschossiges Wohngebaude Satteldach DN 33-45°
5.1.3%3 Bebauung WaldstraBe
2-geschossiges Wohngebdude batteldach BN 33=45°

5.1.4 Nebengebaude, Garagen ' lachdach, flachge-

neigtes Dach 0-10° oder

Dachform und Dachneil-
qung dem Hauptgebaude
sngepaBt.

Do 2 Bei Doppelhédusern missen Gesimsausbildung, Dach-
neigung und Art (Material) der Dhchdeckumg gleich

sein. Die AuBengestaltung ist aufeinander abzustimmen.

Die Firstrichtung kann bei den Dbppelhausern jeweils
nur parallel zu der HauptstraBenfront ausgerichtet

sein. e

5o 3 Dachaufbauten (Dachgauben) sind seim Altbestand als
auch bei der neuen rilickwartigen ‘'ebauung generell
mogl ieh. @

Die gesamte Gaubenl&nge darf max:mal die Halfte (1/2)
der jeweiligen Hausseite, auf de; die Gauben ange-
ordnet werden sollten, betragen.

Die max. Lange der Einzelgauben darf 2,75 m nicht
iberschreiten.

Sockel, Kniestdcke

6.1 Die Sockelhdhe darf bei allen Gebauden max. 0,80 m,
jeweils gemessen zwischen Oberkante FuBweg und Ober-
kante ErdgeschoB-FuBboden (bezogin auf FertigfuB-
boden) nicht Uberschreiten. :

Kniestdcke sind bei zweigeschossloen Gebaduden nicht
zulassig. Als Kniestocke gelten alle Erhdhungen iiber
30 cm, gemessen zwischen 0K Rohdecke I. OG und OK
FuBpfette. :

Einfriedungen

7ol Bei der vorhandenmen Bebauung ent /eng der StraBe sind
~die. Einfriedungen gréBtenteils aile voerhanden. Bei
Neueinfriedungen darf bei geschlissener Ausbildung
(Wandscheibe oder &hnl.) eine Hdéhe von max. 0,90 m
nicht Uberschritten werden.

7o Die seitlichen und hinteren EinfrieaﬁngénVsihd, bei
geschlossener Ausfihrung, max. 1 80 m hoch zu ge-
nehmigen (Wandscheibe, Beton, ge¢chlossene Metall-
zaune, o.d.). * i

Sie sind® jedoch entsprechentd zu legrinen(und anzu-
pflanzen.

}

s Stellplatze dirfen straBemseitiginicht eingefriedigt
werden. -

7 54 Bei den ausgewiesenen Fl&dchen, Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht darf eine Einfriedung mittels Zaun oder
Tor nur so vorgenommen werden, de8 der Zugang (bei
gemeinsamen Zugdngen) zu beiden (rundstiicken jeweils
gesichert ist. Generell sollte bei dem riickwdrtigen
Grundstiick das Tor - Zugang in Hthe der neu festzu-
legenden Grundstiicksgrenze, liegen.

Grﬂnordnung

8.1 Die Vorgédrten der privaten Baugrundstiicke sind gart-
nerisch anzulegen und instand zu halten, soweit sie
nicht als Zufahrten oder Zuwege filir Garagen bzw. not-
wendige Stellpl&dtze bendtigt werden, mindestens je-
doch auf der halben Grundstiicksbreite.

Fernseh- und Rundfunkantennen

Fir die neu‘zd errichtenden Hauser sind sichtbare
Fernseb— und Rundfunkantennen gem. § 9, Abs. 4
BEaut i.W. mit § 123, Abs, I, Zifter 9 Bauld mnickht

zuléassig.

HINWEISE

Bestandsschutz

Cebeude une Bautem, dic errichtei oine whe don neucr &

Festsetzungen dieses Bebauungsplanes teilweise oder
ganz widersprechen, werden im Rahfien des Bestands-
schutzes ilbergeleitet. Fir diese Q[eb&dude gilt Be-=
standsschutz im Umfang der erteillen Baugenehmigung
(s. auch Ziff. 4 der Begriindung). :

Einzelhaus/Doppelhaus

Doppelivalisen SsindSnue mit BEinverstiandnis des ente
spirechenaenSNaehbamn  zullEs s g adio Elntraagung cinen
Baulast (Anbau Baulast) wird somit erforderlich.

Versickerung

Eige Versickerung der Regenwésser st auf den Grund-
sitlielken 2ulagsic, Hierzu gine eie e der LBau0

und den DIN-Vorschriften erforderlichen Einr

ichtunaen
ZU sechai fems E

Birkenheide, den 20.08.1985

Begriindung gem&aB § 9 Abs. 8 BBauG

Erfordernis der Planaufstellung

Der aufgestellte Bebauungsplan resultiert aus dem Bestreben der
Gemeinde Birkenheide, eine bauliche Verdichtung des Kernbereichs
der alten Ortslage Birkenheide zu erreichen. Infolge der meist
sehr tiefem Grundstiecke (bis zu ca. 60 m) 1st @ine Bebawuwing im
riickwadrtigen Teil (in 2. Baulinie) grumds&tzlich noglich. Dies
hat auch die im Sommer 1983 durchgefihrte stadtebauliche Analyse
ergeben. :

Neben den wirtschaftlichen Aspekter - bessere Ausnutzung der 1im
Ortskern vorhandenen Infrastruktur - kommen auch st&dtebauliche
Gesichtspunkte zum Tragen, indem weniger Fléche fir Neubaugebiete
in Anspruch genommen werden mussen.

Einflgung in die Bauleitplanung

. In dem gliltigen Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Maxdorf

ist das Plangebiet als Wohnbaufldche (W) ausgewiesen. Im Bebau-
ungsplanentwurf ist diese Ausweisung der "Art der baulichen
Nutzung" lbernommen und als "Allgemeines Wohngebiet (WA) fest-
GESELZI o

Abgrenzung des Geltungsbereiches und bestehende Bebauungspléne

Das Bebauungsplangebiet (s. Planentwurf) liegt im Westen des
Kernbereiches von Birkenheide.

Der bisherige Bebauungsplan "lageplan zur Bebauung der Gemeinde
Bl ke nhe 1 de " Vient OISt d Rl dileisiem T elilibleretic i aliige=
hoben. Durch den Bebauungsplan "Ortsverdichtungsplan I" wird ;
der Bebauungsplan "Anderungsplan Vi mit Erweiterung TV N 2/0 F",
genehmigt mit Verfigung vom 02.08.1966, teilweise aufgehoben.

Der Anderungsplam zum Bebatlmngsplan “1c Teilaufhebung des Be-
batiumigis pilfaneis s Anderiings pifah Vi nE tirEsscitte ninig AN e ST =SSt
genehmigt mit Verfligung vom 27.01./983, wird géanzlich aufgehoben.

Aus den gleichen Grimden wie unter Ziffer 1 aufgefihrt, ist vor-
gesehen, den gesamten Kernbereich der Ortsgemeinde Birkenheide
einer Verdichtung zUzuftihren. Zu diesem Zweck sollen schritt-
weise weitere Bebauungsplane erstellt werden.

Baulicher Bestand

Der Baubestamnd imnerhalb umd auch unmittelbar um das Plamgebiet
weist eine I- bis Il-geschossige cffere Bauweise auf. Der
gesamte Planbereich wird als "Allgemeines Wohngebiet" (WA) nach
§ 4 BauNVO festgesetzt. Diese Auswtlsung entspricht auch der

heute vorhandenen Nutzung.

5

\

-

Gebduae und 3auten, die errichtet sind und den neuen Festsetzungen

dieses Bebauungsplanes teilweise oder ganz widersprechen, werden
im Rahmen der erteilten Baugenehmigung als Bestandsschutz uber-
geleitet. Die Erweiterungsmoglichkticten ergeben sich aus dem
Bebauungsplanentwurf.

ErschlieBung und Ver- und Entsorgung

Die verkehrsm&Bige ErschlieBung sowie das Ver- und Entsorgungs-
system sind bereits vorhanden und kdnnen fir die neu vorgesehene
Bebauung genutzt werden.

Die EinzelerschlieBung der rlckwartigen Grundsticke erfolgt Uber
die Stammgrundsticke. Dies wird mit Geh=, Fahr- und Leitungs-
reelhlt genédnrleistet, Die Sicherung st zum VYeollzug des Bebau=
ungsplanes notwendig. Eine eigenstéindige ErschlieBung durch
StichstraBen ist wegen der beschraixten Grundstickstiefen nicht
moglich, z.T. auch nicht wegen der vorhandenen Bebauung.

Bauliche Nutzung

Un einer UbermaBigen Verdichtung zi: begegnen ist I- bzw. max.
ITl-geschossige Bauweise vorgesehen und die Anzahl der Wohnungen
Degrenzi

Kbsten fir die CGemeilnde

Gemerell fallen, mit Ausnahme der HtichersehlieBung auf den Grund-
stlicken Flurstlick-Nr. 211, 212, keine Kosten fir die Gemeinde
Birkenheide an. L

Die Kosten fir die ErschlieBung im Bereich der Grundstiicke
Flurstick Nr. 211 und 212 belaufen sich auf

a) Kanalisat fen ca. DM 40.000,--
b) StraBenbau @ére DM 40,000, ==,

Bodenordnende MaBnahmen

Da die ErschlieBung der rlckwartigen Grundstiicksteile aus-
seln lLieBlil el tiozw cie Siammerungsitdols: erfolgt, sind kKeilmne
bodenordnenden MaBnahmen notwendig, “fediglich im Bereich

der Grundscticke [ lurstlick Ne, 211 jncd 212 ist dies der Fall.

k2

s

Eine Bebauung der neu ausgewiesener, {lberbaubaren Flachen ist
nicht zwingend. g

r Blrgermeilster

‘s

Do WEIRT ARRENSWIE RIMIE RIE

Planentwurf erstellt Dez. 1984

1. Dieser Plam ist gemaB & 2, Abs.l, BBauG durch
BeschluB des Ortsgemeinderates vom
aufgestellt worden.

2. Dieser Plan mit Begrindung und textlicher
Festsetzung wurde durch BeschluB des Orts-
gemeinderates vom
angenommen und zur Anhdrung der Trager
offentlicher Belange sowie der Nachbarge-
meinden (§ 2, Abs. 4 u. 5 BBauG) freigegeben.

5. Dieser Plan mit Begrindung und textlicher
Festsetzung wurde nach Uberarbeitung und
Ausrdumung der Badenken der Tradger offent-
licher Belange (§ 2, Abs. 5 BBauG) mit
BeschluB des Ortsgemeinderates vom
erneut angenommen und zur vorgezogenen
Birgerbeteiligung (8§ 2a, Abs. 2 BBauG) frei-
gegeben.

4, Dieser Plan mit Jegrimiung wne textlicher
‘Festsetzung wurde im Rahmen der vorgezogenen
Blirgerbeteiligung gemaB8 § 2a, Abs. 1 und 2
BBauG am
in of fentlichen 3lrgerversammlungepor-
gesitellt. Es wurden dietZilel etund Zuweeclke der

Planung dargestellt und Gelegenheit zur AuBerung
und Erdrterung gegebenund in der Zeit Vom - A.07,.85 bes

Offantich ovsgelest

5. Uber die vorgebrachten Anregungen und Be-
denken wurde im Ortsgemeinderat am
beraten und beschlossen.

6. Dieser Plan mit Begrindung und textlicher
Festsetzung lag gem. § 2a, Abs. 6 BBauG in
der Zeit vam

bis
offentlich aus.

7. Die Auslegung wurde am
im Amtsblatt der Verbandsgemeinde Maxdorf
6ffentlich bekannt gemacht. Die Auslegung
wurde vom Ortsgemeinderat am
beschlossen. .

REES=S Bl i e

8. Wahrend der Auslegung cem. § 2 a Abs. 6 BBauG
gingen S Anregunger und Bedenken ein.

Uber diese wurde in 6ffentlicher Ortsgemeinde-
ratssitzung am
beraten und entschieden.

9. Aufgrund der eingegangenen Anregungen und Be-
denken wurde ein eingeschrédnktes Verfahren
gem. S 2 a Abs. 7 BBzuGl durchgefdhrt.

Mit Schreiben vem ..... ol DA e O 0B D e i
die von der Anderung betroffenen und benach-
barten Grundstickseigentiimer angeschrieben.
Ihnen wurde Gelegenheit zur Abgabe einer

Sitel L ungniahne bils zam . o, BZWo ccovoocco
gegeben. Gegenteilige Stellungnahmen gingen
von ..J3.. Beteiligten ein.

10. Uber die wadhrend des eingeschrédnkten Beteili-

gungsver fahrens gem. § 2 a Abs. 7 BBauG einge-
gangenen Anregungen und Bedenken wurde in
6ffentlicher Ortsgemeinderatssitzung am
beraten und entschieden.

Das Ergebnis lber die Entscheidung der Aus-
rdaumung der vorgebrachten Anregungen und Be-
denken wurde den Beteiligten mit Schreiben vom
mitgeteilt.

11. Der Bebauungsplan mit textlichen Festsetzungen

wurde am
als Satzung gem. § 10 BBauG beschlassen;
gleichzeitig wurde die Begrindung angenommen.

-5, 00. 8%
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Genehmigt
trwTimr ALl GgesT
~mit Verfligung vom &
13. AUG. 1986

2.4 Mai 198t

2 9. Mai 1985

2 9. Mai 1985

© o o 2 o © o 5 o 8 ° 5 8 5 o

---------------

---------------

...............

2 2. Nov. 1985

© o o 2 o o o @ 8 ¢ 8 ¢ o

1 1. Sep. 1985

............. . .

2 6. Feb. 1986

----------------

- 7. Mai 1986

----------------

.................

* e wie eel e @ sie e % ]

Kreisverwaltung
Genehmigungsvermerk Im Auftrag:
. e
[ Ay
\ , éZéuﬁfr%Z?; v44::9LﬂH¢P7“

Die Genehmigung der Kreisverwaltung Ludwigshafen wurde am

2 6. Sep. 1986

................ o ® 6 0 o 8 o

im Amtsblatt der Verbandsgeneindeverwaltung Maxdorf ortsiiblich
bekannt gemacht und darauf iringewiesen, daB der Bebauungsplan
mit Beglindung zu jedermanns Einsicht bei der VYerbsndsgemeinde-
verwalfting Matdomfwarrendsiler s Ditenstsituinden berei t geallitein

der Bebauungsplan rechts-

und Auskunft erteil:f wird. Damit 1is
verbindlich. ’

Birkenheide, den . 1. Okt, 1386 \

-------------------

Az. &3 670~ 73

Bickestooide S

iudwigshafen am Rhein

...........

Auszug aus der Niederschrift
iiber die 20. Sitzung des Ortsgemeinderates
der Ortsgemeinde Birkenheide vom 19.11.1997

Tagesordnungspunkt:

10. Zuliissigkeit von sichtbaren Rundfunk- und Fernsehantennen
e Grundsatzbeschlufl

Beratungsgegenstand bildet die Drucksache 45/97 (Anlage 11)

Nach kurzer Diskussion wird einstimmig folgender

Grundsatzbeschlufl

gefalt:

,,1. Zur Textziffer B4 des Bebauungsplanes ,,29. Bruchgewanne®: ,,Das Verbot zur Errichtung
von sichtbaren Einzelantennen flir den Rundfunk- und Fernsehempfang gilt nicht fiir Parabol-
Antennen.* :

2. Zur Textziffer B9 des Bebauungsplanes ,,Ortsverdichtung I*: ,,Das Verbot zur Errichtung
von sichtbaren Fernseh- und Rundfunkantennen gilt nicht fiir Parabol-Antennen.

Foiy richtigen Auszug:

Verbandsgemeindeverwaltung
Maxdorf, den
LA. 8. JAN, 1997
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