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1
I_I:lJ Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
]

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§ 1 bis 11 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVvO)

WA

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 ff BauNVO)

Grundflachenzahl

GRZ | (59 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 19 BauNVO)

Il Zahl der max. zulassigen Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
Baulinie

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Hauptfirstrichtung

A
A

0 offene Bauweise

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strallenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

offentliche Verkehrsflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

E offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung - Parken
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
vV offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung - Verkehrsgrin

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

m Mf . MaRnahmenflache Nr. 3
b (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)
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MaRnahmenflache Nr. 1
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

MaRnahmenflache Nr. 2
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B 3.

B31

B3.2

D 1.

D 2.

D 3.

D 4.

D 5.

D 6.

D7.

D 8.

Vorgarten (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Im WA diirfen die Vorgarten gem. Planeintrag nicht als Arbeits- oder Lagerflachen genutzt werden. Die
Vorgarten sind mind. zur Halfte einzugriinen.

Stellplatzverpflichtung (§ 88 Abs. 1i.V. mit § 47 Abs. 1 LBauO)

Die Stellplatzverpflichtung gem. § 47 Abs.1 LBauO wird erhoht. Es sind ,notwendige Stellplatze® in folgender
Zahl nachweisen: 2 Stellplatze je Wohnung

Abweichend von der Textfestsetzung B 3.1 genlgt ein Stellplatznachweis von 1,5 Stellplatzen fir die 2.
Wohnung eines Gebaudes, wenn die Wohnflache der zweiten Wohnung 65 m? nicht tGberschreitet.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Fir die Entwasserung des Baugebietes gelten die Bestimmungen der fiir das Gebiet erlassenen Satzung Uber
die Bewirtschaftung von Niederschlagswasser (NWS) der VG Maxdorf fiir den Geltungsbereich des
Bebauungsplans ,Noérdlich des Heideweges - Teil 1“ in der Ortsgemeinde Birkenheide.

SCHRIFTLICHE HINWEISE

Bei den im Plangebiet durchzuflihrenden Tiefbauarbeiten sind die Bestimmungen des Denkmalschutz- und
-pflegegesetzes zu beachten. Die Erdarbeiten sind vor Beginn der Generaldirektion Kulturelles Erbe in Speyer
anzuzeigen.

Wandflachen von mehr als 10 m2 ohne Fenster- und Tur6ffnungen sollen mit Kletterpflanzen berankt werden.
Als selbstklimmende Pflanzen sind z.B. Efeu oder Wilder Wein, als Pflanzen mit Kletterhilfe sind z.B. Klematis,
Glycinien und Kletterrosen geeignet.

Fir die Beleuchtung im offentlichen und privaten Bereich sollen Natriumdampflampen verwendet werden.

Die Stellplatzflachen, Zufahrten und Wege auf den Baugrundstiicken sollen mit wasserdurchlassigen Belagen,
z.B. mit in Sand verlegtes, mit Fugen versehenes Pflaster, mit Rasengittersteinen, als Schotterrasen oder als
wassergebundene Decke angelegt werden. Die befestigten Flachen sollen auf ein Minimum reduziert werden.

Die Allgemeine Entwasserungssatzung der Verbandsgemeinde ist zu beachten.

Bei Anpflanzungen von Badumen und tiefwurzelnden Strauchern im Bereich unterirdischer
Ver-/Entsorgungsleitungen (Leitungen) soll ein Mindestabstand von 2,50 m (horizontaler Abstand Stammachse
- Aufdenhaut Leitung) eingehalten werden.

Kann dieser zur Gewahrleistung der Betriebssicherheit der Leitungen erforderliche Abstand nicht eingehalten
werden, sind vom Vorhabenstrager, in Absprache mit dem jeweiligen Versorgungstrager, geeignete
MaRnahmen zum Schutz der Leitungen (z.B. Einbau von Trennwanden aus Kunststoff) vorzusehen.

Zeigen sich bei Eingriffen in den Untergrund gefahrverdachtige Altlasten bzw. Altablagerungen, so ist
unverzuiglich die zustandige Behorde fir Abfallwirtschaft und Bodenschutz hierliber in Kenntnis zu setzen und
mit ihr das weitere Vorgehen abzustimmen.

Im Gebiet ist mit hohem Grundwasserstand zu rechnen. Die Keller der Gebaude beiderseits der Planstralle
sind gegen eindringendes Wasser zu schiitzen. Oltanks sind gegen Aufschwimmen zu sichern.

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert am 11. Juni 2013
(BGBI. | S. 1548)

Baunutzungsverordnung

(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert am 11. Juni 2013
(BGBI. | S. 1548)

Planzeichenverordnung

(PlanzVZ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert 22. Juli 2011
(BGBI. I S. 1509)

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz

(LBauO) in der Fassung vom 24.11.1998 (GVBI. 1998 | S. 365), zuletzt geandert durch § 47 des Gesetzes vom
09.03.2011 (GVBI. | S. 47)

Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz
(GemO) in der Fassung vom 31.01.1994 (GVBI. 1994 | S. 153), zuletzt geandert am 20.12.2013 (GVBI. | S. 538)
Landesnaturschutzgesetz

(NatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.09.2005 (GVBI. 2005 | S. 387), zuletzt geandert am
22.06.2010 (GVBI. | S. 106)

Landeswaldgesetz

(LWaldG) in der Fassung vom 30.11.2000 (GVBI. 2000 | S. 504), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
05.10.2007 (GVBI. | S. 193)
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5 e (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)
847 offentliche Grunflache
850 (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
Besonderer Nutzungszweck von Flachen, der durch besondere stadtebauliche Griinde
erforderlich wird (§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB
Garagenhof
] Schema Nutzungsschablone
Darstellungen nach Landesbauordnung Rheinland-Pfalz LBauO
, 'Art der bau- Hoéchstzahl der
///////]  Vorgartenzone (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO) lichen Nutzung | Vollgeschosse
Hinweise GRZ War::I):éihe
N ———— Grundstiicksgrenze geplant
20 30 40  50m
@ @ Bestandsgebaude wegfallend Bauwelse Bauwelse
A TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. BauNVO) Geholzliste
Arten Gréfie/ Qual.
A1.  Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB) Acer campestre Feldahorn Ac verpfl. Str. 3 Tr. 100-150
Corylus avellana Hasel Cy verpfl. Str. 5 Tr. 100-150
Als Art der baulichen Nutzung werden im Plangebiet festgesetzt: Ligustrum wilgare Liguster Li verpfl. Str. 8 Tr.  60-100
_ . Lonicera xylosteum Heckenkirsche Lon verpfl. Str. 5 Tr. 100-150
* Aligemeines Wohngebiet (WA) Prunus spinosa Schlehe P verpfl. Str. 3 Tr. 100-150
Im Allgemeinen Wohngebiet wird die Nutzung gemaf § 1 Abs. 6 BauNVO eingeschrankt. Die im Allgemeinen Rosa canlna_ Heckenrose Ro verpfl. Str. 4 Tr. 100-150
Wohngebiet WA nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen (Gartenbaubetriebe, Sambucus nigra Holunder _ Sam verpfl. Str. 3 Tr. 100-150
Tankstellen) sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und daher nicht zulassig. Heister
Sorbus aucuparia Vogelbeere Sorb verpfl. Heis StU 125-150
A 2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB) Prunus padus Traubenkirsche Pr pa verpfl. Heis StU 125-150
A 2.1 Im WA wird die Hohe der Gebaude (Wandhohe), gemessen zwischen OK o&ffentliche Stralenverkehrsflache
(Heideweg) und dem Schnittpunkt der GebaudeauRenwand mit der OK Dachhaut, mit max. 4,50 m festgesetzt. ) . .
. . . ] i B L Es sind weitere standortgerechte Arten und Sorten méglich.
A 2.2 Furmax. 1/3 der Gebaudelange sind um 0,80 m gréRere Wandhdhen zulassig.
A 2.3 Die Firsthdhe der Gebaude, gemessen zwischen OK &ffentliche StraRenverkehrsflache (Heideweg) und der Zwischen Pflanzschema und Grundstiicksgrenze ist ein zwei Meter breiter Grenzabstand vorzusehen, auf dem
Oberkante Dachhaut am First bzw. hochstem Punkt der Dachflache (= OK DF), wird im WA mit max. 8,50 m eine Wiesen- und Krauteransaat festgesetzt wird.
festgesetzt. Auf der Flache M2 ist eine der ortlichen Situation angepasste Bepflanzung aus der Auswahl vorzunehmen.
A3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB u. § 22 Abs. 4 BauNVO) Die MalRnahmenflachen M1 und M2 sind durch mind. 1.50 m hohe Einfriedungen ohne Durchgénge/Tore so zu
sichern, dass sie nicht zweckwidrig genutzt werden kénnen. Die Ausgestaltung der Einfriedungen wird unter B.
Im WA ist die offene Bauweise festgesetzt. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen, geregelt.
. MaRnahmenflachen M3 zur Neuaufforstung 6ffentlicher Waldflachen
A 4. Garagen, Nebengebaude (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB - § 12 u. 14 BauNVO) - . . ) el N
Auf den Flachen fir die MalRnahme M3 ist eine Neuaufforstung im Verhaltnis 1:1 zur Waldumwandlungsflache
durchzufihren.
A 4.1 Im WA sind Garagen, Stellplatze, Carports im Sinne von § 12 BauNVO auch auf3erhalb der Baufenster
zulassig.
A 4.2 Im WA sind Garagen und Nebengebzude in der Vorgartenzone gem. Planeintrag nicht zulassig. A9.  Zuordnungsfestsetzung
A 4.3 Esist nur ein Nebengebaude je Grundstiick mit einer Grundflache von bis zu 18 m? zulassig.
Die im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans festgesetzten ,MalRnahmenflachen* M1, M2 und M3 (siehe
B L ] i Ziff. A 8) werden den Wohngebietsflachen (WA), den offentlichen Verkehrsflachen sowie den Flachen fir
A 5. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) Garagen auf privaten Verkehrsflachen vollstandig zugeordnet.
Die Zahl der Wohnungen je Wohngebaude wird mit max. 2 festgesetzt. A10. Aufschiittungen, Abgrabungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)
AG. Verkehrsgriin (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Ein 2,0 m breiter Gelandestreifen entlang der 6ffentlichen Straen und Wege wird als ,Flache fur
Aufschittungen und Abgrabungen zur Herstellung des StralRenkérpers® festgesetzt.
Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen sind mit Strauchern, bodendeckenden Geholzen
oder sonstigen Bepflanzungen zu bepflanzen.
AT. Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr.25a BaUGB) B GESTALTUNGSSATZUNG l ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
Baumpflanzungen auf den privaten Grundstiicksflachen (§ 88 Abs. 6 LBauO Rheinland-Pfalz)
Auf den privaten Grundsticksflachen ist mind. 1 standortgerechter und heimischer Laubbaum II. Ordnung
(dreimal verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 12-14 cm) oder Obsthochstamm in regionstypischen Sorten s
(Mindesthéhe Kronenansatz 1,80 m) zu pflanzen. B1. Einfriedungen (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)
A 8. MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung B 1.1 Im WA darf die Gesamthohe der strallenseitigen Einfriedungen vor der vorderen Baugrenze das Mal} von
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB) 0,80 m, jeweils gemessen ab OK Gehweg, nicht Uiberschreiten.
B 1.2 Im WA ist entlang der o6ffentlichen Verkehrsflachen die Verwendung von Maschendraht (auf3er in Verbindung
MafRnahmenflachen M1 und M2 zum Aufbau eines Waldrandes: mit einer heckenartigen Bepflanzung) nicht zulassig.
Geeignete Heckenpflanzen sind: z. B. Feldahorn, Weildorn und Liguster.
Auf den Flachen fir MaRBnahmen M1 und M2 ist eine Strauchpflanzung mit einheimischen Gehdlzen . )
anzulegen. Zur Auswahl kommen vorhandene, typische und standortgerechte Arten der trockenen, Je laufenden Meter sind mindestens 3 Pflanzen vorzusehen.
nahrstoffarmen Bdden. Es handelt sich i. d. R. um einen drei Meter breiten Gehdlzgurtel, in dem Qualitats- und GréRenbindung: 3x verpflanzte Ware 100-150 cm hoch
nachfolgende Artenauswahl angepflanzt wird:
B 1.3 Im WA sind an den nérdlichen Grundstlicksgrenzen die Einfriedungen als offene Zaune (Drahtgeflecht,

Stabmatten 0.4.) mit mind. 1,50 m Hohe, ohne Durchlasse/Tlren, zu errichten.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss Die Aufstellung des Bebauungsplans wurde beschlossen am 01.12.2008

(§ 2 (1) BauGB) Der Aufstellungsbeschluss wurde ortsiiblich bekannt gemacht am 12.12.2008

Friihzeitige Dem Vorentwurf des Bebauungsplans und der 6rtlichen

Beteiligung Bauvorschriften wurde zugestimmt und deren 6ffentliche

(§ 3 (1) BauGB) Auslegung ortsuiblich bekanntgemacht am 15.01.2010
Die offentliche Auslegung (1-Monatsfrist) erfolgte in der Zeit vom  25.01.2010

Beteiligung der
Behorden und

bis 24.02.2010

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden
zur Abgabe einer Stellungnahme (1-Monatsfrist) aufgefordert

sonstigen Trager mit Schreiben vom  01.12.2009

offentlicher Belange

(§ 4 (1) BauGB)

Erweiteter Die Aufstellung des Bebauungsplans wurde beschlossen am 28.02.2011

Aufstellungsbeschluss Der Aufstellungsbeschluss wurde ortsiiblich bekannt gemacht am 11.03.2011

(§ 2 (1) BauGB)

Offentliche Auslegung Dem Entwurf des Bebauungsplans und der értlichen

des Entwurfes Bauvorschriften wurde zugestimmt und deren offentliche

(§ 3 (2) BauGB) Auslegung ortsuiblich bekanntgemacht am 25.03.2011
Die offentliche Auslegung (1-Monatsfrist) erfolgte in der Zeit vom  04.04.2011

Beteiligung der
Behorden und

bis 03.05.2011

Die Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange wurden
zur Abgabe einer Stellungnahme (1-Monatsfrist) aufgefordert

GENEHMIGUNGSVERMERKE

Ausfertigung Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt und zur Verdéffentlichung im Amtsblatt
freigegeben.
Birkenheide,
(Rainer Reil)
Ortsbirgermeister
Inkrafttreten Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung der erteilten Genehmigung der Kreisverwaltung des
(§ 10 (3) BauGB, Rhein-Pfalz-Kreises im Amtsblatt Nr. am tritt der Bebauungsplan
§ 24 GemO) geman § 10 BauGB in Kraft.

Birkenheide,

(Rainer ReilR)
Ortsbirgermeister

sonstigen Trager mit Schreiben vom  16.03.2011
offentlicher Belange
(§ 4 (2) BauGB)
Erneute 6ffentliche Dem erneuten Entwurf des Bebauungsplans und der 6rtlichen
Auslegung des Bauvorschriften wurde zugestimmt und deren 6&ffentliche
Entwurfes Auslegung ortsuiblich bekanntgemacht am 18.10.2013
(§ 4a (3) BauGB) Die erneute 6ffentliche Auslegung erfolgte vom  28.10.2013
(Frist verkiirzt auf zwei Wochen) in der Zeit bis 11.11.2013
Erneute Beteiligung Die Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange wurden
der Behorden und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
sonstigen Trager (Frist verkurzt auf zwei Wochen) mit Schreiben vom  09.10.2013
offentlicher Belange
(§ 4a (3) BauGB)
Abwigung & Satzung Die fristgemal vorgebrachten Auerungen und die Stellungnahmen
(§1(7)und § 10 (1) der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager
BauGB, § 24 GemO) offentlicher Belange wurden durch den Ortsgemeinderat gepruft und
ein Beschluss Uber die Behandlung der Stellungnahmen gefasst
(Abwagung) am 02.12.2013
Der Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften wurden
durch den Ortgemeinderat als Satzung beschlossen am 02.12.2013
Einholung der Die Einverstandniserklarung der von der Erganzung
Stellungnahmen der betroffenen Offentlichkeit erfolgte am 07.02.2014
von der Ergdnzung
betroffenen
Offentlichkeit
(§ 4a (3) BauGB)
Erneuter Erneuter Satzungsbeschluss mit vorheriger billigender
Satzungsbeschluss Kenntnisnahme vom durchgefiihrten erganzenden Verfahren
(§ 10 (1) BauGB, nach § 4a (3) BauGB am 24.02.2014

§ 24 GemO)

LAGE DER GEMEINDE

i des Heideweges - Teil |

% 95 4

R
2

= TSR
" 2 e ‘,“\\\" A\
a e M N a W
Ha ™ e ) V o i
FERPR ot N PRI R \ (¥

Quelle: Landesvermessungsamt RLP, CD-ROM Nr.5 - Pfalz, TK 1:25.000
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