1

| |

Tell A - Planzeichnung

425/3

Teil A - Erlauterung der Planzeichnung

Rechtsgrundlagen

-—1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634).

Verfahrensvermerke

Aufstellung
(§2 (1) BauGB)

Die Aufstellung des Bebauungsplans wurde beschlossen
Der Aufstellungsbeschluss wurde ortsiblich bekannt gemacht

am 28.11.2016
am 13.01.2017

(Amtsblatt 02/2017)

h21/4 " . o .
. .. . Offentliche Die offentliche Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans
Flache fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) Baunutzungsverordnung Auslegung des und der 6rtlichen Bauvorschriften wurde ortsublich bekanntgemacht am  03.11.2017
Flachen fir den Gemeinbedarf (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786). Entwurfs (Amtsblatt 44/2017)
Kindertagesstétte Flache fur Gemeinbedarf mit Zweckbestimmung gemaR Planeintrag (§ 3 (2) BauGB) Die &ffentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom 13.11.2017
T Planzeichenverordnung bis  12.12.2017
ax =5 ) . (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Artikel 3 des Gesetzes 3 _ ) _ o .
I WH max. = 7.6 é 5 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) gedndert worden ist. Beteiligung der Die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurden
21/5 ' y Behdrden und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert mit Schreiben vom 06.11.2017
GRZ maximale Grundflachenzahl (§19 BauNVO) Landesbauordnung Rheinland-Pfalz sonstigen Trager Die Frist zur Abgabe von Stellungnahmen lief bis 11.12.2017
) . L Offentlicher Belange
- B ) ) (LBauO) in der Fassung vom 24. November 1998 (GVBI. 1998 | S. 365), letzte berlicksichtigte 0
Wandhdhe als Hochstmaf 9, 4 (2) BauGB
- WH andhone als Hochstma Anderung: mehrfach geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. Juni 2015 (GVBI. | S. 77). (34(2)BauGh)
- - . . ) . Abwagung Die fristgemaR vorgebrachten AuRerungen und die Stellungnahmen
4cl/9 - - Bauweise, Baulinien, Baugrenzen(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz o & Satzung der Offentlichkeit sowie der Behorden und sonstigen Trager
423/7 He"deweg > ] (GemO) vom 31.01.1994 (GVBI 1994 | S. 153), letzte berUCkS|Cht|gte Anderung: §§ 17, 17a, 35, 46, (§ 1 (7) und offentlicher Be|ange wurden durch den Gemeinderat gepruft und
o offene Bauweise 80 und 97 geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 02.03.2017 (GVBI. S. 21). § 10 (1) BauGB, ein Beschluss Uber die Behandlung der Stellungnahmen gefasst
4725 A Ej Iha l5ssi § 24 GemO) (Abwagung) am 23.04.2018
Dorf- nur Einzelhauser zulassig Der Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften wurden
0o I ————— Uberbaubare Grundsticksflache (Baugrenzen) durch den Gemeinderat als Satzung beschlossen am 23.04.2018
cielhecic Pta— 20/135 Inkrafttreten Der Aufstellungsbeschluss wurde ortstiblich bekannt gemacht am 04.05.2018
w S (Amtsblatt 70/2018)
0 5 l Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Rechtsgrundlagen
-
[V KmdertageSStatte h E Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (6ffentliche Parkflache)
3 20/211 aus
S Baugesetzbuch
S 20/203 . . (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634).
. o Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
Q 0/210 zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Baunutzungsverordnung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).
D/164 ‘ 20/69
‘ Anpflanzen von Bdumen Planzeichenverordnung
(PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Artikel 3 des Gesetzes
r ﬂ / ‘ Erhalt von Baumen vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist.
Landesbauordnung Rheinland-Pfalz
Eyersheimer Strale Hinweise (unverbindlich) (LBauO) in der Fassung vom 24. November 1998 (GVBI. 1998 | S. 365), letzte bertcksichtigte
Anderung: mehrfach geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. Juni 2015 (GVBI. | S. 77).
L3 MaRangaben in Meter
Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz
10 g (GemO) vom 31.01.1994 (GVBI. 1994 | S. 153), letzte berlicksichtigte Anderung: §§ 17, 17a, 35, 46,
80 und 97 geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 02.03.2017 (GVBI. S. 21).
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Teil B - Schriftliche Festsetzungen

Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch (BauGB) und der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) - § 9 Abs. 1 BauGB und § 1 Abs. 1 BauNVO

Teil D - Hinweise

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Das Plangebiet wird festgesetzt als Flache fur den Gemeinbedarf Zweckbestimmung
.Kindertagesstatte” (§ 5 Abs. 2 Nr. 2 a und Abs. 3, § 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

2, MAR DER BAULICHEN NUTZUNG UND ZAHL DER WOHNUNGEN
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 ff. BauNVO sowie § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB und § 9
Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

21 Das Mal der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch die Grundflachenzahl (GRZ) und
die Héhe der baulichen Anlagen.

2.2 Hoéhe baulicher Anlagen
Bezugspunki:

221 Unterer Bezugspunkt fur die Ermittlung der zuldssigen Gebaudehohen ist bestimmt durch
die Oberkante der Mitte der angrenzenden o6ffentlichen Verkehrsflache in der Mitte der
Grundstlcksgrenze.

222 Max. Gebaudehdhe:

Die max. Gebaudehdéhe (GH) betragt 7,5 m und wird gemessen zwischen dem unteren
Bezugspunkt und dem aulReren oberen Gebaudeabschluss (First, Attika).

3. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MARNAHMEN UND FLACHEN FUR
MARBNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR
UND LANDSCHAFT (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

31 Die gemal Planeintrag festgesetzten Baume sind zu erhalten, neu zu pflanzen und
dauerhaft zu pflegen. Eine Verschiebung der Baumstandorte um bis zu 3,0 m ist zulassig.

3.2 Je angefangene 300 m? nicht Gberbauter Grundstiicksflache ist mind. ein hochstammiger,
heimischer Laubbaum oder ein Obstbaum-Hochstamm regionaler Arten und Sorten oder
5 mittelgrole bis groRe Straucher heimischer Geholzarten zu pflanzen.

Teil C - Ortliche Bauvorschriften

1 Gestaltung baulicher Anlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

1.1 Dachform und -neigung

111 Zulassig sind:

Flachdacher und flach geneigte Dacher mit Dachneigungen von 0° bis 30°.

Baumpflanzungen im Leitungsbereich

Standorte von Baumen und tiefwurzelnden Strauchern sind so festzulegen, dass zu den
vorhandenen und noch zu verlegenden Versorgungsleitungen ein Mindestabstand von

2,5 m (Stammachse - Leitungsachse) eingehalten wird. Kann dieser zur Gewahrleistung der
Betriebssicherheit der Versorgungsleitungen erforderliche Mindestabstand nicht eingehalten
werden, sind vom Vorhabentradger MalRnahmen zum Schutz der Leitungen (z.B. Einbau von
Trennwanden aus Kunststoff) vorzusehen.

Belange des Klimaschutzes und der Wasserwirtschaft

Es wird aus klimatischen und wasserwirtschaftlichen Griinden empfohlen, Dacher extensiv
zu begrinen. Dabei sollte eine mind. 8 cm starke durchwurzelbare Substratschicht v
orgesehen werden. Es sollten heimische Pflanzengesellschaften verwendet werden, z.B.
Sedum-Gras-Kraut-Begrinung.Die Befestigung der Freiflachen soll auf ein Mindestmal}
beschrankt werden. Pkw-Stellplatze und Zufahrten sollen mit wasserdurchlassigen Belagen
(z.B. Rasengittersteinen, Pflasterungen mit Rasenfugen, Schotterrasen u.a.) befestigt
werden.

Bodenschutz

Bei allen Baumalnahmen ist humoser Oberboden (Mutterboden) und Unterboden

getrennt auszubauen, vorrangig einer Wiederverwendung zuzufiihren und bis dahin
getrennt zu lagern.

Ausbau, Lagerung und Wiederverwendung haben gemaf DIN 18915 zu erfolgen.
Mutterboden ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu
schutzen.

Als Lager sind ordnungsgemalRle Mieten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktionen
nach § 1 BodSchG gewahrleisten (Schitthéhe max. 2 m, Schutz vor Vernassung etc.).

In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichtungen zu vermeiden,
um die naturliche Bodenstruktur vor einer erheblichen und nachhaltigen Veranderung zu
schutzen.

Die anfallenden Erdaushubmassen sind vorrangig im Plangebiet zu belassen. Sofern das
anfallende Bodenmaterial nicht an Ort und Stelle wiedereingebaut werden kann, ist es in
einem nutzbaren Zustand zu erhalten und einer geordneten Wiederverwertung zuzufthren.
Als Aufschittungsmaterial darf kein belastetes Bodenmaterial und kein Oberboden
verwendet werden.

Anfallende Baustellenabfalle (z.B. Folien, Farben, u.a.) und nichtmineralischer Bauschutt
sind ordnungsgemal zu entsorgen und dirfen nicht als An- bzw. Aufflllmaterial (Mulden,
Baugruben, Arbeitsgraben etc.) benutzt werden (§§ 3 und 4 AbfG). Mineralischer Bauschutt
ist einer Wiederverwertung zuzufiihren (Recycling).

Sollten bei der Durchfiihrung von Bodenarbeiten geruchliche und/oder sichtbare
Auffalligkeiten bemerkt werden, die auf Bodenverunreinigungen hinweisen, sind unverziglich
die SGD Sud, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz, Neustadt
und die untere Bodenschutzbehdérde zu verstandigen

Im Hinblick auf mdgliche Gelandeauffullungen ist folgendes zu beachten:

Das Herstellen von durchwurzelbaren Bodenschichten richtet sich nach den Vorgaben des § 12
BBodSchV. Fir Aufflllungen zur Errichtung von technischen Bauwerken sind die LAGA-TR M 20
~Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfallen - Technische Regeln der
Landerarbeitsgemeinschaft Abfall* in ihrer neuesten Fassung zu beachten. Fur weitere
Ausfuhrungen wird auf die Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV der Landerarbeitsgemeinschaft Boden
(LABO) und die ALEX-Informationsblatter 24 bis 26 (abrufbar unter wwvv.mwkel.rlp.de)
hingewiesen.

4. Denkmalschutz
Die folgenden Punkte sind in die Bauausfihrungsplane als Auflagen zu Gbernehmen.

Bei der Vergabe der Erdarbeiten, in erster Linie fur die ErschlieBungsmalinahmen hat der
Bautrager/Bauherr die ausfuhrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, der
Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz - Direktion Landesarch&ologie

Aulenstelle Speyer zu gegebener Zeit rechtzeitig den Beginn der Arbeiten anzuzeigen, damit
diese, sofern notwendig, Gberwacht werden kénnen.

Die ausfihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutz-
und -pflegegesetz - DSchPflG) vom 23.03.1978 (GVBI. 1978, Nr. 10, S. 159 ff.) hinzuweisen.
Danach ist jeder zutage kommende archaologische Fund unverziiglich zu melden, die
Fundstelle soweit als moglich unverandert zu lassen und die Gegenstande sorgfaltig gegen
Verlust zu sichern.

Absatz 1 und 2 entbinden Bautrager/Bauherrn jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung
gegenuber der Direktion Landesarchaologie - Speyer.

Sollten archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der archdologischen
Denkmalpflege ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit die Generaldirektion
Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz - Direktion Landesarchdologie ihre Rettungsgrabungen, in
Absprache mit den ausfuhrenden Firmen, planmaRig den Anforderungen der heutigen
archaologischen Forschung entsprechend durchfiihren kénnen.

5. Schutz von Leitungen / Koordination von ErschlieBungs- und BaumaRnahmen

Sudlich an das Plangebiet angrenzend befinden sich unterirdische 0,4-/20-kV
Stromversorgungsleitungen sowie eine Telekommunikationskabelleitung, die in der
Planzeichnung informatorisch nicht ausgewiesen sind. Die tatsachliche Lage dieser Leitungen
ergibt sich allein aus der Ortlichkeit. Das Erfordernis von Manahmen zur
Sicherung/Anderung dieser Leitungen im Zusammenhang mit ErschlieRungs- und
Baumalnahmen ist frihzeitig mit dem Leitungsbetreiber abzuklaren. Der Trager der
Versorgung des Plangebiets mit elektrischer Energie ist flir Planung und Bau zur
Erweiterung/Anpassung des bestehenden Leitungsnetzes frihzeitig iber den Beginn und
Ablauf der Erschliefungs- und Baumaflnahmen zu unterrichten.

Ausfertigungsvermerke

Ausfertigung Der Inhalt dieses Bebauungsplanes und der Satzung tber 6értliche
Bauvorschriften stimmt mit den hierzu ergangenen Beschllssen des
Gemeinderates Uberein und ist unter Einhaltung der flr die
Rechtswirksamkeit mafligebenden Verfahrensvorschriften zur Aufstellung
von Bebauungsplanen und zur Aufstellung von Satzungen uber 6rtliche

Bauvorschriften zustande gekommen.

Birkenheide, den

(Hein)
Blrgermeister

Inkrafttreten Der Satzungsbeschluss wurde ortsublich bekannt gemacht am 04.05.2018
(§ 10 (3) BauGB, Damit sind der Bebauungsplan und die Satzung Uber 6rtliche
§ 24 GemO) Bauvorschriften in Kraft getreten.

Birkenheide, den

(Hein)
Blrgermeister
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