Ortsgemeinde Birkenheide

Bebauungsplan "239. Bruchgewanne" der Ortsgemeinde Birkenheide

A) Textliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1-7 Baugesetzbuch (BauGB 1986)

Die textlichen Fesetzungen werden unter der Ziffer A.4.2. mit folgendem Wort-
laut erganzt:

Daruber hinaus sind Garagen ausnahmsweise auch auBerhalb der Uberbaubaren
Flachen zulassig, wenn offentliche Belange, insbesondere des Verkehrs, der
StraBen- und Wegegestaltung nicht entgegenstehen.

B) Begrindung ‘g¢3
1. Stidebauliche und bauliche Situation

Der Bebauungsplan "29. Bruchgewanne" wurde am 16.09.1985 unter dem Akten-
zeichen 63/610-07 Birkenheide 4 durch die Kreisverwaltung Ludwigshafen ge-
nehmigt. Der Bebauungsplan wurde in Teilbereichen in Form eines 1. Ande-
rungsplanes im Jahre 1989 gedndert; hierbei wurden verschiedene Baugrund-
sticke neu geordnet und in Teilbereichen die GeschoBigkeit von zwingend

2 GeschoBen in 2-geschoBig als Hochstgrenze geandert.

Der 2. Anderungsplan sieht die Errichtung eines Einkaufsmarktes an der
Sudwestgrenze des Plangebietes des Bebauungsplanes "23. Bruchgewanne" vor;
das Bebauungsplandnderungsverfahren ist derzeit im Gange.

Nunmehr hat die Ortsgemeinde Birkenheide in der Ratsstizung am 28.03.1990
die 3. Anderung dieses Bebauungsplanes beschlossen.

Inhalt der Anderung ist die ausnahmsweise Zuldssigkeit von Garagen fiir Ein-
zel- und Doppelhduser auch auBerhalb der Uberbaubaren Flachen.

Nachdem fUr eine Vielzahl von Grundstlcken im seitlichen Bauwich keine Ga-
ragen vorgesehen sind, erscheint die Anderung des Bebauungsplanes fir er-
forderlich. Aufgrund der teilweise sehr schmalen Doppelhausgrundstiicke ist
die Einbeziehung einer Garage in den HausgrundriB auch kaum méglich.

Nachdem eine Befreiung der Bauantrage fir die Garagenbebauung wegen der H&u-
figkeit von der Kreisverwaltung Ludwigshafen nicht in Aussicht gestellt wurde,
hat die Ortsgemeinde Birkenheide diesen Anderungsplan beschlossen.

Insofern erscheint, aufgrund der -Gleichbehandlung der Bauherren, auch die
Anderung unbedingt erforderlich und fir stddtebaulich vertretbar.




2. ErschlieBung

Die bisher geplante VerkehrserschlieBung und die Ver- und Entsorgung
des Gebietes werden durch die vorgesehene Anderung nicht berthrt.

3. Kosten der Gemeinde

Durch die Anderung des Bebauungsplanes entstehen der Gemeinde Birkenheide
keine zusadtzlichen Kosten.

4. Bodenordnende MaBnahmen

Fir das Baugebiet wird derzeit das Umlegungsverfahren durchgefihrt und
steht kurz vor dem AbschluB.
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