Textliche Festsetzungen Verfahrensvermerke

Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Friedhofstr. Hermann- Lons- Stralle®,

Aufstellung Die Aufstellung des Bebauungsplans wurde beschlossen am 16.03.2015

genehmigt mit Verfugung vom 05.09.1973, behalten ihre Gultigkeit fur diesen Bebauungsplan, vur
sofern sie nicht nachfolgend geéndert oder ergénzt werden. (§ 2 (1) BauGB) Der Aufstellungsbeschluss wurde ortsiblich bekannt gemacht am 10.04.2015
WR Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Friedhofstr. Hermann- Léns- Strale- " .
eilanderung oethestralle Nord“ aus dem Jahr , werden durch diesen Bebauungsplan des Entwurfes
] _ vollstandig ersetzt. (§ 3 (2) BauGB)
GRZ=0,4 GFZ=0,7 Trauerha”e Die offentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom 27.07.2015
. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird in Erganzung der Planzeichnung Folgendes bis  26.08.2015
Il o'a festgesetzt: ) o
s. Planeintrag Beteiligung der Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden
Behorden und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert mit Schreiben vom 07.07.2015
SD, WD Max. 2 WO 9. Hohe der baulichen Anlagen sonstigen Trager
offentlicher Belange
S s : . : . (§ 4 (2) BauGB)
N 9.1 Die Hohe der baulichen Anlagen (Wandhdhe) nach § 16 BauNVO wird auf maximal 7,0 m
=) = und die Firsthdohe auf max. 11,0 m festgesetzt. Abwigung & Satzung Die fristgemaR vorgebrachten AuRerungen und die Stellungnahmen
N g’ (8§81 (7)und §10 (1) der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager
= . ) . . BauGB, § 24 GemO) offentlicher Belange wurden durch den Gemeinderat gepruft und
-1 9.2 Der untere"Bezugspunkt der Wandhlohe ist die Oberkante d?r nachsjtgelegenen" ein Beschluss iber die Behandlung der Stellungnahmen gefasst
= Verkehrsflache, gemessen in der Mitte des das Baugrundstiick unmittelbar berthrenden (Abwagung) am 12.10.2015
© Teils der Strallenbegrenzungslinie.
Der Bebauungsplan wurde durch den Gemeinderat
als Satzung beschlossen am 12.10.2015
o 9.3 Der obere Bezugspunkt der Wandhohe ist der Schnittpunkt der Gebaudeaulienwand bzw.
OK Attika mit der OK Dachhaut.
A

|: 9.4 Die Firsthohe wird gemessen zwischen Oberkante der nachstgelegenen Verkehrsflache,
gemessen in der Mitte des das Baugrundstlck unmittelbar berihrenden Teils der

a Strallenbegrenzungslinie (unterer Bezugspunkt) und dem oberen Gebaudeabschluss (First, :
OK Pultdach). Ausfertigungsvermerke

10. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) Ausfertigung Der Inhalt dieses Bebauungsplanes stimmt mit den hierzu ergangenen Beschliissen des
Es sind maximal zwei Wohnungen je Wohngeb&ude zulassig. Gemeinderates Uberein und ist un_ter Einhaltung der fur die Rechtswirks§mkeit
mafRgebenden Verfahrensvorschriften zur Aufstellung von Bebauungsplanen zustande
Ga gekommen.
11. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Birkenheid
] irkenheide,
GoethestraRe [
Auf den Grundstucken im WR gilt die Bauweise gemal Planeinschrieb. Bei der

»2abweichenden Bauweise" ist die Bebauung in einseitiger Grenzbebauung an der nordlichen
Grundstucksgrenze zu errichten. . . .
Blrgermeister (Hein)

—

m o
g_ 12. Garagen und Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) Inkrafttreten Der Satzungsbeschluss wurde ortstiblich bekannt gemacht am
D (§ 10 (3) BauGB, Damit ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.
8_ Im WR sind Stellplatze und Garagen nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstticksflache § 24 GemO) Birkenheid
S: und in den dafur gekennzeichneten Flachen zulassig. kenneds,
<24
Y 13. Begriinung der privaten Grundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr.25aBauGB) |
C? e Blrgermeister (Hein)
N 13.1 Die unbebauten Grundstucksflachen sind, soweit sie nicht der Erschliel3ung dienen,
landschaftsgartnerisch oder als Garten anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.
0 5 10 20 30 40 50m 13.2 Pro Grundstiick sind mindestens ein mittel- bis grol3kroniger, standortgerechter Laub- oder
Obstbaumhochstamm und je 25 m? Grundstlcksflache ein Strauch der Qualitat 2x v, 100-
150 cm zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.
Erlauterungen zur Planzeichnung Rechtsgrundlagen Ortliche Bauvorschiften Lage in der Gemeinde
L _ 15. Vorgarten (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO) me v (8] | :, (L MWLIE] A I'}_I_I:i.'ll' I.': Hik 1
. 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. A W L d e
BauGB . 5 lal el '-qj | Al [y alild) f | all
auGB) 2414), zuletzt geandert am 31.08.2015 (BGBI. | S. 1474). 15.1 Im WR durfen die Vorgarten, d.s. die Flachen vor der vorderen, strakenzugewandten CH Ch L '}.' | i
Baugrenze bzw. ein 2,0 m breiter Grundstlcksstreifen entlang der Strallenbegrenzungslinie, _ ) i [ [ ;i'-f- ; g t | .'1 ol "";lllj' ¥ || . ;.' j .;';iffff
Art der baulichen Nutzung (§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB und §9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 6 BauGB, Verordnung (iber die bauliche Nutzung von Grundstiicken - Baunutzungsverordnung (BauNVO) nicht als Arbeits- oder Lagerflache genutzt werden. SO L SO N AN A L Y
§§ 1 bis 11 BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert am D N N N S —— - e o Al e | N
Reines Wohngebiet 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548). 15.2 Lr?]zvl'\ﬂlzslssitgdle Anordnung von Garagen und Nebengebaude im Bereich der Vorgarten

Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI.

WO Wohnungen
1991 | S. 58), zuletzt gedndert am 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509, 1510).

15.3 Die Vorgarten sind mind. zur Halfte einzugrinen.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§ 1 bis 11 BauNVO)
Landesbauordnung (LBO) fir Rheinland-Pfalz in der Fassung der Bekanntmachung vom

24.11.1998 (GVBI. S. 365, BS 213-1), zuletzt geandert am 15.06.2015 (GVBI. | S. 77). Schriftliche Hinweise

GRZ 2806 Grundflachenzahl

GFZ 2812 Geschossflachenzahl

Gemeindeordnung (GemO) fir Rheinland-Pfalz in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. Archdologische Bodenfunde

Il Zahl der Vollgeschosse
31.01.1994 (GVBI. S. 153, BS 2020-1), zuletzt geandert am 15.06.2015 (GVBI. | S. 90).

Bei den im Plangebiet durchzufihrenden Tiefbauarbeiten sind die Bestimmungen des

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
Denkmalschutz- und -pflegegesetzes vom 23.03.1978 (GVBI. 1978, Nr. 10, S. 159 ff) zu ,
ol/a offene Bauweise/ abweichende Bauweise (gem. Textziffer 11) beachten. Evtl. zu Tage tretende archaologische Funde sind unverzuglich der Kartengrundlage LANIS aw:ds:cr:-?tsir.]for;a |onss1'!s:tm;1":jﬁer étulrsctlﬁ?z“v_é_r-wmgm and-Pfalz,
) Generaldirektion Kulturelles Erbe, Speyer zu melden. Die Fundstelle ist unverandert zu Oktobegr 2015)9 a3 ’ y 9 ’

belassen und die Gegenstande sind gegen Verlust zu sichern. Im Falle eines Fundes ist der
Denkmalbehoérde ein angemessener Zeitraum flr Rettungsgrabungen einzuraumen.

Baugrenze (§ 23 BauNVO)

Ortsgemeinde Birkenheide

2. Dachflachenwasser

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatzen, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Das anfallende Dachflachenwasser kann in Zisternen (3-4 m? je 100 m? Dachflache)
gesammelt und als GieRwasser zur Gartenbewasserung genutzt werden.

. Ga i Garagen
3. Grundwasserstande Bebauungsplan:
Sonstige Planzeichen o ) _ )
Im Plangebiet ist mit Schichten- und Grundwasser zu rechnen. Daher wird empfohlen, Keller A d 1 B b I
W dicht bild ine Grund bsenk d -ableit ist htlich
(e o o o] Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§1 Abs. 4, §16 Abs. 5 BauNVO) o o2noicem, €ine BIUNAWAsSerabseniding tind -abletting 1st wasserrechile naerung 1 zum bebau ungst an Straft
' 1] . -
riedhofstraRe - Hermann- Lons - Stralle
a o o o Bereich ohne Ein- und Ausfahrt . F _ed "
4. Stellplitze - Teilanderung GoethestraRe Nord
Zeichnerische Hinweise Schema Nutzungsschablone Es wird empfohlen, die Stellpltze nach Méglichkeit mit wasserdurchlissigen Materialien
herzustellen.
Vorgartenzone Art der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl Geschozsas;‘flléchen- 5. Regenwasser
Vollgeschosse Banai Es wird em.pfohlen, das durch die Versiege_lung durch Bebau_ung demnértlich"en Ausfertigungsfassung Stand: 04.09.2015
Wasserkreislauf entzogene Regenwasser in den Wasserkreislauf zurtickzufuhren. Dazu soll
Dachform das Regenwasser auf den privaten Grundstlcksflachen Uber die belebte Bodenzone ﬁl! STADTPLANUNG + 2”2;?2'5?“ ;6. MaRstab 1:500 im Original
SD = Satteldach | Wohnungen max. versickert werden. ‘ ARCHITEKTUR t +49 (3;6218”9934 12
WD = Walmdach FISCHER Lo:faitgigdltpIz?widr'\g-f?:cher,de Bearbeiter: LJ




